DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 18 listopada 2016 .
Poz. 6579

UCHWALA® NR XXIX/185/16
RADY MIEJSKIEJ W DOBCZYCACH

z dnia 9 listopada 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Rudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Rudnik nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce uchwalonego Uchwata
Nr XV/109/11 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 pazdziernika 2011 r., Rada Miejska w Dobczycach
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Rudnik
bedacego przedmiotem Uchwaty Nr XXXIII/359/04 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia
26 pazdziernika 2004 r., zwana dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 224,0 ha, obejmujacy sotectwo w jego granicach
administracyjnych.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,
2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wyltozenia,

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastgpujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem (granice solectwa),
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) strefa wystepowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (wg SOPO oraz badan z 2013 r.) (§ 11),

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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5) strefa wystgpowania osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi (wg SOPO oraz badan
z2013r.) (§ 12),

6) strefa o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (§ 11),
7) strefa o ograniczonej stabilno$ci gruntéw przy skarpach osuwisk nieaktywnych (§ 12),
8) strefa, w ktorej moga wystapi¢ skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe (§ 13),

9) symbole identyfikacyjne terenéw o ré6znym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-24MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 27),

b) 1-9MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (§ 28),

c) 1-8M/g — tereny zabudowy mieszkaniowej polozone w strefach zwigzanych z
wystgpowaniem osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi
(§29),

d) 1-4MX — tereny istniejacej zabudowy potozone w strefach zwigzanych
z wystgpowaniem osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (§ 30),

e) 1-SRM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 31),

f) UP — tereny ustug publicznych (§ 32),

2) US — tereny sportu i rekreacji (§ 33),

h) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (§ 34),

1) 1-20R1 — tereny gruntéw rolnych (§ 35),

i) 1-30R/ZL — tereny gruntow rolnych z mozliwoscia zalesienia (§ 36),

k) 1-10WS1 — tereny wod powierzchniowych $rédladowych i towarzyszacej im zieleni
stanowiacej biologiczng obudowg ciekéw (§ 37),

1) 1-2WS4 — tereny wod powierzchniowych $rédladowych — zbiorniki wodne (§ 38),

b 1-16ZL — tereny lasow (§ 39),

m) 1-2KU — tereny infrastruktury komunikacyjnej — parkingi (§ 40),

n) KDG, KDL, — tereny komunikacji — drogi publiczne (§ 41),

1-2KDD1, 1-2KDD2
0) 1-9KDW — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne (§ 41).

2. Nastegpujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wynikajg z ustalen przepiséw odrebnych:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (numeracja wg gminnej ewidencji zabytkow) (§ 16),

2) stanowiska archeologiczne (numeracja wg materialow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow)

(§17).

3. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
posiadaja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:

1) granica strefy OWO dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 443 ,,Dolina rzeki
Raby”,

2) strefy techniczne wzdluz istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia 15kV oraz wysokiego
napiecia 110kV i 440KV,

3) ciagi widokowe,
4) punkty widokowe,
5) cieki wodne,
6) tereny o spadkach powyzej 15°,
7) granice gminy.
§ 3. 1. Jezeli jest mowa o:
1) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku do 12°,

2) drogach publicznych — rozumie si¢ przez to drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne zgodnie
z ustawg o drogach publicznych,
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3) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych wrysowane lub nie
wrysowane na Rysunku planu,

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.),

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ okreslajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych, w stosunku do
danej drogi, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ (maksymalnie do 1,5 m) schodéw
zewnetrznych, daszkéw, okapéw, balkonéw, przypér, ryzalitéw, wykuszy,

6) nieucigzliwych obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe i rzemie$lnicze nie
zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

7) obudowie biologicznej cieku — rozumie si¢ przez to roslinno$¢ zaro$lowa i trawiasta lub zadrzewienia
wystgpujace w bezposrednim otoczeniu ciekéw i rowéw melioracyjnych,

8) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych budynku, dla wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce (lub dziatkach) objetych projektem zagospodarowania lub
zgloszeniem,

9) przestrzeni publicznej — rozumie si¢ przez to powszechnie dostgpne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikéw, tj.: ulice, drogi, place, przystanki
komunikacji zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie,

10) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowiazujacymi przepisami
odregbnymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry
zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego. Powierzchnia terenu zajgta przez obiekty 1 urzadzenia z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego (z wylaczeniem infrastruktury technicznej, drég, ciagéw pieszych, ciekdw) nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego,

12) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ liczona po zewngtrznym obrysie muréw, stupéw
1 podp6r lub obudowy Scian przyziemia, bez wliczania w ta powierzchni¢ nie obudowanych schodéw
zewngtrznych, balkonéw, przyp6r i innych elementéw dekoracyjnych, taraséw,

13) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg$¢ obszaru objgtego planem, okreslong na Rysunku
planu, w ktérej obowiazuja, dodatkowe, oprécz okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go sposrdéd innych terenéw,

15) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktéry moga sktada¢ sig¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do pdl, dukty lesne,

16) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi z zakresu o§wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego,
kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowoS$ci, uslug poczty
1 telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczefistwa publicznego i przeciwpozarowego,

17) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki (dzialek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgloszeniem,
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18) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr liczony jako procentowy udziat sumy
rzutéw wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki (dzialek) budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania lub zgtoszeniem,

19) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to parametr liczony jako procentowy
udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki (dzialek) budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania lub zgtoszeniem,

20) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw - rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu,

21) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny, w ktérym obowiazuje
wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch
lokali uzytkowych. Lacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okreéla sig,

22) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespolty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Nazwy wilasne (m. in. drég, ulic i obiektow) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’.

2.Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych, za wyjatkiem (z zastrzezeniem ust. 3 — 4):

1) drég publicznych,

2) sieci i1 urzadzen zaopatrzenia w wodg,

3) urzadzen i zespoléw umozliwiajacych pobér wéd podziemnych,

4) sieci i urzadzen kanalizacji,

5) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz,

6) obiektéw i budowli zwigzanych z pigtrzeniem wod,

7) obiektéw i budowli przeciwpozarowych,

8) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym stacji bazowych telefonii komdrkowej).
3. Przedsigwzigcia wymienione w ust. 2 pkt 1 — 7 nie moga by¢ realizowane w terenach 1-16ZL.

4. Przedsigwzigcia wymienione w ust. 2 pkt 1 — 8 nie moga by¢ realizowane w terenach 1-5SRM, 1-20R1,
1-30R/ZL, 1-10WS1, 1-2WS4 na gruntach rolnych, jezeli ich realizacja wymaga uzyskania zgody na
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolne;.

5. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwo$ci
wykraczajacych poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwtaszcza odoréw,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.
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§ 5. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ nastgpujace tereny:
1) tereny ustug publicznych — UP,
2) tereny sportu i rekreacji — US,
3) tereny drog publicznych KDG, KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje zakaz stosowania elementow emitujacych fosforyzujace lub pulsujace §wiatto,
2) przy realizacji obiektéw matej architektury obowiazuje zakaz stosowania elementéw odblaskowych.

§ 6. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych:

1) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz:

a) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach oraz kapliczkach wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 4 m,
c) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujacych fosforyzujace lub pulsujace §wiatlo,

d) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach obiektéw budowlanych oraz przystankach
komunikacji,

2) szyldy, tablice i urzadzenia reklamowe na budynkach nie moga by¢ umieszczane powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

3) szyldy, tablice i urzadzenia reklamowe nie moga przestania¢ otworéw okiennych, balkonéw, logii.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku podjgcia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepiséw,

2) w przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i le$Sne
nalezy zachowac¢ nastgpujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub
poprzez droge wewnetrzna (w tym droge wewnetrzng nie wyznaczong na Rysunku planu),

b) kat zawarty pomigedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnegtrznej a krawedzia
tej drogi, powinien si¢ mieSci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,
c¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych miesci¢ si¢ ma w przedziale 18-30 m,

d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej powstatlej po podziale geodezyjnym, potozonej
w poszczeg6lnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady przeprowadzania podzialéw nieruchomosci:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
w rozumieniu przepisOw odrebnych. W przypadku braku dostgpu do drogi publicznej, dla zespotu czterech
1 wigcej dzialek obowiazuje wydzielenie dziatki pod droge wewngtrzna o szerokosci co najmniej 5,0 m,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej a krawedzia
tej drogi, powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni, o ile szczegdlne warunki (tzn.
ksztatt dziatki, uktad zabudowy, uksztattowanie terenu, itp.) nie narzucajg innego podziatu,

3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym, potozonej
w poszczegblnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie, w Rozdziale 3,
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4) minimalne wielko$ci dziatek okreslone w Rozdziale 3 nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi, ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatéw majacych
na celu powigkszenie nieruchomosci przylegltych oraz regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami,

5) minimalne wielko$ci dziatek okreslone w Rozdziale 3 nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podziatéw majacych na celu uregulowanie spraw wilasno$ciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa oraz
jezeli podziat stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potaczenia kilku nieruchomosci, ktérych parametry
wyjsciowe nie odpowiadaja ustaleniom okreslonym w Rozdziale 3,

6) minimalne wielko$ci dzialek okre§lone w Rozdziale 3 nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podzialéw pod obiekty matej architektury.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objgtego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowiazuje:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
¢) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) w zaKkresie ochrony przed zagrozeniem osuwaniem si¢ mas ziemnych, erozja gleb i powodziami:
a) w terenach potozonych w strefie wystgpowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (wg SOPO

oraz badan z 2013 r.) oraz w strefie o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk
aktywnych ciagle i okresowo obowiazuja ograniczenia zawarte w § 11,

b) w terenach potozonych w strefie wystgpowania osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami
masowymi (wg SOPO oraz badan z 2013 r.) oraz w strefie o ograniczonej stabilno$ci gruntéw przy
skarpach osuwisk nieaktywnych obowiazuja ograniczenia zawarte odpowiednio w § 12,

c) w terenach potozonych w strefie, w ktorej moga wystapi¢ skomplikowane lub zlozone warunki
gruntowe obowiazuja ograniczenia zawarte odpowiednio w § 13,

d) na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow zagrozonych powodzia,

e)na Rysunku planu jako informacje dodatkowa nie stanowiaca ustalen planu wskazano tereny
o spadkach powyzej 15°.
§ 9. 1. Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2. Dla zabudowy istniejacej (z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z zapiséw zawartych w ust. 2
pkt 8, 9):

1) dopuszcza sig¢ remont oraz utrzymanie bryly istniejacych budynkéw i jej elementéw w dotychczasowe;j
postaci,

2) potozonej poza terenami 1-24MN, 1-9MNU, 1-8M/g, 1-5RM, UP, US, K, 1-2KU:

a) w obrgbie strefy wystgpowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo oraz strefy o ograniczonej
stabilnodci gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych ciagle i okresowo — dopuszcza si¢ wylacznie
remont budynkéw,

b) poza strefami wymienionymi w ust.2 pkt 2 lit. a — dopuszcza si¢ remont i przebudowg budynkdéw,

3) potozonej w terenach 1-24MN, 1-9MNU, 1-8M/g, 1-5SRM, UP, US, K, 1-2KU - dopuszcza si¢
przebudowe, nadbudowg i rozbudowe budynkéw z zachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegdlnych
kategorii terendw,

4) polozonej w terenach 1-24dMN, 1-9MNU, 1-8M/g, 1-5SRM, UP, US, K, 1-2KU o wysokosci
przekraczajacej lub réwnej wysokos$ci dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza sig¢ rozbudowe
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i przebudowg budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania. Dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy okreslono
dla poszczegdlnych kategorii terenéw,

5) potozonej w terenach 1-24MN, 1-9MNU, 1-8M/g, 1-5RM, UP, US, K, 1-2KU o rzucie budynku
przekraczajacym wielko$¢ dopuszczona planem — dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudoweg budynkéw bez
zwigkszania ich rzutu,

6) potozonej w terenach 1-24MN, 1-9MNU, 1-8M/g, 1-5SRM, UP, US, K, 1-2KU, dla ktérej parametry
dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy sa rowne lub wigksze niz ustalenia planu — dopuszcza si¢
zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie o 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje si¢ dany
budynek) wytacznie w przypadku rozbudowy budynkdéw zwiazanej z poprawa standardéw sanitarnych
i bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

7) potozonej w terenach 1-24MN, 1-9MNU, 1-8M/g, 1-SRM, UP, US, K, 1-2KU, dla ktérej parametry
dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy sa réwne lub wigksze niz ustalenia planu — dopuszcza si¢
zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy maksymalnie o 5% 1 zmniejszenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie o 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje si¢ dany
budynek) wytacznie w przypadku rozbudowy budynkéw zwiazanej z poprawa standardéw sanitarnych
1 bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw  potozonych w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi drég KDG, KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2,

9) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw potozonych w obszarze
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég KDG, KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2 a okreslona dla tych drég
nieprzekraczalna linia zabudowy, na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi. Obowiazuje zakaz
rozbudowy ww. zabudowy w strong osi tych drég.

§ 10. Za zgodne z planem uznaje si¢:

1) realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektéw stuzacych utrzymaniu i regulacji wéd oraz zabezpieczeniu
przed zagrozeniem powodziowym, o ile realizacja ww. inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej,

2) wyznaczenie nowych szlakéw turystyki pieszej, konnej i tras rowerowych w terenach 1-SRM, 1-20R1, 1-
30R/ZL, 1-10WS1, 1-2WS4 jezeli ich realizacja nie wymaga uzyskania zgody na wylaczenia gruntéw
rolnych z produkc;ji rolnej,

3) zmiang funkcji istniejacych obiektéw na funkcje zgodne z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zagrozenie powodziowe, osuwiska

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe wystepowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (wg SOPO oraz
badan z 2013 r.).

2. Wyznacza si¢ strefe o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych ciagle
i okresowo.

3. W strefach tych, obowiazuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkoéw.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, modernizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz drég.

5. Realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i drég dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku braku
mozliwosci innego ich trasowania. Ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, obowigzuje oprécz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,
opracowanie dodatkowo dokumentacji geologiczno - inzynierskie;j.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ strefe wystepowania osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi
(wg SOPO oraz badan z 2013 r.).

2. Wyznacza si¢ strefe o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk nieaktywnych.
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3. W strefach tych, ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy budowie nowych obiektéw budowlanych obowiazuje oprécz ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych, opracowanie dodatkowo dokumentacji geologiczno- inzynierskiej.

§ 13. 1. Wyznacza sig strefe, w ktorej moga wystapi¢ skomplikowane lub ztozone warunki gruntowe.

2.7Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w strefie tej, przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych
obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§ 14. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zachowanie istniejacych ciekéw wraz z ich obudowa biologiczna,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do potoku potozonego w obrgbie terenéw 1-10WS1
w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej cieku,

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do pozostatych ciekéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegowej cieku,

4) zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z podlozem w odlegtosci 1,5-4,0 m od linii brzegowe;j
ciekdw. W odlegtosci 1,5-4,0 m od linii brzegowej ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tatwych do
demontazu,

5) zakaz stosowania ogrodzen z uzyciem prefabrykatéw betonowych (z wyjatkiem stupkéw i murkéw
podwalinowych) oraz blachy,

6) obowiazek zapewnienia drozno$ci koryt wod plynacych, w tym wdéd okresowych (pokazanych
i niepokazanych na Rysunku planu) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienie
koryt ciekéw naturalnych w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wéd oraz
ochrong przeciwpowodziowa,

7) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz obiekty i urzadzenia wodne, obiekty
1urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w odleglosci
mniejszej niz 15 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku,

8) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 15 m od granicy terenéw 1-16ZL,

9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
1 telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych.

§ 15. W  zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach oznaczonych symbolami 1-24MN, 1-8M/g, 1-SRM, 1-4MX - jako tereny ,,pod zabudowg
mieszkaniowq”,

2) w terenach oznaczonych symbolami 1-9MNU - jako tereny ,,pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa”,
3) w terenach oznaczonych symbolami UP, US - jako tereny ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
(numeracja wg gminnej ewidencji zabytkéw), oznaczone na Rysunku planu, podlegajace prawnej ochronie
doébr kultury na podstawie przepiséw odrgbnych, wymienione w ust. 6.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych
w ust. 6:

1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe i zakazuje przeksztalcen powodujacych obnizenie ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych,

2) rozbidrka obiektéw zabytkowych wymaga uzgodnien z wlasciwym organem w zakresie ochrony zabytkéw,
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3) obowiazuje zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw.

3. Wykreslenie lub wlaczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkéw
nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

4. W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw, dla nowej zabudowy powstajacej
W jego miejsce, nie obowigzuja ograniczenia okre§lone w ust. 2.

5. W przypadku wpisania nowych obiektéw do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zawarte
w ust. 2-4.

6. Gminna ewidencja zabytkéw obejmuje (numeracja wg gminnej ewidencji zabytkéw):

1) Kapliczka Sw. Floriana - obok domu nr 24,
2) Dom - Rudnik 6,

3) Dom - Rudnik 8,

5) Dom - Rudnik 21,

6) Spichlerz przy domu nr 21 - Rudnik 21,

7) Dom - Rudnik 47.

§ 17. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne (numeracja wg
materialow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow).

2. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robét ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrgbie stanowiska wymagaja zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem stanowia drogi publiczne oznaczone
na Rysunku planu KDG (istniejaca droga wojewddzka klasy gléwnej nr 964 relacji Kasina Wielka -
Biskupice), KDL (droga klasy lokalnej), 1-2KDD1, 1-2KDD2 (drogi klasy dojazdowej). Uzupelniajacy uktad
komunikacyjny stanowia zaznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne 1-9KDW.

2. Utrzymuje sig¢ istniejacy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
z mozliwo$cia modernizacji i przebudowy systemu drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewddzkiej
klasy gtéwne;j:

1) utrzymuje si¢ istniejace potaczenia terenéw zabudowanych, sasiadujacych z droga wojewddzka, zmiang
obstugi komunikacyjnej tych terenéw dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obstuga komunikacyjna nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy powinna si¢ odbywac za
posrednictwem drdg klas zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych; w przypadku braku takich
polaczen dopuszcza si¢ obsluge tych terenéw bezposrednio z drogi gléwnej, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do istniejacych i projektowanych drég,
oznaczonych na Rysunku planu symbolami KDG, KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2 - zgodnie z rysunkiem planu
(z zastrzezeniem ust. 8).

5. W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég KDG,
KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2 obowiazuja przepisy odrebne.

6. W terenach przeznaczonych pod zabudoweg, w odniesieniu do istniejacych i projektowanych drég
oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1-9KDW, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy
w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej danej drogi.

7. W odniesieniu do nieoznaczonych na Rysunku planu istniejacych i projektowanych drég dopuszcza si¢
lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi.
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8.Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach — gdy lokalizacja
budynkéw bylaby niemozliwa ze wzgledu na uksztaltowanie terenu lub zachowanie wymaganych przepisami
odrgbnymi odlegtosci od obiektéw istniejacych, dla drég 1-2KDD1, 1-2KDD2 dopuszcza sig¢ lokalizacjg
budynkéw w odlegtoSci mniejszej niz okreslone w planie, pod warunkiem uzyskania zgody wilasciwego
zarzadcy drogi.

9. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenach 1-24MN, 1-9MNU, 1-5RM:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci: minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie,

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilosci: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie
oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m” powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod ushugi,

3) dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych w terenach 1-9MNU — w iloéci: minimum 1 miejsce na
50 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych,

4) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilo§ci: minimum Ilmiejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

5) dla nowo realizowanych obiektéw stuzacych produkcji rolniczej w terenach 1-SRM — w ilo$ci: minimum
1 miejsce na 2 zatrudnionych,

6) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci liczonej
wedlug wskaznikéw odpowiednio jak w punktach 1 - 5.

10. W przypadku realizacji miejsc do parkowania na drogach publicznych oraz strefach zamieszkania
1 strefach ruchu, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ruchu drogowego, obowiazuje
wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci okreslonej
w przepisach odrgbnych. Nie okresla si¢ szczegdlnych wymogéw dotyczacych sposobu realizacji ww.
stanowisk postojowych.

11. llo$¢ miejsc do parkowania dla pozostatych terenéw okreslono w ustaleniach szczegétowych
w Rozdziale 3.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wodg, w oparciu o studnie glgbinowe (rurociag 150, 110,
80 i inne) z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy i modernizacji. Dopuszcza sig zasilanie systemu z innych
zrédet.

2. Przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy.
3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuja regulacje zawarte w § 8.

4. Dopuszcza si¢ rozbudoweg istniejacych uktadéw wodociagowych, umozliwiajaca podtaczenie
dodatkowego zrédta zasilania lub zmiang zrédia zasilania danego wodociagu.

5. Sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowywac stosownie do potrzeb.

6. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci wodociagowej, lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne Zrédla
zaopatrzenia w wodeg, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazéw, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nowo projektowane sieci wodociagowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw sanitarnych
i deszczowych:
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1. Docelowo, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z terenu objetego planem odbywac si¢ bedzie w oparciu
o zbiorcza sie¢ kanalizacyjna, ze zrzutem $ciekéw do oczyszczalni miejskiej w Dobczycach (rurociagi 80-
200). Dopuszcza si¢ zastosowanie innych Srednic rurociagéw.

2. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtaczenie nowopowstajacych obiektéw do sieci kanalizacji
gminne;j.

3. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub
braku zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:

1) dla terenéw potozonych w obrgbie aglomeracji - zbiorowe systemy oczyszczania $ciekéw lub zastosowanie
szczelnych zbiornikéw wybieralnych,

2) dla terenéw potozonych poza aglomeracja - zbiorowe lub indywidualne systemy oczyszczania $ciekow lub
zastosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

4. Obowiazuje zakaz wprowadzania do sieci kanalizacyjnej sanitarnej S$ciekéw przemystowych
1 opadowych; wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej Sciekéw przemystowych i opadowych
dopuszcza si¢ wytacznie za zgoda zarzadcy sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow $ciekow komunalnych z zachowaniem warunkéw okre§lonych
w przepisach odregbnych.

5. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych.

6. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych
i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sig za zgoda i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

7. Obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych. Zagospodarowanie wéd opadowych nie moze naruszac
stanu wdd na gruncie ze szkoda dla terendw sasiednich.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1. Utrzymuje sig¢ istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowe.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociagdéw Sredniego i niskiego ci$nienia.

3. Dopuszczalne trasy gazociaggdw nie moga by¢ sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu.

4. Wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem).

5. Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych,
o ktérych mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepiséw odrebnych.

6. Nowo projektowane sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i1 projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1. Utrzymuje sig istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowg,
rozbudowg oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4.

2. Podstawowym zrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng bedzie istniejaca sie¢ Sredniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

3. Wzdtuz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokoét istniejacych i nowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawié strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okre$lono w przepisach odrgbnych.

4. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow
budowlanych w terenach potozonych w obrgbie dotychczasowych stref technicznych tych linii, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
1 napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze by¢ sprzeczna
z pozostaltymi ustaleniami planu.

6. Nowo projektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Utrzymuje sig istniejace systemy grzewcze z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

3. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kotlowniami niskoemisyjnymi opalanymi
gazem lub lekkim olejem opalowym, jezeli nie sa sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

4. Do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z § 26.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi uzytkownikéow systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwo$cia ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektéw
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie moga by¢ sprzeczne
z pozostaltymi ustaleniami planu.

3. W terenach 1-24MN, 1-9MNU dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej o nieznacznym oddzialtywaniu.

4. Nowo projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrodel energii:

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru.

3. Dopuszcza sig realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wylacznie na
potrzeby wlasne.

4. Lokalizacje kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie w terenach
1-24MN, 1-9MNU, UP, US, K, 1-2KU.

5. W terenach innych niz wymienione w ust. 4. lokalizacj¢ kolektor6w stonecznych oraz ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wyltacznie na dachach lub elewacjach budynkéw.

6. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do ogrzewania budynkéw pomp ciepta.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 27. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-24MN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
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1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
zgodnie z zapisami zawartymi w § 9,

3) obiekty ustug publicznych,
4) zielen urzadzona: zielefice i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
2) cieki wodne z obudowa biologiczna,
3) budynki gospodarcze i inwentarskie, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,
4) obiekty malej architektury,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach 1-24MN ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m*.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzeZzeniem ustalen
zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 200 m? dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m® dla dziatek wigkszych niz 1200 m’,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie
okresla sie,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustug publicznych — nie moze przekracza¢ 12,0 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekracza¢ 9,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okre$la sig,

4) nie okres$la si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla budynkéw ustug publicznych, wiat i altan; dla
pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu 37° —45°, o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci; dhugos¢ kalenicy w przypadku
dachéw wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dlugosci catego dachu; dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub ustugowego
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich dachami o spadku
réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga sig
faczy¢; taczna diugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie moze przekraczaé
1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢
katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,
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7) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
pokrytych trawa,

10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) $ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementéw drewnianych — nie
okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy, zielony; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig
naturalny kolor drewna.

6. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] I USLUGOWE]J oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-9MNU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
2) lokalizacjg nieuciazliwych obiektéw ustugowych,
3) obiekty ustug publicznych,

4) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
zgodnie z zapisami zawartymi w § 9,

5) zielen urzadzona: zielefice i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
2) cieki wodne z obudowa biologiczna,
3) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,
4) obiekty matej architektury,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W terenach 1-9MNU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —30%,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 700 m?,
b) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 500 m”.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzeZzeniem ustalen
zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 200 m* dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m® dla dziatek wigkszych niz 1200 m’,
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2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkéw ustugowych (w tym rzemiosto): 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
c) dla pozostalej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,
d) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okre$la sig,
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekracza¢ 9,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych (w tym rzemiosto) - nie moze przekracza¢ 12,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okre$la sig,

4) nie okresla si¢ kata nachylenia polaci dachowych dla budynkéw ustug publicznych, wiat i altan; dla
pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu 37° — 45°, o jednakowej dhugoici przeciwlegtych potaci; dtugosé¢ kalenicy w przypadku
dachéw wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dlugosci catego dachu; dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub ustugowego
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich dachami o spadku
réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga sig
faczy¢; taczna diugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie moze przekraczaé
1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢
katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,

7) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
pokrytych trawa,

10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) $ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementéw drewnianych — nie
okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy, zielony; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig
naturalny kolor drewna.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] polozone w strefach zwigzanych
z wystepowaniem osuwisk nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-8M/g.

2. W terenach 1-8M/g obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie wystepowania osuwisk
nieaktywnych oraz zagrozen ruchami masowymi (wg SOPO oraz badan z 2013 r.) lub w strefie
o0 ograniczonej stabilnosci gruntow przy skarpach osuwisk nieaktywnych (§ 12).

3. Dla terenéw 1-8M/g ustala si¢ nastgpujace podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu, zasady
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla terenu 1M/g — jak dla terenu 4MNU,
2) dla terenu 2M/g — jak dla terenu 4MNU,
3) dla terenu 3M/g — jak dla terenu 14MN,
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4) dla terenu 4M/g — jak dla terenu 20MN,
5) dla terenu SM/g — jak dla terenu 19MN,
6) dla terenu 6M/g — jak dla terenu 18MN,
7) dla terenu 7M/g — jak dla terenu 24MN,
8) dla terenu 8M/g — jak dla terenu 24MN.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY polozone w strefach zwiazanych

z wystepowaniem osuwisk aktywnych ciagle i okresowo oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
4MX.

2. W terenach 1-4MX obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie wystepowania osuwisk
aktywnych ciagle i okresowo (wg SOPO oraz badan z 2013r.) lub w strefie o ograniczonej stabilnosci
gruntéw przy skarpach osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (§ 11).

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-4MX pod utrzymanie istniejacej zabudowy. W terenach
tych obowiazuja nastgpujace zasady:

1) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy zabudowy
istniejace;j,

2) dopuszcza sig przebudowg istniejacej zabudowy,

3) modernizacja, budowa i przebudowa drdg oraz sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

7z ustaleniami zawartymi w § 11,

4) dopuszcza si¢ zmiang funkcji z mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

6) utrzymuje si¢ istniejace w dniu wejScia planu w Zycie wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy. Ze wzgledu na specyfik¢ terenu nie
ustala si¢ ilo$ci miejsc do parkowania.

7) Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie moga
narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-SRM.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-SRM pod:

1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;,

2) lokalizacje¢ budynkoéw i urzadzen stuzacych produkciji rolniczej,

3) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-SRM pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne z zastrzezeniem zapisow
zawartych w § 4 ust. 4,

2) obiekty malej architektury,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust. 4.
4. W terenach 1-SRM ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200m?,
6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m.

5. W terenach 1-SRM obowiazuja zasady ksztalttowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych
w § 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 200 m* dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m® dla dziatek wigkszych niz 1200 m’,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie
okresla sie,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich oraz budynkdw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej —
nie moze przekracza¢ 9,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sig,

4) nie okre$la si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan; dla budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 37° - 45°, o jednakowej dhugosci
przeciwlegltych potaci; dtugos¢ kalenicy w przypadku dachéw wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza
niz 1/3 dtugos$ci catego dachu; dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich dla garazy typu ,,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub ustugowego
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich dachami o spadku
réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga sig
faczy¢; taczna diugo$¢ lukarn znajdujacych si¢ na jednej $cianie budynku nie moze przekraczaé
1/3 dlugosci tej Sciany; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢
katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancja +/- 5%,

7) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
pokrytych trawa.

10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:
a) §ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla elementéw drewnianych — nie okreéla sig,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy, zielony; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig
naturalny kolor drewna.

11) Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie moga
naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG PUBLICZNY CH oznaczone na Rysunku planu symbolem UP.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw UP pod:

1) ustugi publiczne,

2) zieleh urzadzona: zielefice i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw UP pod:

1) mieszkania zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) prowadzenie dziatalno$ci ustugowej jako ustugi towarzyszacej funkcji podstawowej na powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej danego budynku,
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3) budynki gospodarcze, garaze,

4) place manewrowe, miejsca do parkowania, parkingi stuzace obstudze obiektow zlokalizowanych w obrgbie
danego terenu,

5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
6) obiekty matej architektury,
7) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych— 600 m?,

6) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego, ustala
si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w iloSci
minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 100 m® powierzchni
uzytkowe;j.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 ust. 2):
1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,
2) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekracza¢ 12,0 m,

3) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) nie moze
przekracza¢ 9,0 m,

4) wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sig,
5) dopuszcza si¢ indywidualna forme¢ zabudowy.

6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI oznaczone na Rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw US pod:
1) boiska sportowe,
2) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw US pod:
1) szatnie i budynki socjalne,
2) budynki gospodarcze i techniczne,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
4) zadaszenia, obiekty matej architektury,
5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
6) miejsca do parkowania, parkingi.
4. W terenach US ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%,
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90% przy boisku trawiastym oraz 20% przy
boiskach o innej nawierzchni,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m*

6) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego, ustala
si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w ilo§ci: minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 uzytkownikéw (jednoczesnie).

5. W terenach US ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkow:
1) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 50 m?,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okresla sig,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 9,0 m przy dachu dwu- lub wielospadowym lub 7,0 m
przy dachu ptaskim; dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sig,

4) przy dachu dwu- lub wielospadowym — kalenica réwnolegta do dluzszego boku budynku, o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu pod katem 37° — 45° oraz o jednakowej dhugosci przeciwlegtych
poflaci,

5) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi,
6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno,

7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
pokrytych trawa,

8) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) $ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementéw drewnianych — nie
okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢ naturalny
kolor drewna.

6. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - KANALIZACJA oznaczone
na Rysunku planu symbolem K.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw K pod obiekty i urzadzenia zwiazane z odprowadzaniem
1 oczyszczaniem $ciekOw.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw K pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z kanalizacja,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z segregacja odpadéw,
3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
4) miejsca do parkowania i place manewrowe,
5) zielen.
4. W terenach K ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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5) ilo$¢ miejsc do parkowania — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike terenu,
6) wokot obiektu, w obrebie terendw K nalezy zlokalizowa¢ pas zieleni izolacyjnej.

5. Rozwiazania technologiczne 1 konstrukcyjne musza uwzglednia¢ zapewnienie bezpieczenstwa
sanitarnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W przypadku realizacji obiektéw kubaturowych obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania
1) maksymalny rzut budynku — 40 m?,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1 kondygnacja naziemna,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 5,0 m; dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie
okresla sig;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 37° — 45°,
o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci lub dach ptaski,

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, okien potaciowych,
6) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,
7) pokrycie dachéw — materialy ceramiczne lub ich imitacje,
8) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:
a) §ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy.

7. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i 2.

§ 35. 1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
20R1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-20R1 pod grunty rolne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-20R1 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust. 4,
2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
3) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna,
4) zadrzewienia $rédpolne,
5) zalesienia, w trybie przepiséw odrgbnych.

4. W terenach 1-20R1 obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
1 inwentarskich wchodzacych w skitad gospodarstw rolnych oraz budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji
rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 36. 1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA ZALESIENIA,
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-30R/ZL.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-30R/ZL pod:
1) grunty rolne,
2) zalesienia, w trybie przepisOw odrgbnych.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-30R/ZL pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust. 4,

2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
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3) cieki wodne wraz z obudowa biologiczna,
4) zadrzewienia $rédpolne.

4. W terenach 1-30R/ZL obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
1 inwentarskich wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji
rolniczej i przetwodrstwu rolno — spozywczemu.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§37.1. Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH gRODLADOWYpH
I TOWARZYSZACEJ IM ZIELENI STANOWIACE]J BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-10WS1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-10WS1 pod cieki wraz z obudowa biologiczna.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-10WS1 pod:

1) grunty rolne; obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz budynkéw i urzadzen stuzacych produkeji
rolniczej i przetwodrstwu rolno — spozywczemu,

2) urzadzenia zwiazane z gospodarka wodna,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust. 4
4) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
5) obiekty i urzadzenia stluzace ochronie przeciwpowodziowej,
6) ktadki, mosty.
4. Obowiazuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.

5. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNIOWY CH SRODLADOWYCH - ZBIORNIKI
WODNE oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2WS4.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-2WS4 pod:
1) zbiornik wodny wraz z obudowg biologiczna,
2) stawy rybne wraz z towarzyszaca infrastruktura,
3) obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka wodna.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-2WS4 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust. 4,
2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw 1-2WS4:
1) obowiazuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury,
3) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-16ZL.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-16ZL pod lasy, polany $rédlesne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-16ZL pod:

1) drogi lesne i dukty,
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2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki le$nej,

3) cieki wodne,

4) wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw turystycznych, ciezek pieszych i tras rowerowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw 1-16ZL.:

1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w planach urzadzania laséw,

2) utrzymuje si¢ wydzielone geodezyjnie drogi do pél.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNE]J - PARKINGI
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2KU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw 1-2KU pod parkingi (obowiazuje zakaz realizacji
parkingéw wielopoziomowych).

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw 1-2KU pod:

1) zielen urzadzona,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej w tym obiekty stuzace podczyszczeniu wod opadowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 1-2KU:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalny i maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na
specyfike terenu,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE oznaczone na Rysunku
planu symbolami KDG, KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2.

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-9KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastruktura i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw 1-9KDW pod istniejace i projektowane drogi wewngtrzne
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacjg:
1) zatok postojowych,
2) ciagéw pieszych i tras rowerowych,
3) za wyjatkiem 1-9KDW - zatok autobusowych i urzadzonych przystankéw dla pasazeréw,
4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwo$ci ruchu drogowego,
6) elementéw matej architektury,
7) ciekéw wodnych wraz z obudowa biologiczna,
8) urzadzeh towarzyszacej infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

6. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych:
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1) KDG - czg$¢ pasa drogowego drogi o szerokosci do 25,0 m - na terenie objetym planem do 4,5m
(z dostosowaniem szeroko$ci do skarp oraz geometrii skrzyzowan),

2) KDL - do 10,0 m (z dostosowaniem szerokosci do skarp oraz geometrii skrzyzowan). Szeroko$¢ drogi
KDL zostata miejscami zawgzona ze wzgledu na istniejace zainwestowanie terenu,

3) 1-2KDD1 - do 10,0 m (z dostosowaniem szerokos$ci do skarp oraz geometrii skrzyzowan),

4) 1-2KDD2 — do 8,0 m (z dostosowaniem szerokosci do skarp oraz geometrii skrzyzowan). Szeroko$¢ drég
1-2KDD2 zostata zawgzona ze wzglgdu na istniejace zainwestowanie terenu.

7. Dla terenéw wymienionych w ust. 2 obowiazuja szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z Rysunkiem planu.

8. Dla drdg i ulic poszczegdlnych klas ustala si¢ nastepujace zasady ich realizacji i modernizacji:
1) KDG:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 7,0 m,
2) KDL:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,5 m,
3) 1-2KDD1, 1-2KDD2:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m. Dla drég 1-2KDD2 dopuszcza si¢ ograniczenie szerokosci jezdni
i dostosowanie jej do istniejacej zabudowy.

9. Lokalizacj¢ ogrodzen dopuszcza si¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drég
oznaczonych na Rysunku planu symbolami KDG, KDL, 1-2KDD1, 1-2KDD2. Lokalizowanie ogrodzen
w obrebie linii rozgraniczajacych drég 1-2KDD1, 1-2KDD2, 1-9KDW dopuszcza si¢ wyltacznie za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi w sytuacji konieczno$ci zachowania linii ogrodzen.

10. W terenie KDG obowiazuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

11. Przebudowge istniejacych ogrodzen potozonych w obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza sig
wylacznie za zgoda i na warunkach okres$lonych przez zarzadcg¢ drogi.

12. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 i ust. 2
nie moga narusza¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 42. Ustala sig¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu na 30%.

§ 43. W obszarze objetym planem, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Dobczyce - solectwo Rudnik bedacy przedmiotem Uchwaty Nr XXXIII/359/04 Rady Miejskiej
w Dobczycach z dnia 26 pazdziernika 2004 r.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Dobczycach
Czeslaw Leszczynski





