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l. PROCEDURA DELIMITACJI OBSZARU
ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI

Przyjeta w niniejszym opracowaniu procedura delimitacji opiera si¢ na procedurze
stworzonej przez Instytut Rozwoju Miast i spelnia wymogi Ustawy o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 roku (poz. 1777). Procedura ta sktada si¢ z kilku nastepujacych po sobie
etapow:

A) Etap | polega na wyznaczeniu tzw. jednostek urbanistycznych (zamieszkatych), ktore
zgodnie z definicja Instytutu Rozwoju Miast okre$la si¢ jako najmniejsze,
niepodzielne na kolejnych etapach postgpowania obszary gminy, dla ktérych mozliwe
jest pozyskanie danych dotyczacych w szczegodlnosci zjawisk spotecznych (art. 9
ustawy), a takze gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz
technicznych. Podzial na jednostki urbanistyczne opiera si¢ na Szeregu
zdefiniowanych czynnikow, zostal on skonsultowany i zatwierdzony przez Wiadze
Gminy.

B) W kolejnym etapie pozyskano niezb¢dne dane statystyczne oraz przeprowadzono
analiz¢ wskaznikowg wyznaczonych uprzednio jednostek urbanistycznych. Analiza
dotyczyta przede wszystkim sfery spotecznej, jednak zgodnie z zapisami ustawy
zebrano rowniez informacje dotyczace negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. Analize dla sfery
spolecznej przeprowadzono z wykorzystaniem wskaznika syntetycznego.

C) Ostatnim etapem jest wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
Za obszar zdegradowany uznano te jednostki urbanistyczne, w ktorych w wyniku
przeprowadzonej analizy wskaznikowej zdiagnozowano kryzys z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych oraz zidentyfikowano problemy w sferze
gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Sposrod
zdegradowanych jednostek urbanistycznych wybrano obszar rewitalizacji. Ponadto
wskazano zdegradowany obszar niezamieszkaty oraz dokonano jego charakterystyki.
Na obszarze niezamieszkalym rowniez zaplanowano wdrozenie przedsigwzieé
0 charakterze zarowno inwestycyjnym, jak i nieinwestycyjnym, ktorych realizacja
bedzie wplywa¢ na przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom w zamieszkatych

jednostkach zdegradowanych.
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1.  WYZNACZANIE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

Identyfikacja obszaréw znajdujacych si¢ w sytuacji kryzysowej z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych oraz wystgpowania probleméw w sferze gospodarcze;j,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej poprzedzona jest wyznaczeniem
jednostek urbanistycznych, zgodnie z art. 9.1. ustawy o rewitalizacji.

Jednostki urbanistyczne sg to obszary spojne, dajgce si¢ wyodrgbnic¢ jako pewne catosci
pod wzgledem spolecznym, morfologicznym, funkcjonalnym i przestrzennym. Nie pokrywaja
si¢ one z granicami administracyjnymi, cho¢ funkcjonuja w ich obrebie. Istniejacy podzial na
jednostki administracyjne i jednostki statystyczne (obwody spisowe, okregi wyborcze, rejony
szkolne, itp.) nie zawsze odzwierciedla zréznicowanie gminnej przestrzeni i wyksztatcajace
si¢ w jej obrgbie obszary funkcjonalno-przestrzenne, ktérych spoteczno$é jest ze sobag
zintegrowana. Podzial na jednostki urbanistyczne pozwala na zaprezentowanie nieformalnych
struktur i powigzan pomiedzy poszczegdlnymi obszarami oraz umozliwia opracowanie
petniejszej diagnozy tych obszaréw, gdyz sytuacje kryzysowe oraz problemy poszczegdlnych
sfer przenikajg si¢ w obrebie miejsc powigzanych ze sobg pod wzgledem spotecznym,
funkcjonalnym i przestrzennym.

Cecha charakterystyczng jednostek urbanistycznych jest fakt, iz obejmuja one
wylacznie obszary zamieszkale. Dzigki temu obejmuja one tereny, ktérych gtdéwna cecha jest
koncentracja zabudowy mieszkaniowej jako podstawowej formy uzytkowania. Dzigki objeciu
podzialem na jednostki urbanistyczne wylacznie obszarow zamieszkatych, unika si¢
prowadzenia diagnozy dla obszaréw uzytkowanych w inny sposéb, gdzie funkcja
mieszkaniowa ma duzo mniejsze znaczenie lub nie wystepuje w ogodle (np. lasy, pola, zielen
zorganizowana), w zwigzku z czym nie koncentruja si¢ w nich zjawiska spoteczne. Z uwagi
na fakt, iz rewitalizacja ma przede wszystkim stuzy¢ spoleczno$ci nig objetej, wyznaczanie
jednostek urbanistycznych jako obszaréw zamieszkatych pozwala na skupieniu si¢ na

obszarach w ktorych zachodzg procesy spoteczne.

Gmina i Miasto Dobczyce zostaly podzielone na jednostki urbanistyczne na podstawie
ponizszych czynnikow:
e granic jednostek administracyjnych i statystycznych;

e granic obszarow zabudowanych i niezabudowanych;
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e form uzytkowania gruntow;

e funkcji pelnionej przez poszczegolne obszary;
e granic naturalnych (np. rzeka);

e cech przestrzeni;

e stopnia integracji lokalnych spotecznosci.

Na podstawie analizy powyzszych czynnikow wyznaczono 11 jednostek urbanistycznych:

Tabela 1. Podzial gminy Dobczyce na jednostki urbanistyczne

% . %
LP Liczba | calosci Pow_lerz powierzc
Nazwa obszaru " . . | chniaw .
ludnosci | ludnosci km?2 hni
gminy gminy

Dobczyce - Poludnie

ulice: DEBOWA, GORSKA, KROLOWEJ
JADWIGI, MYSLIWSKA, PODLESIE,
SKALNA, SOSNOWA, STARE MIASTO, 21
STYCZNIA, GARNCARSKA, KILINSKIEGO,
MARWIN, OGRODOWA, SKRZYNECKA,
STADNICKA, SPACEROWA, SWIETEGO
FLORIANA, SWIETEJ ANNY, WIDOKOWA

1889 | 12,70%| 1,5297 2,30%

Dobczyce - Centrum

ulice: PLAC ZGODY, DLUGOSZA,
JAGIELLONSKA, KASZTELANA DOBKA,
KAZIMIERZA WIELKIEGO, KOSCIELNA,
KOSCIUSZKI, KROLOWEJ KINGI,
PILSUDSKIEGO, PODGORSKA,
PRZEDBRONIE, RYNEK, RZEZNICZA,
TARGOWA, WASKA, PARKOWA

1036 6,97% | 0,4592 0,69%

Dobczyce - Pélnoc

ulice: CEGIELNIANA, NOWOWIEJSKA,
GORA JALOWCOWA, GRABOWA,
JALOWCOWA, STOJOWICKA,
WEGIELNICA, ENERGETYKOW,
ZDROJOWA, AKACJOWA, LASKOWA,
MOSTOWA, MYSLENICKA,
TURYSTYCZNA, ZARABIE

1105 7,43% | 0,7624 1,14%

Dobczyce - Osiedle Jagiellonskie

0 0
Osiedle Jagiellonskie 1009 6,78%| 00513 0,08%

Dobczyce - Wschod

ulice: LANOWA, PIASTOWSKA, POLNA,
JOZEFA DOMINIKA, LUBOMIRSKICH,
5. | LAKOWA, SLONECZNA, SZKOLNA, 1250 8,41% 0,251 0,38%
ZACISZE, WINCENTEGO WITOSA,
OBWODOWA, WESOLA, OSIEDLE
PIASTOWSKIE
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6 Brzaczowice-Stojowice 1510 10,15% | 4,1252 6,19%
7 Brzezowa-Kornatka 1642 | 11,04%| 4,2225 6,34%
8. | Kedzierzynka-Skrzynka-Stadniki 1790| 12,04%| 2,6294 3,95%
9 Dziekanowice-Rudnik-Sierakow 1684 | 11,32%| 2,3857 3,58%
10. | Bienkowice-Nowa Wie$ 1729| 11,63% 2,0084 3,01%
11.| Niezdéw 228 1,53%| 0,1589 0,24%

Jednostka urbanistyczng najwicksza pod wzgledem liczby Iudno$ci jest obszar

Dobczyce Potudnie. Najwiekszy pod wzgledem powierzchni jest obszar Brzezowa-Kornatka.

Najmniejszg powierzchniowo jednostka jest Osiedle Jagiellonskie, natomiast najmniej 0sob

mieszka w obszarze Niezdow.
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Rysunek 1. Podzial gminy Dobczyce na jednostki urbanistyczne
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Obszar 1. Dobczyce Poludnie

Obszar Dobczyce Potudnie obejmuje potudniows czg¢$¢ miasta Dobczyce. Jest to obszar
0 zdecydowanej przewadze funkcji mieszkalnej, z zabudowa jednorodzinng, skoncentrowang
gléwnie wzdluz drog wylotowych z miasta w kierunku potudniowym i1 wschodnim, w tym
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 964 oraz drogi powiatowej K1931. Obszar cechuje si¢
stopniowym rozpraszaniem zabudowy, najmniej skoncentrowana jest ona w miejscach
najbardziej oddalonych od centrum miasta oraz gléwnych szlakow komunikacyjnych.
W obszarze Dobczyce Potudnie znajduje si¢ miejsce, w ktorym mozna zaobserwowac
koncentracj¢ funkcji pozamieszkaniowych (gléwnie dziatalno$ci handlowo-ustugowej).
Polozone jest ono w sasiedztwie centrum miasta, w pdinocno-zachodniej czeéci obszaru,

w obrebie ulic Kilinskiego i Witosa.

Rysunek 2. Obszar 1. Dobczyce Poludnie
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e s wemmme | Obszar nr 1: Dobczyce - Potudnie
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Obszar nr 2. Dobczyce Centrum

Obszar Dobczyce centrum obejmuje centralng cze$¢ miasta Dobczyce wraz ze Starym
Miastem i Wzgdérzem Zamkowym. W obszarze tym zawiera si¢ ulica Rynek, przy ktorej
skupione sa siedziby instytucji publicznych, sklepy 1 punkty uslugowe, przestrzenie petnigce
funkcje publiczng. Ze wzgledu na to, iz obszar ten obejmuje historyczng cze$¢ miasta,
znajduje si¢ w nim najwiecej budynkéw starych, reprezentujacych tradycyjng zabudowe oraz
gléwne zabytki miasta. W obszarze tym zawierajg si¢ takze polozone najblizej centrum
osiedla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej. Jednostka urbanistyczna Dobczyce
Centrum cechuje si¢ duzym skoncentrowaniem zabudowy oraz petlnieniem istotnych funkcji
pozamieszkaniowych  (gospodarczych, spolecznych, administracyjnych) na rzecz

mieszkancoOw miasta i catej gminy.

Rysunek 3. Obszar 2. Dobczyce Centrum
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Obszar 3. Dobczyce Pélnoc

Obszar Dobczyce Potnoc obejmuje ulice potozone po przeciwnej stronie rzeki Raba,
w stosunku do pozostatych czg¢$ci miasta. Zawierajg si¢ w nim tereny zabudowy
jednorodzinnej, skoncentrowane wzdtuz petniacej role obwodnicy miasta drogi wojewodzkiej
nr 967 oraz odchodzacych od niej ulic. Ze wzgledu na specyficzne potozenie, obszar ten
cechuje si¢ gorszym skomunikowaniem z pozostalymi czg$ciami miasta i pewnym od nich
oddaleniem. Poza petieniem funkcji mieszkaniowej, obszar cechuje si¢ takze koncentracja
funkcji gospodarczych, glownie wzdtuz ulic Zarabie i Mostowej, gdzie funkcjonuje wiele

przedsiebiorstw handlowo-ustugowych i przemystowych.

Rysunek 4. Obszar 3. Dobczyce Polnoc
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I TN 0 O Taaaa_

Obszar nr: Dobczyce - Péinoc

B\

10



Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Obszar 4. Dobcezyce Osiedle Jagiellonskie

Obszar Osiedle Jagiellonskie obejmuje najwicksze pod wzgledem powierzchni i liczby
mieszkancoOw osiedle doméw wielorodzinnych w Dobczycach. Jest to najbardziej jednorodny
obszar pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, skoncentrowany, zwarty, typowo miejski.
Potozony jest w niedalekiej odlegtosci od centrum miasta, sgsiaduje z mniejszym Osiedlem
Piastowskim. Jest to obszar morfologicznie wyodrgbniajacy si¢ w tkance miejskiej,

posiadajacy cechy typowe dla skupisk domow wielorodzinnych.

Rysunek 5. Obszar 4. Dobczyce Osiedle Jagiellonskie
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Obszar S. Dobczyce Wschod

Obszar Dobczyce Wschod obejmuje tereny zwartej zabudowy jednorodzinnej,
potozonej we wschodniej cze$ci miasta Dobczyce oraz sgsiadujace z nimi Osiedle
Piastowskie. Obszar otacza tereny, na ktorych znajduje si¢ gminne przedszkole oraz szkota
srednia. Sasiaduje z Regionalnym Centrum O$wiatowo-Sportowym (w ktérym miesci si¢
m.in. gimnazjum) oraz terenami zielonymi, rekreacyjnymi. W jego poblizu przebiega droga
wojewodzka nr 964, stanowigca wschodniag obwodnice miasta. Obszar potozony jest
niedaleko Strefy Przemystowej. Pelni gltéwnie funkcje mieszkalng, usytuowany jest
stosunkowo niedaleko od funkcjonalnego centrum miasta. W poréwnaniu do innych
jednostek, w ktorych dominuje funkcja mieszkaniowa, obszar cechuje si¢ stosunkowo duza
koncentracja regularnej, spojnej zabudowy. Dzigki gestej sieci ulic nie rozcigga si¢ ona

wzdtuz gléwnych drog.

Rysunek 6. Obszar 5. Dobczyce Wschéod
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Obszar 6. Brzaczowice-Stojowice

Obszar ten sktada si¢ z miejsc koncentracji zabudowy w dwoéch sasiadujacych ze soba
sotectwach, Brzaczowicach 1 Stojowicach, polaczonych funkcjonalnie i1 przestrzennie,
potozonych w zachodniej czesci gminy. Glownymi osiami obszaru sg droga wojewddzka nr
967 oraz droga powiatowa K1949. Oba ciagi komunikacyjne cechuja si¢ duzym natgzeniem
ruchu, gdyz umozliwiaja dojazd z Dobczyc do MysSlenic (DW 967) oraz do Krakowa
(K1949). Od gléwnych drég odchodza mniejsze ulice, wzdluz ktérych koncentruje si¢
zabudowa jednorodzinna. Jej intensywnos¢ i spojnos¢ maleje w wigkszych odleglosciach od
obu drég. Cecha charakterystyczng obszaru jest duzy wplyw Zbiornika Dobczyckiego
I Zatoki Zakliczynskiej na kierunki rozwoju zabudowy. Obszar jest w duzej mierze

ograniczony przez zbiornik i zatoke.

Rysunek 7. Obszar 6. Brzaczowice-Stojowice
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Obszar 7. Brzezowa-Kornatka

Obszar Brzezowa-Kornatka obejmuje tereny koncentracji zabudowy w dwodch
sasiadujgcych ze sobg sotectwach, Brzezowa i Kornatka. Tereny zabudowane obu sotectw
przylegaja do siebie w kilku miejscach, nie ma miedzy nimi wyodrebnionych granic
przestrzennych — ciagg zabudowy jednej wsi ptynnie przechodzi w zabudowe drugiej. Obszar
wysunigty jest najbardziej na potudnie sposrod wszystkich jednostek administracyjnych. Na
jego przestrzen w duzej] mierze wplywa uksztaltowanie terenu oraz graniczenie ze
Zbiornikiem Dobczyckim. Zabudowa, w wigkszosci jednorodzinna, rozprzestrzenia si¢ na
zboczach wzniesien Pogdérza Wisnickiego. Walory przyrodniczo-krajobrazowe sprawiaja, iz
na obszarze tym znajduje si¢ wiele domow letniskowych, ktorych wilascicielami sg gléwnie
mieszkancy Krakowa, co ma wptyw na funkcjonowanie lokalnej spotecznosci. W obszarze
znajduja si¢ miejsca koncentracji uslug publicznych 1 dziatalno$ci gospodarczej,

w funkcjonalnych centrach obu miejscowosci.

Rysunek 8. Obszar 7. Brzezowa-Kornatka
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14



Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Obszar 8. Kedzierzynka-Skrzynka-Stadniki

Obszar tworza tereny koncentracji zabudowy trzech sotectw, Kedzierzynki, Skrzynki
i Stadnik, potozonych na wschod od miasta Dobczyce. Tereny te nie tylko przestrzennie
i funkcjonalnie tacza si¢ ze soba (nie ma pomigdzy nimi wyraznych granic przestrzennych),
ale takze wykazuja duzy stopien powigzan z sgsiednim obszarem — Dobczyce Poludnie.
Obszar cechuje si¢ dominacjg funkcji mieszkaniowej oraz jednorodzinng zabudowa,
skoncentrowang wzdtuz gtownych ulic. Na terenie solectwa Stadniki istnieje takze miejsce

koncentracji ustug publicznych i1 gospodarczych.

Rysunek 9. Obszar 8. Kedzierzynka-Skrzynka-Stadniki
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Obszar 9. Dziekanowice-Rudnik-Sierakéw

Obszar obejmuje tereny koncentracji zabudowy trzech sasiadujacych ze sobg sotectw,
Dziekanowic, Rudnika i Sierakowa. Do jego cech charakterystycznych nalezy jego wyrazna
odrebnos$¢ w stosunku do miasta Dobczyce — obszar jest w wigkszo$ci wyraznie przestrzennie
oddzielony od miasta, sgsiaduje z nim jedynie przez pas zabudowy solectwa Sierakdéw, jednak
jest to sasiedztwo z peryferyjnymi obszarami miasta (obszar Dobczyce P6tnoc) i nie stanowi
ptynnej kontynuacji jego zabudowy wzdtuz szlaku komunikacyjnego, lecz wyznacza granice
zabudowy miasta. Odrebno$¢ przestrzenna obszaru ma wplyw na jego funkcjonalnos¢. Obszar
nie jest uzalezniony od miasta Dobczyce, posiada miejsca koncentracji ushug publicznych
I dziatalno$ci gospodarczej. Z uwagi na potozenie na Pogorzu Wielickim, rozwoj zabudowy
obszaru jest w duzej mierze zalezny od uksztaltowania terenu. Gld6wna osig obszaru jest droga

wojewddzka nr 964, ktora stanowi komunikacyjne potaczenie z Krakowem.

Rysunek 10. Obszar 9. Dziekanowice-Rudnik-Sierakow

I aaaaS O .. Obszar 9: Dziekanowice - Sierakow
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Obszar 10. Bienkowice-Nowa Wies

W sktad obszaru wchodzg obszary koncentracji zabudowy sotectw Bienkowice i Nowa
Wie$, potozonych w poétnocno-zachodniej czgsci gminy. Jest to obszar o dominujacej
przewadze funkcji mieszkaniowej. Zabudowa jednorodzinna skupiona jest wokot sieci drog
gminnych, jest bardziej zwarta w poblizu miasta Dobczyce oraz przy sasiadujacej z obszarem
drodze powiatowej K1949.

Rysunek 11. Obszar 10. Bienkowice-Nowa Wie§
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Obszar 11. Niezdow

Obszar tworzy teren koncentracji zabudowy sotectwa Niezdow. Jest ono potozone we
wschodniej cze$ci gminy. Posiada on cechy typowej strefy podmiejskiej — zdecydowanie
dominuje funkcja mieszkaniowa, brakuje miejsc koncentracji ustug publicznych i funkcji
pozamieszkaniowych. Mieszkancy sotectwa korzystaja z ustug publicznych oraz oferty
przedsiebiorstw dziatajacych na terenie miasta Dobczyce, z tego wzgledu obszar jest od niego
silnie uzalezniony. Przestrzennie Niezdow jest odrgbnym obszarem, od Dobczyc oddziela go
Strefa Przemystowa (jej cz¢$¢ administracyjne zawiera si¢ w obszarze solectwa) oraz droga

wojewodzka nr 964. Funkcjonalnie obszar stanowi strefe podmiejska.

Rysunek 12. Obszar 11. Niezdéw
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1. WYZNACZANIE OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

Definicja obszaru zdegradowanego znajduje si¢ w artykule 9.1. Ustawy o rewitalizacji.
Zgodnie z jego zapisami, obszar zdegradowany to obszar znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia,
ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, cechujacy si¢
wystepowaniem na nim ponadto co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Diagnozg stanu obecnego poszczegdlnych jednostek urbanistycznych gminy Dobczyce
przeprowadzono w oparciu o analize wskaznikowa, pozwalajacg na obiektywne poréwnanie
poszczeg6lnych obszaréw za pomocg zestawu wskaznikéw. Dane statystyczne, niezb¢dne do
okreslenia wartoSci poszczegdlnych wskaznikow pozyskano z Urzedu Gminy i1 Miasta
Dobczyce, gminnych jednostek organizacyjnych, Komisariatu Policji w Dobczycach oraz
Powiatowego Urzgdu Pracy w Myslenicach.

Empiryczna kwantyfikacja obszaré6w zdegradowanych opiera si¢ na réznorodnych
procedurach badawczych, w ktérych gtéwna role odgrywaja wskazniki i mierniki czastkowe,
grupowe, badz syntetyczne. Zagadnienie zwigzane z porzadkowaniem liniowym obiektow
wielocechowych jest bardzo obszernie omawiane w specjalistycznej literaturze przedmiotu.
Badacze maja do dyspozycji wiele rozmaitych kryteriow konstrukcyjnych oraz metod
wykorzystywanych dla celéw porzadkowania i klasyfikacji danych statystycznych®.

W niniejszym opracowaniu do przyblizonego pomiaru Kkryzysowych zjawisk
spotecznych w jednostkach urbanistycznych zastosowano taksonomiczng metod¢ wzorca
rozwoju stworzong przez Z. Hellwiga?. Metoda ta opiera si¢ na tworzeniu syntetycznego
miernika przy uzyciu miernikow o zestandaryzowanych (znormalizowanych) zmiennych oraz
przyjecia tzw. wzorca rozwoju, w stosunku do ktorego oblicza si¢ odleglosci (roznice) od
wartosci obserwowanych. W badaniach dotyczacych oceny terytorialnego zroéznicowania
poziomu rozwoju takim wzorcem rozwoju moze by¢ jaka$ teoretyczna, badz rzeczywista

jednostka terytorialna — w analizowanym przypadku bedzie to jednostka urbanistyczna.

L. Lira, W. Wagner, F. Wysocki, Mediana w zagadnieniach standaryzacji, unitaryzacji i normalizacji obiektow
wielocechowych, materiaty z IV Konferencji Naukowej ,,Statystyka regionalna w stuzbie samorzgdu lokalnego i
biznesu, Poznan-Kiekrz 5-7 VI 2000.

2 Z. Hellwig, Zastosowanie metody taksonomicznej do typologicznego podziatu krajow ze wzgledu na poziom ich
rozwoju oraz zasady i strukture wykwalifikowanych kadr, ,,Przeglad Statystyczny” z.4/1968, s.307-327.
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Warto$ciami zmiennymi dla przyjetego wzorca rozwoju sg maksymalne wartosci miernikow,
ktore wystepuja w charakterze stymulant, natomiast w przypadku destymulant bedag to
warto$ci minimalne.
Metoda Hellwiga posiada pewne charakterystyczne cechy, do ktérych zaliczy¢ nalezy
przede wszystkim:
e uwzglednianie kwadratéw odchylen wartosci cechy migdzy dwoma
porownywanymi obiektami wielocechowymi,
e pod uwagg brana jest suma tych kwadratow odchylen,
e nie mozna adekwatnie ustali¢ jaki jest udzial poszczegdlnych odchylen
W tacznej ich sumie,
e wystepowanie dla danego obiektu jednej wysokiej warto$ci moze znaczaco

podwyzszy¢ range dla tego obiektu w koncowe;j klasyfikacji®.

Szacowanie taksonomicznego miernika rozwoju spotecznego (di) nalezy rozpocza¢ od
doboru zestawu odpowiednich zmiennych diagnostycznych {xi, Xo,...xk}, za pomocg ktérych
bedzie charakteryzowany rozwdj. Dobdr zmiennych diagnostycznych zawsze pozostaje
sprawg dyskusyjng i zalezy przede wszystkim od subiektywnej oceny badacza, jakie cechy
posiadaja najwiekszy wpltyw na ocen¢ poziomu zréznicowania terytorialnego w poziomie
rozwoju. Nalezy podkresli¢ ponadto fakt, iz dobor ten musi zosta¢ przeprowadzony w oparciu
o dostepny materiat statystyczny, co takze nie pozostaje bez wptywu na koncowy wynik.
Zestaw zmiennych diagnostycznych wykorzystanych w niniejszym opracowaniu do
konstrukcji  taksonomicznego wskaznika rozwoju przedstawiono w ponizszej tabeli.
Sprawdzono réowniez korelacje pomigdzy poszczegdlnymi zmiennymi wchodzacymi w sklad
wskaznika syntetycznego. Zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji (art. 9 p. 1) obszar
gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubodstwa, przestgpczosci, niskiego poziomu
edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zZyciu
publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany. Z powodu uwagi na
zapisy ustawy dobor wskaznikow nie byt w petni arbitralny, lecz podyktowany koniecznoS$cig
identyfikacji kryzysu (lub jego braku) we wskazanych powyzej obszarach rozwoju
spotecznego. Dodatkowo, z uwagi na rézng liczbe mieszkancow w poszczegdlnych

jednostkach urbanistycznych wybrano zmienne w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw.

3J. Lira, W. Wagner, F. Wysoki, op. cit.
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Tabela 2. Zestawienie cech charakteryzujacych komponenty wskaznika syntetycznego

Zmienna Nazwa
X1 ubostwo
X11 liczba 0s6b otrzymujacych zasitki
X12 ubostwo
X2 przestepczosé
Xo1 liczba popetnionych wykroczen (bez wykroczen drogowych)
X3 bezrobocie
X31 bezrobotni do 30 roku zycia
X32 dhugotrwale bezrobotni
X4 poziom edukacji
Xa1 wyniki sprawdzianu szostoklasistow, jezyk polski i matematyka
5 uczestnictwo w zyciu publicznym
Xs1 frekwencja wyborcza w wyborach samorzagdowych w roku 2014
X6 obciazenie demograficzne
Xe1 odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnos$ci

Zrodto: Opracowanie wlasne.

W ponizszej tabeli zaprezentowano warto$ci powyzej wskazanych zmiennych dla

poszczegbdlnych jednostek urbanistycznych.

Tabela 3. Wartos$ci zmiennych dla zdefiniowanych jednostek urbanistycznych

LP. Nazwa obszaru X11 X12 X21 X31 X32 Xa1 Xs1 Xe61
1. | Dobczyce - Potudnie 19 29 0,85% 5 12 76,00% | 46,44% | 14,13%
2. | Dobczyce - Centrum 28 17 19,69% 12 13 65,00% | 49,59% | 14,00%
3. Dobczyce - Péinoc 25 23 1,18% 4 3 73,00% | 54,52% | 17,65%
4, |Dobczyce - Osiedle 13 5 | 069% | 8 5 | 69,000 | 52,20% | 16,85%
Jagiellonskie
5. | Dobczyce - Wschod 10 14 1,52% 9 10 74,00% | 52,28% | 9,68%
g, |Brraczowice- 19 12 | 066% | 12 11 | 71,00% | 44.48% | 12,72%
Stojowice
7. | Brzezowa - Kornatka 23 32 0,55% 5 10 70,00% | 55,14% | 14,13%
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Kedzierzynka - 23 23

9 0 0 9
Skrzynka - Stadniki 0,73% 7 9 71,00% | 50,77% | 14,02%

Dziekanowice -
9. Rudnik - Sierakéw 29 24 0,77% 8 11 67,00% | 44,53% | 14,25%

10. ?X}f:ékowme"\'owa 24 22 | 058% | 8 13 | 65.00% | 46,44% | 11,91%

11. | Niezdoéw 22 31 3,51% 9 0 81,00% | 45,84% | 11,84%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych przez UGiM Dobczyce oraz danych GUS.

Aby porownywanie jednostek urbanistycznych bylo bardziej wiarygodne wszystkie
wykorzystane mierniki sa wielko$ciami wzglednymi. Mierniki zaprezentowane w powyzszej
tabeli wyrazane s3 w réznych jednostkach, dlatego tez nalezy przeprowadzi¢ ich
standaryzacje¢, ktora prowadzi do ujednolicenia poréwnywalno$ci cech rdéznoimiennych.
Standaryzacje¢ realizacji j-tej zmiennej w i-tej jednostce terytorialnej przeprowadza si¢ wedtug
ponizszego wzoru:

X.. .
7 = US L (i=1,2,...n; j=1,2,...m) (wzér 1)

gdzie:
Xij — empiryczna warto$¢ j-tego miernika w i-tej jednostce terytorialnej,
X; - érednia arytmetyczna w rozktadzie miernika x;,

ij - odchylenie standardowe w rozktadzie miernika X;.

Wartosci zmiennych dla wzorca rozwoju wynosza odpowiednio:

maX(Zij) jezeli x; jest stymulanta
Zy; = (wzér 2)
min (Zij ) jezeli x; jest destymulanta

Tabela 4. Wartos$ci zmiennych po standaryzacji

LP. Nazwa obszaru X11 X12 X21 X31 X32 Xa1 Xs51 Xe61

1. | Dobczyce - Potudnie | -0,4911 | 0,9351 | -0,3599 | -1,0462 | 0,8727 | 1,0719 | -0,7589 | 0,1805

2. | Dobczyce - Centrum 1,1580 | -0,4744 | 3,1290 | 1,5678 | 0,9651 | -1,3299 | 0,0788 | 0,1198

3. | Dobczyce - Pétnoc 0,6957 | 0,1856 | -0,2988 | -1,7419 | -1,4747 | 0,4168 | 1,3900 | 1,8254

Dobczyce - Osiedle

At -1,4746 | -2,0356 | -0,3896 | 0,0489 | -0,9188 | -0,4565 | 0,7730 | 1,4516
Jagiellonskie
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5. | Dobczyce - Wschod | -2,0468 | -0,8483 | -0,2359 | 0,4111 | 0,2336 | 0,6352 | 0,7942 | -1,8989

6. |Brzaczowice -0,4885 | -1,1600 | -0,3951 | 1,7081 | 0,4807 |-0,0198 | -1,2802 | -0,4783

7. |Brzezowa - Kornatka | 0,3129 | 1,3991 | -0,4155 | -0,9683 | 0,2694 | -0,2382 | 1,5549 | 0,1805

g, |Kedzierzynka- 0,3689 | 0,2911 | -0,3822 | -0,4601 | 0,2081 | -0,0198 | 0,3926 | 0,1291
Skrzynka - Stadniki

g, |Dziekanowice - 1,3506 | 0,4021 | -0,3747 | -0,0379 | 0,5037 | -0,8932 | -1,2669 | 0,2366
Rudnik - Sierakow

10, |Bietikowice-Nowa 15159 | 1043 | 04099 | 01100 | 1,0087 | -1,3299 | -0,7589 | -0,8568
Wies - Stojowice

11. | Niezdow 0,1016 | 1,2010 | 0,1327 | 0,3994 | -2,1483 | 2,1636 | -0,9185 | -0,8895

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych przez UGIM Dobczyce oraz danych GUS.

Nastgpnym krokiem jest wyznaczenie odleglosci pomiedzy i-ta jednostka terytorialng

a wzorcem rozwoju oznaczong jako Coi:

(wzor 3)

Zmienna utworzona wedlug przedstawionej powyzej metody nie jest jednak

unormowana. Aby spetni¢ ten postulat konstruowany jest tzw. wzgledny taksonomiczny

miernik rozwoju dla i-tej jednostki terytorialnej, ktory oblicza si¢ wedlug ponizszej formuty:

gdzie:

CO = EO + 250

(wzér 4),

(wzor 5).

Taksonomiczny miernik rozwoju Hellwiga przyjmuje wartosci wigksze dla jednostek

terytorialnych bedacych na wyzszym poziomie rozwoju ( d; € [0;1] dla i=1,2,...n). Symbol ¢,
wystepujacy we wzorze 5 jest oznaczeniem dla sredniej arytmetycznej badanych odlegtosci,
natomiast S, oznacza odchylenie standardowe ciagu ). Wielkosci te oblicza si¢ wedtug

ponizej przedstawionych wzorow:

1 n
Co = _Zcm
nig

(wzor 6), oraz
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i=1

18 _\2
So = \/HZ(COi _Co) (wzér 7).

Na podstawie wzoru 4 z uwzglgdnieniem parametrow scharakteryzowanych w tabeli 1
przeprowadzono obliczenia dla wszystkich jednostek urbanistycznych, a otrzymane wyniki

przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 5. Wartosci wskaznika syntetycznego

Uszeregowanie
N L
wskaznik = 1)
1. | Dobczyce - Potudnie 0,1806 4
2. | Dobczyce - Centrum 0,0177 1
3. | Dobczyce - Poinoc 0,2568 7
4. | Dobczyce - Osiedle Jagiellonskie 0,4287 10
5. | Dobczyce - Wschod 0,4528 11
6. |Brzaczowice 0,2096 5
7. | Brzezowa - Kornatka 0,2636 8
8. |Kedzierzynka - Skrzynka - Stadniki 0,3116 9
9. | Dziekanowice - Rudnik - Sierakow 0,1385 2
10. | Bienkowice - Nowa Wie$ - Stojowice 0,2428 6
11. | Niezdow 0,1473 3

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych przez UGiM Dobczyce oraz danych GUS.

Najnizszym wskaznikiem cechuje si¢ obszar Dobczyce Centrum, co oznacza, iz

prezentuje si¢ on najbardziej niekorzystnie pod katem dobranych kryteriow sfery spoteczne;.

W procedurze grupowania jednostek urbanistycznych wykorzystano tzw. metode
Jenksa z uwagi na fakt, iz metoda rownych przedzialow daje najlepsze rezultaty dla danych
0 rownomiernym rozktadzie, kiedy zachodzi podobna liczebno$¢ obserwacji we wszystkich
klasach. W analizowanym przypadku poza danymi demograficznymi rozktad normalny nie
wystepuje, co utrudnia odczytania z poszczegdlnych map catego spektrum zroéznicowania
wartos$ci wsrodd prezentowanych jednostek przestrzennych. Natomiast metoda Jenksa speinia

nastepujace zalozenia:
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e dane o zblizonych wartos$ciach znajduja si¢ w jednej klasie (przedziale wartosci),
e kazda klasa zawiera pewng liczbe wartosci,
e kazda jednostka urbanistyczna musi by¢ przypisana do jedne;j z klas,
e 7adna z klas nie moze by¢ zbiorem pustym.
Metoda Jenksa opiera si¢ na tzw. naturalnych granicach podzialu 1 polega
minimalizowaniu sumy kwadratow odchylen wartosci w danej klasie od jej $redniej,
W obrebie zasadnej liczby klas. Metoda ta zostata zastosowana do wyznaczania przedzialow

W niniejszym opracowaniu.

Ponizszy kartogram prezentuje rozklad wartoSci wskaznika syntetycznego

W poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych:

Rysunek 13. Kartogram przestawiajgcy wartosci syntetycznego wskaznika rozwoju spolecznego
dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych

N O . Syntetyczny wskaznik rozwoju spotecznego

Legenda

Wartosci wskaznika
[] 0.017-0.017
[ 0.017 - 0.147
[ 0.147 - 0.209
@ 0.209 - 0.311
Bl 0.311-0.452
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Wskazania obszarow zdegradowanych po przeprowadzeniu analizy wskaznikowej dla
sfery spotecznej dokonano za pomoca miar obserwacji: pierwszy kwartyl (notacja: Q1) tzn.
dolny kwartyl (kwantyl rzedu Y) okre$lajacy, iz 25% obserwacji jest potozonych ponize;j.
Nastepnie dokonano roéwniez analizy probleméw w sferze gospodarczej, srodowiskowe;j

i technicznej, przy czym dla kazdej sfery przyjeto jeden wskaznik. Zbiorcze wyniki

zaprezentowano w ponizszej tabeli.
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Tabela 6. Wartos$ci wskaznikow dla poszczegolnych jednostek urbanistycznych z zaznaczeniem warto$ci minimalnej i maksymalnej

Sfera spoleczna Sfera gospodarcza Sfera srodowiskowa Sfera techniczna
Lp. Nazwa obszaru Syntetyczny wskaznik liczba przedsigbiorstw na | emisja powierzchniowa L1225 .km S e
; 3 - niezbednych do
Hellwiga 1000/mieszkancow PM (kg/rok) S
modernizacji
1. Dobczyce - Potudnie 0,1806 73 715,6 2,452
2. Dobczyce - Centrum 0,0177 179 2214,5 1,425
3. Dobczyce - Potnoc 0,2568 118 533,2 0,65
s, |Dobezyce - Osiedle 0,4287 47 23473 0
Jagiellonskie
5. Dobczyce - Wschod 0,4528 90 1845,2 0,735
6. Brzaczowice-Stojowice 0,2096 48 1256,2 1,24
7. Brzezowa - Kornatka 0,2636 44 945,2 3,54
Kedzierzynka - Skrzynka -
8. Stadniki 0,3116 49 744.8 1,67
o | Dziekanowice - Rudnik - 01385 6 6123
Sierakow
10. Bienkowice - Nowa Wie$ 0,2428 50 411,3 0,6
11. Niezdow 0,1473 44 145,9 0,51

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych przez UGiM Dobczyce oraz danych MIIP.
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Ponizsze kartogramy obrazuja wskazniki dla sfery gospodarczej, $srodowiskowej

I przestrzennej:

Rysunek 14. Kartogram przestawiajacy wartosci wskaznika dla sfery gospodarczej
W poszczegolnych jednostkach urbanistycznych

Liczba przedsiebiorstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Legenda

Wartosc wskaznika

[ 44.0 - 44.0
1] 44.0-50.0
[ 50.0-73.0
Bl 73.0-118.0
B 118.0-179.0

Rozktad przestrzenny wartosci wskaznika odzwierciedla funkcje gospodarcza
poszczegdlnych obszaréw. Obszar Dobczyce Centrum cechuje si¢ najwicksza liczba
przedsigbiorstw. Jest to obszar koncentracji dzialalnosci gospodarczej, W obszarze tym
zawiera si¢ m.in. ulica Rynek, przy ktorej skupione sg sklepy i punkty ustugowe. Kolejnym
wyrdzniajgcym si¢ obszarem jest obszar Dobczyce Potnoc, ktory cechuje sie skupieniem
dziatalnosci gospodarczej gldwnie wzdhuz ulic Zarabie i Mostowej, gdzie funkcjonuje wiele
przedsiebiorstw handlowo-ustugowych i przemystowych. W pozostatych obszarach dominuje

funkcja mieszkaniowa, wigc liczba przedsigbiorstw jest w nich zdecydowanie mniejsza.
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Rysunek 15. Kartogram przestawiajacy wartosci wskaznika dla sfery Srodowiskowej
W poszczegolnych jednostkach urbanistycznych

[ E. . E— Emisja powierzchniowa PM (kg/rok)

Legenda

Wartosc wskaznika

146.0 - 146.0
146.0 - 533.0
533.0 - 945.0
945.0 - 1845.0
I 1845.0 - 2347.0

]
(|
B

Wskaznik ten obrazuje wielko$¢ emisji pylu do atmosfery. Zostal on pozyskany
Z zasobow Matopolskiej Infrastruktury Informacji Przestrzennej. Wskaznik potwierdza, iz
najwigkszg emisj¢ zanieczyszczen pylowych odnotowano w miejscach koncentracji
zabudowy, a nie przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych lub przy strefie przemystowej, co
oznacza, iz podstawowym zrodlem zanieczyszczen sg zrodla niskiej emisji (Zrodta
nieprzekraczajace kilkunastu metréw wysokosci — kottownie lokalne, indywidualne paleniska
domowe). Potwierdza to fakt, iz najbardziej nickorzystnie prezentuje si¢ obszar Dobczyce
Centrum, w ktéorym najwigcej jest starych budynkow, wyposazonych w przestarzate

urzadzenia grzewcze.
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Rysunek 16. Kartogram przestawiajacy wartosci wskaznika dla sfery technicznej
W poszczegolnych jednostkach urbanistycznych

1 0 i1 2 3 4 km
Liczba km drog gminnych niezbednych do modernizacji

Legenda

Wartos¢ wskaznika

AN = OO
N A N=O

W zobrazowaniu probleméw sfery technicznej postuzono si¢ wskaznikiem dhugosci
drég gminnych przeznaczonych do remontu lub modernizacji. Pod tym katem najbardziej
niekorzystnie prezentuje si¢ obszar Dziekanowice-Rudnik-Sierakéw, gdzie taczna dtugosé

drég gminnych wymagajacych remontu wynosi 6,73 km.
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Poza dokonana powyzej analiza wskaznikowa, porownujaca poszczegolne jednostki
urbanistyczne za pomocg wybranych, obiektywnych miernikow, w sposob jakosciowy
zidentyfikowano problemy sfery przestrzenno-funkcjonalnej. Zdecydowano si¢ na analize
jakosciowa dla tej sfery ze wzgledu na duze zroznicowanie problemow tego typu
W poszczegdlnych obszarach 1 brak mozliwosci dobrania jednego typu wskaznika,
obrazujacego te problemy.

W toku analizy jakos$ciowej zidentyfikowano problemy sfery przestrzenno-
funkcjonalnej (w szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture techniczng
1 spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich
niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji
obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenow
publicznych) w nastepujacych jednostkach urbanistycznych:

e Dobczyce Potudnie — obszar ten cechuje duza nier6wnowaga pomig¢dzy funkcja
mieszkaniowg 1 rozwojem zabudowy jednorodzinnej a dostgpnoscia ushug
publicznych i infrastruktury spotecznej. Mieszkancy tego obszaru korzystajg
Z ushug tego typu poza jego obrgbem. Obszar Dobczyce Poludnie, pomimo
swojej duzej powierzchni i znacznej liczby mieszkancoOw nie jest wyposazony
podstawowg infrastrukture spoleczng, nie posiada terenow zieleni urzadzone;j,
parkow, placow zabaw, itp. Ponadto, w jego obregbie usytuowany jest budynek
po zlikwidowanej $redniej szkole rolniczej w Dobczycach. Pomimo dogodnego
potozenia (nad brzegiem Zbiornika Dobczyckiego, w spokojnej okolicy, z dala
od glownych drog), nie znaleziono do tej pory inwestora, ktory
zagospodarowalby obiekt, ani nie opracowano innego sposobu wykorzystania
budynku;

e Dobczyce Centrum — pod wzgledem przestrzenno-funkcjonalnym obszar
Centrum cechuje wiele probleméw tej sfery, co wynika takze z pelnionej przez
obszar funkcji. W obrgbie jednostki znajduja si¢ budynki uzyteczno$ci
publicznej, ktore charakteryzujg si¢ niedostatecznym stanem technicznym (np.
budynek Szkoly Podstawowej przy ulicy Jagiellonskiej). W centralnej czesci
miasta wystepuja problemy komunikacyjne zwigzane z niedoborem miejsc
parkingowych i duzym nate¢zeniem ruchu drogowego, szczeg6lnie przy ulicy
Rynek. Niedostatecznie zagospodarowany jest obszar przy ulicy Podgorskiej,

pehiacy funkcje przystanku komunikacji publicznej. Historyczna czgs¢ miasta,
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potozona na Wzgbérzu Zamkowym, wymaga podjecia interwencji w zakresie
wzmocnienia jej  funkcji  turystyczno-rekreacyjnej i  funkcjonalnego
zagospodarowania jako otoczenie Zbiornika Dobczyckiego. Ponadto,
mieszkancy wskazuja na konieczno$¢ podniesienia jakosci przestrzeni
publicznej Centrum poprzez organizacj¢ miejsc spacerowo-rekreacyjnych
I probe zorganizowania na ulicy Rynek miejsca petnigcego funkcje miejskiego
rynku (miejsce spotkan, integracji mieszkancéw, koncentracji réznych funkcji);
Dobczyce Osiedle Jagiellonskie — na obszarze zidentyfikowano problemy
przestrzenno-funkcjonalne, polegajace na niedostatecznym stanie podstawowe;j
infrastruktury, utrudniajagcym pelnienie przez obszar funkcji osiedla
mieszkalnictwa wielorodzinnego (niedostatecznie dobry stan drog osiedlowych,
niedostatecznie funkcjonalnie zagospodarowana przestrzen wokol budynkow
mieszkalnych, brak miejsc i przestrzeni sprzyjajacych integracji mieszkancow);
Brzaczowice-Stojowice — w jednostce urbanistycznej znajduje si¢ budynek
dawnego przedszkola w Brzaczowicach, ktory w chwili obecnej nie jest
wykorzystywany w sposob funkcjonalny. Ponadto, przestrzen publiczng obszaru
tworzag glownie przestrzenie usytuowane wzdluz gléwnych  drog
przebiegajacych przez miejscowosci, w tym przy stanowigcej tzw. duza
obwodnicg¢ Krakowa (przejmujacej ruch tranzytowy od granicy Panstwa
z Czechami) drodze wojewddzkiej nr 967, ktora przebiega przez centralng czgsé
miejscowosci Brzaczowice. Obniza to jako$¢ przestrzeni publicznych (brak
miejsca koncentracji ustug publicznych 1 dzialalnos$ci gospodarczej) oraz
wpltywa negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow (ruch tranzytowy, duze
natgzenie ruchu, hatas, obnizone bezpieczenstwo);

Brzezowa-Kornatka — na terenie obszaru znajduje si¢ niewykorzystywany obiekt
dawnej szkoty podstawowej. Ponadto, ze wzgledu na uksztaltowanie terenu,
zabudowa nie jest regularna i rozwija si¢ w sposob nieuporzagdkowany. Duzy
jest udziat w zabudowie doméw letniskowych, wykorzystywanych sezonowo.
Oznacza to, ze istotna czg§¢ spotecznos$ci obszaru to osoby z zewnatrz,
niezintegrowane z mieszkancami miejscowosci;

Dziekanowice-Rudnik-Sierakow — ze wzgledu na cechy uksztattowania terenu
obszar narazony jest na niebezpieczenstwo wystepowania osuwisk. Osuwisko

powstalo w poblizu budynku Szkoly Podstawowej w Dziekanowicach,
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z uzytkowania wylaczono boiska szkolne. Bylo niebezpieczne takze dla
mieszkancoOw potozonych w poblizu doméw, z jego powodu wyltaczono
z uzytkowania drogg¢ gminng. Ponadto, przestrzen publiczna obszaru koncentruje
si¢ wzdluz drogi wojewddzkiej nr 964, przy ktorej potozone s3 obiekty
uzytecznos$ci publicznej oraz punkty handlowo-ustugowe. Brak chodnikow,
duza gesto$¢ zabudowy przy drodze wojewddzkiej, brak wystarczajacej liczby
miejsc parkingowych przy obiektach uzyteczno$ci publicznej obnizaja jako$¢

przestrzeni i warunki zycia mieszkancow.

Na podstawie zestawienia powyzszych czynnikow dokonano wyboru obszaru
zdegradowanego. Zgodnie z ustawa, jest to obszar znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczeg6lnosci bezrobocia,
ubodstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, cechujacy si¢
wystepowaniem na nich ponadto co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. W ponizszej tabeli
dokonano podsumowania powyzszej analizy, zaznaczajac znakiem ,,X” jednostki, w ktorych

zidentyfikowane problemy poszczegdlnych sfer wystepuja.

Tabela 7. Podsumowanie analizy wskaznikéw dla poszczegolnych sfer i jednostek
urbanistycznych

« 1
© £3 o
N o
g 2 £ € o < =
(0] N © 2] L C o T ©
v (5] Lo o N ('_U e %2
=] % o s sc| E > %
(7]
= Nazwa obszaru = 2| 2|88 g |2%
7 o = o o = =
S « (S) = S X © 25
5 @© - c -  ©
= & - < c > ) S
B o 5 | 85| 5 N
5| 2|8 | ©
wn (92]
1. | Dobczyce - Potudnie - - - X X -
2. | Dobczyce - Centrum X - X - X
3. | Dobczyce - Poinoc - - X - - -
4. | Dobczyce - Osiedle Jagiellonskie - - - X - -
5. | Dobczyce - Wschod - - X - - -
6. |Brzaczowice-Stojowice - X X X - -
7. | Brzezowa - Kornatka - X - X X -
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8. |Kedzierzynka - Skrzynka - Stadniki - X - - - -
9. | Dziekanowice - Rudnik - Sierakow X X X X X X

10. | Bienkowice - Nowa Wie$ - - - - - -
11. | Niezdow X - X - - X

Zrodto: Opracowanie wlasne.

By mozliwe bylo uznanie jednostki urbanistycznej za obszar zdegradowany, musi ona
cechowa¢ sie koncentracjag problemow sfery spolecznej. Przeprowadzona analiza

wskaznikowa wykazata, iz na terenie gminy Dobczyce znajduja si¢ trzy takie jednostki:

Tabela 8. Jednostki urbanistyczne cechujace si¢ koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych

Nazwa obszaru

Jednostka
Sfera spoleczna
Sfera gospodarcza
funkcjonalna
Sfera techniczna
Jednostka
zdegradowana

L
X
X

Dobczyce - Centrum

« | = | Sfera przestrzenno-

X
X
X

9. | Dziekanowice - Rudnik - Sierakow
11. |Niezdow X -

X | X | X| Sfera srodowiskowa

X

Zrodto: Opracowanie wlasne.

Z uwagi na to, iz kazda z tych jednostek cechuje si¢ takze wystgpowaniem co najmniej
jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, s$rodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych, zgodnie z zapisami Ustawy o rewitalizacji stanowig one

zamieszkaly obszar zdegradowany gminy.
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Rysunek 17. Obszar zdegradowany

4 km

Zdegradowane jednostki
urbanistyczne na terenie Gminy
i Miasta Dobczyce

Legenda
[T Obszar 2: Dobczyce - Centrum

Obszar 9: Dziekanowice - Sierakéw
I Obszar 11: Niezdéw
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IV. WYZNACZENIE OBSZARU REWITALIZACJI

Obszary zamieszkale

Zgodnie z zapisami Ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji jest to obszar
obejmujacy catos$¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegdlng koncentracja
negatywnych zjawisk, o ktorych mowa w art. 9 ust. 1, na ktorym z uwagi na istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje.

Wyznaczone w wyniku przeprowadzonej diagnozy i analizy obszary zdegradowane nie
przekraczaja ograniczen ustawowych, zgodnie z ktérymi obszar rewitalizacji nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni gminy i obejmowaé wigcej niz 30% mieszkancow. Trzy
jednostki urbanistyczne tworzace obszar zdegradowany posiadajg taczng powierzchni¢ okoto
4,5% gminy, mieszka w nich 19,8% mieszkancow. Z tego wzglgdu calos¢ obszaru
zdegradowanego zamieszkalego moze zosta¢ uznana za obszar rewitalizacji.

Zdecydowano si¢ na zmniejszenie obszaru rewitalizacji w stosunku do obszaru
zdegradowanego, z uwagi na specyfike zdegradowanych jednostek urbanistycznych. Obszar
2. Dobczyce Centrum jest to obszar wazny z punktu widzenia rozwoju catej gminy. Cechuje
si¢ duzym skoncentrowaniem zabudowy oraz pelnieniem istotnych  funkcji
pozamieszkaniowych  (gospodarczych, spotecznych, administracyjnych) na rzecz
mieszkancoOw miasta i catej gminy. Ponadto, jest to obszar o najnizszej, najbardziej
niekorzystnej wartosci wskaznika syntetycznego. Obszar 9. Dziekanowice-Rudnik-Sierakow
to obszar sktadajacy si¢ z trzech miejscowosci, poza koncentracja problemoéw sfery
spotecznej jako jedyna badana jednostka urbanistyczna cechuje si¢ rowniez negatywnymi
zjawiskami wszystkich pozostalych sfer. Z tego wzgledu, uznanie tych dwoch jednostek za
obszar rewitalizacji jest uzasadnione.

Obszar 11. Niezdow roéwniez cechuje si¢ koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych i problemami wystgpujacymi w pozostatych sferach, jednak ze wzgledu na jego
specyfike, wskazane jest wylaczenie go z obszaru rewitalizacji. Obszar jest silnie uzalezniony
od miasta Dobczyce, nie posiada miejsc koncentracji ustug publicznych, peini funkcje typowo
mieszkaniowg 1 podmiejska. Interwencja rewitalizacyjna w takim obszarze bytaby utrudniona,
natomiast ze wzgledu na duze uzaleznienie od miasta, podjgcie dziatan rewitalizacyjnych na

jego terenie bedzie takze wptywato korzystnie na jednostke Niezdow.
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Obszary niezamieszkale

Ustawowo dopuszczono mozliwo$¢ wlaczenia w sklad obszaru rewitalizacji
niezamieszkatych terendow poprzemystowych, w tym poportowych i powydobywczych,
terendbw powojskowych albo pokolejowych, na ktorych wystepuja negatywne zjawiska
gospodarcze, srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne lub techniczne.

Na terenie gminy i miasta Dobczyce znajduje si¢ obszar poprzemystowy. Jest to
Charstek, teren pod zapora Zbiornika Dobczyckiego, petnigcy w przesztosci funkcje zaplecza
budowlanego zapory zbiornika. Obecnie jest on wlasnoscia Gminy Dobczyce. Jest to teren
niezagospodarowany 1 zaniedbany, z ulegajacymi degradacji pozostalo$ciami budynkow
poprzemystowych. Posiada on dogodne usytuowanie, w poblizu zapory zbiornika i Wzgorza
Zamkowego, nad rzekg Raba. Ze wzgledu na swoje polozenie i cechy terenu, strefa pod
zaporg posiada warunki do wykorzystania jej dla celow turystyczno-rekreacyjnych,

gospodarczych i spotecznych.

Wybér obszaru rewitalizacji

Z uwagi na powyzsze czynniki zdecydowano, iz w sktad obszaru rewitalizacji wchodzi¢

beda nastgpujace jednostki:

Tabela 9. Powierzchnia i liczba ludnosci obszaru rewitalizacji

[0)
Liczba | % ludnos$ci | Powierz- 4’
. s - . powierz-
ludnosci gminy chnia .
chni gminy
Obszar 2. Dobczyce - Centrum 1036 6,97% 0,4592 0,69%
Obszar 9. Dziekanowice - Rudnik - Sierakoéw 1684 11,32% 2,3857 3,58%
Zdegradowany obszar niezamieszkaty — strefa ) ) 0,2315 0,35%
pod zapora
RAZEM OBSZAR REWITALIZACJI 2720 18,3% 3,0764 4,62%
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Obszar rewitalizacji na terenie Gminy
Dobczyce

Legenda
[ Obszar 2: Dobczyce - Centrum

Obszar 9: Dziekanowice - Sierakéw
[T Obszar niezamieszkaty: Strefa pod zapora
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