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UCHWALA NR XXV/153/16
RADY MIEJSKIEJ W DOBCZYCACH

z dnia 24 sierpnia 2016 roku

W sprawie wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obsa rewitalizacji Gminy Dobczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 41 ustistawy z dnia 8 marca o samgdzie gminnym (Dz.U.
z 2016 roku poz. 446), art. 8 i 11 ust. 1-4 ustavania 9 padziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz.U. z 2015
roku poz. 1777 z po zm.), art. 4 ust. 1, art. 8, art. 13 pkt 2 ustawvgnia 20 lipca 2000 roku ustawy
0 ogtaszaniu aktow normatywnych oraz niektoryctyaimaktow prawnych (Dz.U. z 2016 roku poz. 296) &ad
Miejska uchwala, co nagiuje:

8§ 1.Wyznacza si obszar zdegradowany Gminy Dobczyce, ktérego geapizedstawia mapa stanaea
zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2.Wyznacza s obszar rewitalizacji Gminy Dobczyce, ktérego gcanprzedstawia mapa stanqoa
zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3.0bszary, o ktorych mowa w 8§ 1 i § 2 zostaly wyzimaezna podstawie diagnozy stangwvej zahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty, ktéra potwierdza spetie przez te obszary przestanek ich wyznaczenia.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 5.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodnicgcy Rady Miejskiej w Dobczycach
Czestaw Leszcziiski
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Zafcznik Nr 1

do uchwaly Nr XXV/153/16
Rady Miejskiej w Dobczycach
z dnia 24 sierpnia 2016 roku

Obszar zdegradowany - zdegradowane zamieszkate jednostki urbanistyczne

Skala 1:5000
(pomniejszona do wydruku do 1:25 000)

Legenda
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Wiceprzewodniczcy Rady Miejskiej w Dobczycach
Czestaw Leszcziski
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Zafacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXV/153/16
Rady Miejskiej w Dobczycach
z dnia 24 sierpnia 2016 roku

Jednostki wchodzace w skiad obszaru rewitalizacji

Skala 1:5000
(pomniejszona do wydruku do 1:20 000)
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Wiceprzewodniczcy Rady Miejskiej w Dobczycach
Czestaw Leszcziski
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Zafacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXV/153/16
Rady Miejskiej w Dobczycach
z dnia 24 sierpnia 2016 roku

Gmina i Miasto Dobczyce

Diagnoza i delimitacja obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Dobeczyce 2016




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

Poz. 4924

Diggnoza § delimitacja obuszaru sdegradowa nege § obszarn rewiializacyi
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PROCEDURA DELIMITACJI OBSZARU ZDECRADOWANEGO 1
OBSZARU REWITALIZACJI

Przyjeta w ninigjszym opracowaniu procedura delimitacji opiera sig na procedurze

stworzonej przez Instytut Rozwoju Miast i spelnia wymogi Ustawy o rewitalizacji z dnia 9

pazdziernika 2015 roku (poz. 1777). Procedura ta sklada sig z kilku nastepujacych po sobie

etapow:

A) Etap | polega na wyznaczeniu tzw. jednostek urbanistycznych (zamieszkalych), ktore

B)

<)

zgodnie z definicjag Inmstytutu Rozwoju Miast okresla si¢ jako najmniejsze,
niepodzielne na kolejnych etapach postgpowania obszary gminy, dla ktorych mozhiwe
jest pozyskanie danych dotyczacych w szezegolnosci zjawisk spolecznych (art. 9
ustawy), a ltakize gospodarczych, Srodowiskow ych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz
technicznych. PPodzial na jednostki  urbanistyczne opiera si¢ na  szeregu
zdecfiniowanych czynnik éw, zostal on skonsultowany 1 zatwierdzony przez Whadze
Gminy.

W kolejnym etapie pozyskano niezbgdne dane statystyczne oraz przeprowadzono
analize wskamikows wyznaczonyeh uprrednio jednostek urbanistyernyeh. Analiza
dotyezyla przede wszystkim sfery spolecznej. jednak zgodnie z zapisami ustawy
zebrano rowniez informacje dotyczace negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalne) oraz technicznej. Analize dla sfery
spoleczne) przeprowadzono z wykorzystaniem wskaznika syntetycznego.

Ostatnim etapem jest wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
Za obszar zdegradowany uznano te jednostki urbanistyczne, w kiorych w wyniku
preeprowadzone] analizy wskaZnikowe] ediagnozowano kiyzys z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spolecznych oraz zidentyfikowano problemy w  sferze
gospodarcze), Srodowiskowe), przestrzenno-funkejonalng) lub techniczng. Sposrad
zdegradowanych jednostek urbanistycznych wybrano obszar rewitalizacji. Ponadto
wskazano zdegradowany ohszar niezamieszkaly oraz dokonano jego charakterystyki.
Na obszarze niezamieszkalym roéwniez zaplanowano wdroZenie przedsiewzied
o charakterze zarowno inwestycyjnym, jak i mieinwestycyjnym, ktorych realizacja
bgdzie wplywaé na przeciwdzialanie negatywnym zjawiskom w zamieszkalych

jednostkach zdegradowanych.
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II. WYZNACZANIE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

Identyfikacja obszardow znajdujacych si¢ w sytuacji kryzysowe] z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spolecznych oraz wystgpowania problemow w sferze gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej poprzedzona jest wyznaczeniem
Jednostek urbanistycenych, zgodnie z art. 9.1, ustawy o rewitalizacyi.

Jednostki urbanistyczne sg to obszary spojne, dajgee sig wyodrgbnic jako pewne calosci
pod wegledem spolecznym. morfologicenym, funkcgjonalnym i przestrzennym. Nie pokrywaja
si¢g one z granicami administracyjnymi, choé funkgjonujg w ich obr¢bie. Istnicjaey podzial na
jednostki administracyjne i jednostki statystyerne (obwody spisowe, okregi wyboreze, rejony
s#zkolne, itp.) nie zawsze odrwierciedla rréFnicowanie gminnej przestrzeni 1 wyksztaleajace
sig w jej obrebie obszary funkcjonalno-przestrzenne. kitdrych spolecznosé jest ze sobg
zintegrowana. Podzial na jednostki urbanistyczne pozwala na zaprezentowanie nieformalnych
struktur i powigzan pomigdzy poszczegdlnymi obszarami oraz umozliwia opracowanie
pelnigjsze) diagnozy tych obszaréw, gdyz syluacje kryzysowe oraz problemy poszezegoinych
sfer przenikajg si¢ w obregbie miejsc powigzanych ze sobg pod wzgledem spolecznym,
funkcjonalnym i przestrzennym.

Cecha charakierystyczng jednosiek uwrbanistycznych  jest faki, iz obejmujag one
wylacznie obszary zamieszkale. Dzigki temu obejmuja one tereny, ktéryeh glownag cecha jest
koncentracja zabudowy micszkaniowe) jako podstawowe] formy uzytk owania. Dzigki objeciu
podzialem na jednostki urbanistyczne wylgeznie obszardw zamieszkalych, unika sig
prowadzenia  diagnozy dla obszardw uzytkowanych w  inny sposéb, gdzie funkeja
mieszkaniowa ma duzo mniejsze znaczenie lub nie wystepuje w ogole (np. lasy, pola, zielen
zorganizowana), w zwigzku z czym nie koncentruja sig¢ w nich zjawiska spoleczne. Z uwagi
na fakt iZz rewitalizacja ma przede wszystkim shuzyé spolecznosei nig objetej. wyznaczanie
jednostek urbanistycznych jako obszarow zamieszkalych pozwala na skupieniu si¢ na
obszarach w ktorych zachodzg procesy spoleczne.

Gmina i Miasto Dobczyce zostaly podziclone na jednostki urbanistycane na podstawie
ponizszych ceynnikow:

* granic jednostek administracyjnych 1 statystycenych;
e granic obszardw zabudowanych i niczabudowan ych;

s form uzytkowania gruntéw;
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funkcji petnionej preez poszczegolne obszary;

granic naturalnych (np. rzcka);
cech preestrzeni;

stopnia integracji lokalnych spolecznosci.

Ma podstawie analizy powyzszych czynnikdw wyznaczono 11 jednostek urbanistycznych:

Tabela 1. Podzial gminy Dobezyee na jednostki urbanistyczne

Yo Yo
LP. MNarwa obszaru e e r::ii:r: [
ludnosci | ludnosci km? hni
gminy gminy
Dobczyce - Poludnie
ulice: Degbowa, Gorska, Krolowej Jadwigi,
Myshwska, Podlesie, Skalna, Sosnowa, Slare
1. [Miasto, 21 Stycenia, Garncarska, Kilinskiego, 1889 12,70P% 15297 2.30%
Marwin, Ogrodowa, Skrzynecka. Stadnicka,
Spacerowa, Swigtego Floriana, Swigtej Anny,
Widokowa
Dobczyee - Centrum
ulice: Plac Zgody, Dlugosza, Jagicllonska,
Kasztelana Dobka, K azimierza Wielkiego )
X 7 "
2. |Koscielna, Kogciuszki, Kralowej Kingi, 1036] 697%| 04592) 0,69%
Pilsudskiego, Podgorska, Preedbronie. Rynek,
Rzeinicza, Targowa, Waska, Parkowa
Dobczyce - Polnoc
ulice: Cegielniana, Nowowiejska, Gora
Jalowcowa, Grabowa, Jalowcowa, Stojowicka, o o
3. Wegielnica, Energetwkow, Zdrojowa, Akacjowa, 1105 743% 0,7624 1,14%
Laskowa, Mostowa, Myslenicka, Turystycena,
Zarabie
4. |Pobezyce - Osiedle Jagicllonskie 1000 678%| 00513 0,08%
Osiedle Jagicllonskie
Dobezyee - Wsehod
ulice: Lanowa, Piastowska, Polna, Jozefa
5. | Dominika, Lubomirskich, Lakowa, Slonecena, 1250 8,41% 0,251 0.38%
Szkolna, Zacisze, Wincentego Witosa,
Obwodowa, Wesola, Osiedle Piastowskie
6. | Brzacrowice-Stojowice 1510) 10,15% 4,1252 6,19%
7. |Brzezowa-Kornatka 1642 11,04% | 42225 6,34%
8. | Kedidereynka-Skrevnka-Stadniki 17901 12,04% 26294 3.95%
9. | Dzieckanowice-Rudnik-Sierakiw 1684 11,32% 2 3RS5T 3.58%
10. | Bienkowice-Nowa Wies 17291 11,63% 20084 3,01%
11. | Niczddw 228 1,53% 0,1 580 0,249%
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Jednostkg  urbanistyczng najwigkszg pod wegledem  liczby ludnodei jest obszar
Diobezyce Poludnie. MNajwigkszy pod wagledem powierzchni jest obszar Brzezowa-Komatka,
Najmnigjszg powierzchniowo jednostksy jest Osiedle Jagiellonskie, natomiast najmniegj oséb

mieszka w ohszarze Niezddw.
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FHagmwasa i delimitecjo aherans sdegradowanegn § ohorarn rewdtolizme i

Rysunck 1. Podzial gminy Doberyvee na jednostki uribanist vezne

1 8 1 2 3=|'""“' Wyznaczenie jednostek urbanistycznych - Gmina Dobczyce
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(rhszar 1. Dohczyce Poludnie

Obszar Dobezyce Poludnie obejmuje poludniowa czesé miasta Dobezyce. Jest to obszar
o0 zdecydowane) przewadze funkeji mieszkalnej, z zabudowa jednorodzinng, skoncentrowana
glownie wzdtuz drog wylotowych z miasta w kierunku potudniowym i wschodnim, w tym
wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 964 oraz drogi powiatowej KI1931. Obszar cechuje sig
stopniowym rozprasganiem  zabudowy, najmniej skoncentrowana jest ona womigscach
najbardzicj oddalonych od centrum miasta oraz glownych szlakéw komunikacyjnych.
W obszarze Dobezyce Poludnic znajduje si¢ miejsee, w ktorym mozna zaobsecrwowad
koncentracje funkeji pozamieszkaniowych (glownie dzialalnoser  handlowo-ustugowej).
Polozone jest ono w sasiedztwie centrum miasta, w polocno-zachodniej czefei obszaru,
w obrebie ulic Kilinskiego i Witosa.

Rysunek 2. Obszar 1. Dobczyce Poludnie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12- Poz. 4924

Diagnoza § delimitacjo olszaru sdegradowanego § obszaru rewisalizaci

Obszar nr 2. Dobezyce Centrum

Obszar Dobezyee centrum obegjmuje centralng eredé miasta Dobezyee wraz ze Starym
Miastem 1 Wzgdrzem Zamkowym. W obszarze tym zawiera sie ulica Rynek, przy ktorej
skupione sg siedziby instytucii publicznyech. sklepy 1 punkty ushigowe. przestrzenie pelnigee
funkcje publiczna. Ze wzgledu na to. iz obszar ten obejmuje historyvezna czeSé miasta,
majduje si¢ w nim najwi¢cej budynkow starych, reprezentujacych tradycyjna zabudowe oraz
ghowne zabytki miasta. W obszarze tym zawieraja si¢ takze polozone najblizej centrum
osiedla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej. Jednostka urbanistyczna Dobczyce
Centrum cechuje sig¢ duzym skoncentrowaniem zabudowy oraz pelmieniem istoinych funkcji
pozamics zkaniowych  {gospodarczych, spolecznych, administracyjnych) na  rzecz

mieszkan ebw miasta i calej gminy.

Rysunck 3. Obszar 2. Dobczyce Centrum
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Orbszar 3. Dobeeyce Pélnoc

Obszar Dobezyee Pélnoc obejmuje ulice polozone po przeciwnej stromie rzeki Raba,
w stosunku  do  pozostalyeh czedei miasta. Zawieraja sig w nim  tereny zabudowy
jednorodzinnej. skoncentrowane wzdhluz pelnigcej rolg¢ obwodnicy miasta drogi wojewodzkiej
nr 967 oraz odchodzacych od miej ulic. Ze wzgledu na specyficzne polozenie. obszar ten
cechuje sig gorszym skomunikowaniem z pozostatymi czesciami miasta 1 pewnym od nich
oddaleniem. Poza pelnieniem funkcji mieszkaniowej, obszar cechuje sig takze koncentracja
funkeji gospodarczych, giownie wzdluz ulic Zarabie i Mosiowej, gdzie funkcjonuje wiele
przedsigbiorstw handlowo-ustugowych i przemyslowych.

Rysunck 4. Obszar 3. Dobezyce
Pdlnoc
500 Q 500 1000 1500 2000

Obszar nr: Dobczyce - Polnoc
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Obszar 4. Dobezyce Osicdle Jagicllonskic

Obszar Osiedle Jagiellonskie obejmuje najwigksze pod wzgledem powierzchni 1 liczby
mieszkan cow osiedle domdow wielorodz innyeh w Dobezyeach. Jest to najbardzie) jednorodny
obszar pod wzgledem funkcjona Ino-przestrzenn ym. skoncentrowany. zwarty. typowo miejski.
Potozony jest w niedalekiej odleglodci od centrum miasta. sasiaduje z mniejszym Osiedlem
Prastowskim. Jest to obszar morfologicznie wyodrgbniajacy si¢ w  tkance miejskiej,

posiadajgcy cechy typowe dla skupisk domow wielorodzinnych.

Rysunek 5. Obszar 4. Dobczyce Osiedle Jagiellonskie

250 a 250 500 750 1000 m

Obszar nr 4;: Dobczyce - 0s. Jagiellonskie
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Orbszar 5. Dobczyce Wschid

Obszar Dobezyce Wschéd obgjmuje  tereny zwarte] zabudowy jednorodzinne),
polozonej we wschodniej czgéei miasta Dobezyce oraz sgsiadujgee 2z nimi  Osiedle
Piastowskie. Obszar otacza tereny, na ktorych znajduje si¢ gminne przedszkole oraz szkola
érednia. Sgsiaduje z Regionalnym Centrum Odwiatowo-Sportowym (w ktérym miedei sie
m.in. gimnazjum) oraz terenami zielonymi, rekreacyinymi. W jego poblizu przebiega droga
wojewodzka nr 964, stanowigca wschodnig obwodnice miasta. Obszar polozony jest
niedaleko Strefy Przemyslowej. Pelni glownie funkcie mieszkalna., usytuowany jest
stosunkowo niedaleko od funkcjonalnego centrum miasta. W pordwnaniu do innych
jednostek, w ktorych dominuje funkeja mieszkaniowa, obszar cechuje si¢ stosunkowo duzg
koncentracja regularngj, spdjnej zabudowy. Dzigki gesiej sieci ulic nie rozcigga sig¢ ona
wzdluz gtownych drog.

Rysunek 6. Obszar 5. Dobezyce Wschod

1000
[ e eeeee— Ssss— Obszar nr 5: Dobczyce - Wschod
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Obszar 6. Bregczowice-Stojowice

Obszar ten sklada sie z miejse konecentracji zabudowy w dwdch sasiadujagcyeh ze soby
solectwach, Brzacrzowicach i Stojowicach, polaczonych funkcjonalnie i przestrzennie,
polozonych w zachodniej czgsci gminy. Glownymi osiami obszaru sa droga wojewodzka nr
967 oraz droga powiatowa K1949. Oba ciagi komunikacyjne cechuja si¢ duzym natgZeniem
ruchu, gdyz umozliwiaja dojazd z Dobczye do Myslenic (DW 967) oraz do Krakowa
(K1949). Od ghownych drog odchodzg mniejsze ulice, wzdluz ktorych koncentruje sig
zabudowa jednorodzinna. Jej intensywnos¢ i spojnosé maleje w wigkszych odleglosciach od
obu drog. Cechyg charakierysiyczng obszaru jest duzy wplyw Zbiomika Dobezyckiego
i Zatoki Zakliczynskiej na kicrunki rozwoju zabudowy., Obszar jest w duie) micrze
ograniczony precz zbiornik i zatokg.

Rysunek 7. Obszar 6. Breaczowice-Stojowice
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Obszar 7. Brzezow a-Kornatka

Obszar Brzezowa-Komatka obejmuje tereny koncentracji zabudowy w  dwoch
sgsiadujgeych ze soba solectwach, Brzezowa i Komatka, Tereny zabudowane obu solectw
przylegaja do siebie w kilku miejscach, nie ma migdzy nimi wyodrgbnionych granic
przestrzennych — ciag zabudowy jednej wsi plynnie przechodzi w zabudowe drugiej. Obszar
wysunigty jest najbardziej na poludnie spodrod wszystkich jednostek administracyjnych. Na
jego przestrzen w duze] mierze wplywa uksztallowanie terenu oraz graniczenie ze
Zbiornikiem Dobczyckim. Zabudowa. w wigkszosei jednorodzinna. rozprzestrzenia sig na
zboczach wzniesien Pogorza Wisnickiego. Walory przyrodniczo-krajobrazowe sprawiajg, iz
na obszarze tym znajduje sig wicle domow lemiskowych, ktorych wilascicielami sg glownie
mieszkancy Krakowa, co ma wplyw na funkcjonowanie lokalnej spotecznosci. W obszarze
znajdujg  si¢ miejsca  koncentracji ushug publicznych i dziatalnosci  gospodarczej,
w funkcjonalnych centrach obu miejscowosci.

Rysunck 8. Obszar 7. Brzezowa-Kornatka

Obszar 7: Brzezowa - Kornatka
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(rbszar 8. Kedzierzynka-Skrzynka-Stadniki

Obszar tworzg tereny koncentracji zabudowy trzech solectw, Kedzierzynki, Skrzynki
i Stadnik, poloZzonych na wschod od miasta Dobezyce. Tereny te nie tylko przestrzennie
i funkgjonalnie lgeeq sig z¢ sobg (nie ma pomigdey nimi wyraznych granic przestrzennych),
ale takie wykazujg duZzy stopien powigzan z sgsicdnmim obszarem — Dobezyce Poludnic.
Obszar cechuje si¢ dominacjy funkeji mieszkaniowe] oraz jednorodzinng zabudowsy,
skoncentrowang wzdhuz gléwnych ulic. Na terenie solectwa Stadniki istnigje takze miejsce

koncentracji ustug publicznych i gospodarczych .

Rysunek 9. Obszar 8. Kedzierzynka-Skrzynka-Stadniki

500 0 500 1000 1500 2000 m

Obszar 8: Kedzierzynka - Stadniki
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Obszar 9. Deckanowice-Rudnik-Sicrakdw

Obszar obejmuje tereny koncentracji zabudowy trzech sasiadujgeyeh ze soby solectw,
Diziekanowie, Rudnika i Sierakowa. Do jego cech charakterystyernych nalezy jego wyraina
odrgbnosé w stosunku do miasta Dobezyee — obszar jest w wigkszosel wyraznie przestrzennie
oddzielony od miasta. sasiaduje z nim jedynie przez pas zabudowy solectwa Sierakow. jednak
jest to sgsiedztwo z peryleryjnymi obszarami miasta (obszar Dobezyce Polnoc) i nie stanowi
phynnej kontynuacji jego zabudowy wzdhuz szlaku komunikacyjnego, lecz wyznacza granice
zabudowy miasta. Odrgbnos¢ przestrzenna obszaru ma wplyw na jego funkcjonalnos¢. Obszar
nie jest uzalezniony od miasta Dobczyce, posiada miejsca koncentracji ustug publicznych
i dziatalnodci gospodarcze). Z uwagi na polozenic na Pogdrzu Wiclickim, rozwdj zabudowy
obszaru jest w duze) micrze zalezny od uksztabtowania terenu. Glowng osig obszaru jest droga
wojewddzka nr 964, ktoéra stanowi komunikacyjne polgezenie z Krakowem.

Rysunck 10. Obszar 9. Dzickanowice-Rudnik-Sierakow




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -20- Poz. 4924

Diggnoza § delimitacja obuszaru sdegradowa nege § obszarn rewiializacyi

Orbszar 10, Bicikowice-Nowa Wies

W sklad obszaru wehodzy obszary koncentracji zabudowy solectw Biefikowice i Nowa
Wied, polozonych w polnocno-zachodniej czedei gminy. Jest to obszar o dominujacej
przewadze funkcji mieszkaniowej. Zabudowa jednorodzinna skupiona jest wokol sieci drog
gminnych. jest bardziej zwarta w poblizu miasta Dobczyce oraz przy sasiadujacej z obszarem
drodze powiatowej K1949.,

Rysunck 11. Obszar 10. Bienkowice-Nowa Wieé
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(rbszar 11. Niczddw

Obszar tworzy teren koncentracji zabudowy solectwa Niezdow. Jest ono polorone we
wschodnie] czedel gminy. Posiada on cechy typowej strefy podmiegjskiej — zdecydowanie
dominuje funkcja mieszkaniowa. brakuje miejsc koncentracji ustug publicznych 1 funkcji
pozamies zkaniowych. Mieszkancy solectwa Kkorzystaja z ushug publicznych oraz oferty
przedsigbiorstw dziatajacych na terenie miasta Dobezyee, z tego wzgledu obszar jest od niego
silnie uzalezniony. Przestrzennie Niezdow jest odrgbnym obszarem, od Dobczye oddziela go
Strefa Przemystowa (jej czes¢ administracyjne zawiera si¢ w obszarze solectwa) oraz droga

wojewddzka nr 964, Funkcjonalnie obszar stanowi strefg podmiejska.

Rysunek 12. Obszar 11. Niczdow

e Obszar 11: Niezdow
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HI. WYZNACZANIE OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

Definicja obszaru zdegradowanego znajduje sie w artykule 9.1, Ustawy o rewitalizacji.
Zgodnie # jego zapisami. obszar zdegradowany to obszar znajdujgcy sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych. w szczegdlnosci bezrobocia,
ubostwa, przestgpczosci, miskiego poziomu edukacp lub kapitalu spolecznego, a takze
niewystarczajgce go poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, cechujacy sig
wystgpowaniem na nim ponadtoe co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Diagnozg stanu obecnego poszezegdlnych jednostek urbanistycznych gminy Dobezyce
przeprowadzono w oparciu o analiz¢ wskaznikowsq, pozwalajacg na obicktywne porbwnanic
poszezegdlnych obszardw za pomocy zestawu wskaznikow, Dane statystyczne, niezbgdne do
okreslenia wartosct poszezegdlnych wskaimikow pozyskano z Urzedu Gminy 1 Miasta
Dobezyee, gminnych jednostek organizacyjnyeh, Komisariatu Policji w Dobezyeach oraz
Powiatowego Urzedu Pracy w Mysélenicach.

Empiryczna kwantyfikacja obszaréw rdegradowanych opiera si¢ na réznorodnych
procedurach badawczych, w ktérych gléwna role odgrywaja wskazniki 1 miemiki czastkowe,
grupowe, badz syntetyczne. Zagadnienie zwigzane z porzgdkowaniem liniowym obiektow
wielocechowych jest bardzo obszemie omawiane w specjalistyczne) literaturze przedmiotu.
Badacze majg do dyspozycji wiele rozmaitych kryteriow konstrukcyjnych oraz metod
wykorzystywanych dla celow porzgdkowania i klasyfikacji danych slutyslyczuycll'.

W ninicjszym opracowaniu do przyblizoncgo pomiaru  kryzysowych zjawisk
spolecznych w jednostkach urbanistyeznych zastosowano taksonomiczng metodg wzorca
rozwoju stworzong przez Z, Hcllwiga!, Metoda ta opiera sig na tworzeniu syntetycznego
miemika przy uzyeiu miemikdéw o zestandaryzowanych (znormalizowanych) zmiennych oraz
przyjecia tzw. wzorca rozwoju, w stosunku do ktorego oblicza sie odleglodei (roFnice) od
wartosci obserwowanych. W badaniach dotyvezacyeh oceny tervtorialnego zrdoznicowania
poziomu rozwoju takim wzorcem rozwoju moze byé jaka$ teoretyczna., badz rzeczywista

jednostka teryvtorialna — w analizowanym przypadka bedzie to jednostka urbanistyezna.

"1 Lira, W Wagner, F. Wysacki, Meaiana w sagadnieniach standarv=acii. wnivaryzaefi | normalizacii ahiskriw
wielocechowyeh, materialy z IV Konferencji Naukowej _Statystyka regionalna w sluzbie samorzadu lokalnego i
biznesu, Pornan-Kiekrz 5.7 VI 2000,

* Z. Hellwig, Zastosowanic metody taksonomicznej do typologicsnego podsialu krajéw ze wegledu na poziom ich
rozwofu oraz zasady § strwkueg wybwaldifikowanyeh kadr, Przeglad Statystyczny™ z.4/1968, 5.307-327.
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Wartosciami zmiennymi dla preyjgtego wzorca rozwoju sy maksymalne wartosci micrnikéw,
ktore wystgpuja w charakterze stymulant, natomiast w przypadku destymulant bgda to
wartosci minimalne,
Metoda Hellwiga posiada pewne charakterystyerne cechy. do ktdrych zaliczyé nalezy
przede wszrystkim:
e uwzglednianie kwadratdow odchylen wartofci  cechy miedzy dwoma
pordwnywanymi obiektami wielocechowymi.
e pod uwage brana jest suma tych kwadratow odchylen.
« nie mozna adekwatnie ustali¢ jaki jest udzial poszczegolnych odchylen
w lacznej ich sumie,
»  wystepowanie dla danego obiektu jednej wysokiej wartodei moze znaczgco

podwyzszy¢ rangg dla tego obiektu w koncowej klasyﬁku{:ji':,

Szacowanic taksonomicznego miemika rozwoju spolecencego (di) naleiy rozpoczgé od
doboru zestawu odpowiednich zmiennych diagnostycenych [x;, Xs....%; |, za pomocg ktorych
bedzie charakteryzowany rozwd). Dobdr zmiennych diagnostycznych zawsze pozostaje
sprawa dyskusyjna i zale#y przede wszystkim od subiektywne] oceny badacza, jakie cechy
posiadaja najwiekszy wplyw na ocene poziomu zroZznicowania terytorialnego w poziomie
rozwoju. Nalezy podkreslié ponadto fakt. iz dobdr ten musi zostaé przeprowadzony w oparciu
o dostepny material statystyczny. co takze nie pozostaje bez wplywu na koncowy wynik.
Zestaw zmiennych diagnostycznych wykorzystanych w ninigjszym opracowaniu  do
konstrukcji  taksonomicznego wskazmka rozwoju przedstawiono w ponizsze] tabeln
Sprawdzono réwniez korelacj¢ pomigdzy poszczegolnymi zmiennymi wchodzgeymi w skiad
wskaznika syntetycznego. Zgodnic z zapisami ustawy o rewitalizacji (art, 9 p. 1) obszar
gminy znajdujgcy si¢ w stanic kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spolecenych, w szezegblnodci bezrobocia, ubdstwa, przestgpezodci, niskiego poziomu
edukacji lub kapitalu spolecznego, a takze niew ystarczajgcego poziomu uczestnictwa w Zyciu
publicznym 1 kulturalnym, mozna wyznaczyé jako obszar zdegradowany. Z powodu uwagi na
zapisy ustawy dobdr wskaznikéw nie byl w pelni arbitralny, lecz podyktowany koniecrnodeig
identyfikacji kryzysu (lub jego braku) we wskazanyech powyie) ohszarach rozwoju
spolecznego. Dodatkowo., z uwagi na rozna liczbe mieszkancow w  poszezegolnych

jednostkach urbanistycznych wybrano zmienne w przelic zeniu na 1000 mieszkancow.

1. Lira, W. Wagner, F. Wysoki, op. cit
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Tabela 2. Zestawienie cech charakteryzujacych Komponenty wskanika syntetycznego
Zmiemna Nazwa
X ubdstwo
Xy liczba osob otrzymujacych zasilki
X2 ubostwo [dochdd ponizej okreslonego kryterium dochodowego]
X przestgpezosé
X1 liczha popelnionych wykroczen (hez wykroczen drogowwveh)
X3 bezrobocie
Xy bezrobomi do 30 roku Zycia
X312 diugotrwale bezrobotni
X, poziom edukacji
Xt wyniki sprawdzianu szostoklasistow, jezvk polski | matematyka
Xs uczestnictwo w zyciu publicznym
Xs1 frekwengja wyborcza w wyborach samorzadowych w roku 2014
Xa obcigzenie demograficzne
Xy odsetek ludnosci w wieku poprodukeyinym w ogdlnej liczbie ludnosci
Zrodio: Opracowanie wlasne,
W ponizsze] tabeli zaprezentowano wartosci powyize) wskazanych zmiennych dla
poszczegalnych jednoste k urbanistycznych.
Tabela 3. Wartodci zmiennych dla zdefiniowanych jednostek urbanistycznych
LP. Nazrwa obszaru Xy Xz Xy Xy Xiz Xar Xg Ng1
1. |Dobczyce - Poludnie 19 29 16 5 12 76,00% | 46,44% | 14,13%
2. |Dobceyee - Centrum 28 17 204 12 13 65.00% | 49.59% | 14,00%
3. Dobezyce - Pélnoe 25 23 12 4 3 T3.00% | 54,52% | 17,65%
g, |Dobezyee- Osiedle 13 5 7 8 5 |69.00% | 52,20% | 16,85%
Jagiellonskie
5. | Dobczyce - Wschod 10 14 19 9 10 74.00% | 52.28% | 9.68%
6. |Braczowice 19 12 10 12 11| 71.00% | 44.48% | 12.729%
Stojowice
7. Brzezowa - Komatka 23 3z Y 5 10 OO0 | 535,14% | 14,13%
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LP. MNarwa onhszarn . L . Ay Azy T iIg A

Kedzierzynka

Skrzynka - Stadniki 23 23 13 7 9 T1,00% | 50,77% | 14,02%

Dziekanowice -

o oy ~za

9. |prickanowice - 29 | 24 | 28 8 1 |67,00% [44,53% | 14,25%

10, |ichkowice -Nowa 24 22 10 8 13 |65.00% | 46.44% | 11,91%
s

11 |Niezdow 22 3l 8 9 0 |81,00% |4584% | 11.84%

Zradlo: Opracowanie wlasne na podstawie danveh pozyskanych przez UGIM Dabezyce oraz danych GUS.

Aby poréwnywanie jednostek urbanistycznych bylo bardziej wiarygodne wszystkie
wykorzystane miemiki s wielkodciami wzglgdnymi. Mierniki zaprezentowane w powyiszej
tabeli wyrazane sa w  rddnych jednostkach, dlatego te# nalezy przeprowadzié ich
standaryzacje. ktora prowadzi do ujednolicenia porownywalnosci cech roznoimiennych.
Standaryzacj¢ realizacji 3-te) zmienne) w i-te) jednostce tervtorialne) przeprowadza si¢ wedlug
PONIZSZEE0 WZOTLL

X, =X
£, = "S L2 g L2 ) (wzdr 1)

gdzic:

X, —empiryezna wartosé j-tego miernika w i-tej jednostee terytorialne;,

¥, - srednia arytmetyczna w rozkladzie miernika v,

8§ -odchylenic standardowe w rozkladzic miemika x;

Wartodci zmiennych dla wzorca rozwoju wynosza odpowiednio:

l'ml.‘t[:q] Jezeli v, jest stymulanty
Iy = (wzor 2)
min I::g :l Jezeh x, jest destymulanty

Tabela 4. Wartodci zmiennych po standaryzac)i

LP. Nazwa obszaru X Xz X3 X Xz Xq X5 Xa1

1. |Dobezyee - Poludnie -0.4911 | 09351 | 03767 | -1.0462 | 0.8727 | 1.0719 | -0.7589 | 0,1805
2. | Dobczyce - Centrum 11580 | -04744 | 3,1255 | 1.5678 | 09651 | -1.3299 | 0,0788 | 0,1198
3. |Dobczyce - Palnoc 0.6957 | 0,1856 [ 03156 |-1,7419 | -1.4747 | 04168 | 1.3900 | 1.8254
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L.P. Nazwa ohszaru Xy XNy Xy X1y A3y Ay Ag A
g, |Pobeayee Osiedle | | 4746 ].2,0356 | 0,052 | 0.0489 [-09188 [ -0.4565 | 07730 | 1.4516
Jagicllonskic
5. | Dobezyee - Wschod -2,0468 | -08483 | 02516 | 04111 | 02336 | 06352 | 0,7942 | -1,8980
6. |Brzgczowice 04885 | -1.1600 | 04111 | 1.708] | 04807 | -0.0198 | -1.2802 | 0.4783
7. |Brzezowa - Komatka 03129 | 1,3991 | 40,4323 | -0,9683 | 0,2694 | -0,2382 | 1.5549 | 0.1805
Kedzierzynka -
8. Skrzynka - Stadniki 03689 .2011 | 40,3002 | .0 4601 | 02081 | -0,0198 | 03926 | 0,120]
Dzickanowice -
) i ~ .12
9. Rudnik - Sierakow 13506 | 04021 | 40,2251 | -0,0379 | 0.5037 | -0.8932 | -1.2669 | 0.2366
1o, |Bicikewice-Nowa 1 151 1 1043 | 04267 [ 0.1190 | 1.0087 |-1.3299 | -0.7589 | -0.8568
Wies - Swjowice
11. | Miczdow 00016 | 1L.2010 | 01180 | 0.3994 | -2,1482 | 2.1636 | -09185 | 0.8805

Zrédio: Opracowanie wlasne na padstawie danyeh pozvskanyeh przez UGIM Dobezvee oraz danveh GUS.

Nasigpnym krokiem jest wyznaczenie odleglosci pomigdzy i-13 jednostka terytorialng

4 WZOTceIm rozwoju oznaczony jako cpy

Zmienna utworzona wedlug przedstawionej powyZej

(wzar 3)

metody nie jest

jednak

unomowana. Aby spelni¢ ten postulat konstruowany jest tzw. wzgledny taksonomiczny

miemik rozwoju dla i-tej jednostki terytorialnej, ktéry oblicza sig wedlug ponizszej formuly:

pdzie:

Co = Tg + 25,

(wzdr 4),

(wzor 5).

Taksonomiczny miemik rozwoju Hellwiga przyvimuje wartodei wigksze dla jednostek

terytonalnych bedacych na wyiszym poziomie rozwoju (d, E[ﬂ-;]] dla i=1,2,...n). Symbol Eu

wystgpujacy we wzorze 3 jest oznaczeniem dla Sredniej arymmertycznej badanych odleglosei,

natomiast §; oznacza odchylenie standardowe ciggu c¢,,. Wielkosci te oblicza sig wediug

ponize) przedstawionych wzorow:
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a 1<
€y = ” ;:-:.‘nr (wzhr 6), oraz
1 = 1
5, = - Z(('"I c_“) (wzor 7).

Na podstawie wzoru 4 z uwzglednieniem parametrow scharaktervzowanych w tabeli |
przeprowadzono obliczenia dla wszysikich jednostek urbanistycznych. a otrzymane wyniki
przedstawiono w ponizsze] tabelr.

Tabela 5. Wartoéei wskaznika syntetycznego

Uszeregowanie
| wmoman [ Sy ek waeden
wskaznik =1)
1. | Doheryee - Poludnie 00,2608 [
Dobezyce - Centrum 00,1027 1
3. | Dobczyce - Polnoc 0,4979 10
4. | Dobcryce - Osiedle Jagicllonskie 01,6785 11
5 Dobezyce - Wschod 03118 7
6. | Brzaczowice 00,2358 5
7. | Brzezowa - Kornatka 00,3393 8
8 Kedzierezynka - Skreynka - Stadniki 0.3801 9
9 Daiekanowice - Rudnik - Sierakéw 00,2248 3
10. | Bienkowice - Nowa Wies - Stojowice 00,2354 4
11. | Nigzdow 0,517 2

Zridio: Opracowanfe wiasne na podsiawie danych pozyskanych przez UGIM Dobezyee oraz danych GUS.

Najnizszym wskaznikiem cechuje si¢ obszar Dobezyee Centrum, <o oznacza, iz

prezentuje si¢ on najbardziej niekorzysinie pod katem dobranych kryteriow sfery spolecznej.

W procedurze grupowania jednostek urbanistycznych wykorzystano tzw. metode
Jenksa z uwagi na fakt, iz metoda rownych przedzialow daje najlepsze rezultaty dla danych
o rownomiermnym rozktadzie, kiedy zachodzi podobna liczebnosé obserwacy we wszystkich
klasach. W analizowanym przypadku poza danymi demograficznymi rozklad normalny nie

wysigpuje, co utrudnia odezywnia z poszezegolnych map calego spekirum zroznicowania
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wartosci wirdéd prezentowanych jednostek przestrzennych, Natomiast metoda Jenksa spelnia

nastgpujgce zalozenia:

dane o zblizonych wartoSciach znajdujg si¢ w jednej klasie (przedziale wartodei),
kazda klasa zawiera pewng liczbg warto e,

kazda jednostka urbanistyczna musi byé prezypisana do jednej z klas,

zadna z klas nie moze by zbiorem pustym.

Metoda Jenksa opiera sig na tzw. naturalnych granicach podzialu 1 polega

minimalizowanin sumy kwadratéw odchylen wartodei w danej klasie od jej &redniej,

w obrebie zasadnej liczby klas. Metoda ta zostala zastosowana do wyznaczania przedzialow

W niniejsZym opracow aniu.

Ponmizszy kartogram prezentuje rozklad wartoscn  wskaznika syntetycznego

w poszczegolnych jednostkach urbanistycznych:

Rysunek 13. Kartogram przestawiajacy wartosci syntetveznego wskaznika rozwoju spolecznego

dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych

[ — m— Syntetyczny wskaznik rozwoju spotecznego

[ oaoz-0.a51
3 a5t - 0260
B 0.260 - 0.339
Il 0.335-0.457
Ml 0497 - 0678
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Wskazania obszaréw zdegradowanych po przeprowadzeniu analizy wskaznikowej dla
sfery spolecznej dokonano za pomoca miar obserwacji: pierwszy kwartyl (notacja: Q1) tan.
dolny kwartyl (kwantyl rzedu 4) okredlajacy, 12 25% obserwac)i jest polozonych ponizej.
Nastepnie dokonano réwnier analizy problemow w sferze gospodarcze), drodowiskowe)
i technicrne), przy czym dla kaidej sfery przyvieto jeden wskaznik. Zbioreze wyniki

zaprezentowano w ponizszej tabeli.
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Tabeln b, Wartodci wsknfnikaw dia posccecgolnych jednostck urbanistyezeyvch @ snemcaenicm wartasci minimalne | maksymalncj

Sfera spolecina Sfera gospodarcea Slera drodoviskonwa Sfera technicera
Lp. Nazwa obszru Synictyczry wskaznik liczba preedsichiorstw na emisja powicrzchniowa Iluf}:ih‘;g&?i”x:ny[h
Helkwviga 1 00D i szl aic drow P (kg ok ) < ¥ T
medem zag)i
. Dobciyoe « Poludnic (0, 260 T3 T15.6 2452
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Ponizsze kartogramy obrazuja wskazniki dla sfery gospodarczej, frodowiskowej

i przestrzennej:

Rysunck

Rozklad

14.

Kartogram przestawiajacy wartosci wskaimika dla sfery gospodarczej
w poszczegolnych jednostkach urbanistycznych

Liczba przedsigbiorstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Legenda
Wartoséé wskainika
T 440-440

[] 4a0-500
B s00-730

Bl 730- 1180
Il 118.0- 1790

preestizenny  warlosci  wskaZnika odewierciedla  funkcje  gospodarcza

poszczcgolnych  obszarbw, Obszar Dobezyee Centrum  cechuje si¢ najwicksza  liczby

przedsigbiorstw. Jest to obszar koncentracji dzalalnoéer gospodarczej, W obszarze tym

zawiera €ig m.in. ulica Rynek, przy ktorej skupione sy sklepy 1 punkty ushugowe. Kolejnym

wyrdFniajaeym si¢ obszarem jest obszar Dobezyee Poloe, ktory cechuje sig skupieniem

dzialalnosci gospodarczej glownie wzdluz ulic Zarabie i Mostowej, gdzie funkcjonuje wiele

przedsiebiorstw handlowo-uslugowych i przemyslowych. W pozostalych obszarach dominuje

funkcja mieszkaniowa, wigc liczba przedsiebiorstw jest w nich zdecydowanie mniejsza.
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Rysunek 15. Kartogram przestawiajacy wartosci wskainika dla sfery Srodowiskowej
w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych

- E—— o Emisja powierzchniowa PM (kg/rok)

Legenda
Wartos¢ wskaznika
L] 146.0 - 146.0
] 146.0 - 533.0
L T ) N 5330 - 945.0

e o Bl 9550 - 18450
i~ Hl 1845.0 - 2347.0

Wskaznik ten obrazuje wielkos¢ emisji pylu do aimosfery. Zostal on pozyskany
z zasubOow Malopolskie) Infrastruktury Informacji Przestrzenne), Wskaznik potwiendza, iz
najwigksza cmisjg zanicczyszczen pylowych odnotowano w  migjscach  koncentragji
zabudowy, a nie przy gldwnych szlakach komumnikacyjnych lub prey strefie przemystowej, co
oznacza, iz podstawowym Zrodlem  zanieczyszezen sy zrodla niskie) emisji (Zrodia
nieprzekraczajace kilkunastu metrow wysokodei — kottownie lokalne, indywidualne paleniska
domowe). Potwierdza to fakt, i7 najbardzie] niekorzystnie prezentuje sie obszar Dobezyce
Centrum. w ktoryvm najwiecej jest starvch budvnkow, wyposazonych w przestarzale

urzadzenia grzewcze.
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Rysunek 16. Kartogram przestawiajacy wartosci wskaznika dla sfery technicznej
w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych

. ) Liczba km drég gminnych niezbednych do modernizacji

W zobrazowaniu problemow sfery wehmiczng postuzono sig wskaznikiem diugosci
drog gminnych przeznaczonych do remontu lub modernizacji. Pod tym katem najbardzigj
nickorzystnie prezentuje sig obszar Dzickanowice-Rudnik-Sierakdw, gdzie lyeena dhlugosé

drog gminnych wymagajaeych remontu wynosi 6,73 km,
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Poza dokonang powyzej analiza wskaznikowsg, poréwnujaca poszczegdlne jednostki
urbanistyczne za pomocy wybranych, obicktywnych miemikow, w sposob jakosciowy
zidentyfikowano problemy sfery przestrzenno-funkcjonalnej. Zdecydowano si¢ na analizg
jakosciowa dla te) sfery ze wegledu na duze zroinicowanie problemow tego typu
w poszezegdlnych  obszarach 1 brak mozliwoser dobrania  jednego typu wskaznika,
obrazujacego te problemy.

W toku analizy jakoéciowe] zidentyfikowano problemy sfery przestrzenno-
funkecjonalnej (w szerzegdlnodel niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture techniezng
1 spoleczng lub jej zlego stanu technicznego. braku dostepu do podstawowych ustug lub ich
niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sig funkeji
obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosct terendow
publicznych) w mastgpujacych, wybranych jednostkach urbanistycznych:

* Dobczyce Poludnie — obszar ten cechuje duza nierownowaga pomigdzy funkeja
mieszkaniowsa i rozwojem zabudowy jednorodzinnej a dostgpnoscia usiug
publicznych i infraswrukiury spoteczne). Mieszkancy tego obszam korzystajy
z ustug tego typu poza jego obrgbem. Obszar Dobczyce Poludnie, pomimo
swoje] duze] powierzchni 1 znacenej liczby mieszkancow nie jest wyposazony
podstawowsq infrastrukture spoleczng, nie posiada terendw zieleni urzadzonej,
parkdw, placéw zabaw, itp. Ponadto, w jego obrebie usytuowany jest budynek
po zlikwidowanej dredniej szkole rolniczej w Dobezyeach. Pomimo dogodnego
polozenia (nad brzegiem Zbiornika Dobezyckiego. w spokojnej okolicy. z dala
od glownych drog) nie  znaleziono do tej pory inwestora. ktory
zagospodarowalby obiekt, ani nie opracowano innego sposobu wykorzystania
budynku;

* Dobczyce Centrum - pod wzglegdem przestrzenno-funkcjonalnym obszar
Centrum cechuje wiele problemow tej sfery, co wynika takze z petnionej przez
obszar funkcji. W obrebie jednosiki znajduja si¢ budynki uZzylecznodci
publicznegj, ktore charakteryzujg sig niedostatecznym stanem technicznym (np.
budynek Szkoly Podstawowe) przy ulicy Jagiellonskiej). W centralnej czesci
miasta wyst¢gpuja problemy komunikacyjne zwigzane z niedoborem migjse
parkingowych 1 duiym natezeniem ruchu drogowego, szczegolnie przy ulicy

Rynek. Niedostatecrnie zagospodarowany jest ohszar przy ulicy Podgorskiej,
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pelnigey funkej¢ przystanku komunikacji publicznej. Historyczna cz¢sé miasta,
polozona na Wagdrzu Zamkowym, wymaga podjecia interwencji w zakresie
wzmoenienia  jej  funkeji  turystyezno-rekreacyjne] i funkcjonmalnego
zagospodarowania  jako  otoczenie  Fbiornika  Dobezyckiego. Ponadto,
mieszkancy wskaruja na  koniecrnodé  podniesienia  jakoSci  przestrzeni
publicznej Centrum poprzez organizacje miejsc spacerowo-rekreacyjnych
i probe zorganizowania na ulicy Rynek miejsca pelniacego funkcje miejskiego
rynku (miejsce spotkan, integracji mieszkancow, koncentracji roznych funkeji);

e Dobczyce Osiedle Jagiellonskie — na obszarze =zidentyhikowano problemy
przestrzenno-funke jonalne, polegajace na niedostatecznym stanie podstawowej
infrastrukury, utrudniajgcym  pelnienie przez obszar funkcji  osiedla
mieszkalniciwa wiclorodzinmego (niedostatecznic dobry stan drog osiedlowych,
nicdostatecznic funkcjonalnic zagospodarowana przestrzen wokol budynkow
mieszkalnych, brak micjsc i preestrzeni sprzyjajagcych integracji mieszkaiicow);

* Brezgerzowice-Stojowice w Jednostee wurbanistycezne)] znajduje si¢ budynek
dawnego przedszkola w Brzaczowicach, ktory w chwili obecne) nie jest
wykorzystywany w sposob funkcjonalny. Ponadto, przestrzen publiczna obszaru
tworza  gldwnie  przestrzenie  usyluwowane  wadluz  glownyeh  drog
przebiegajacych przez migjscowosci., w tym przy stanowiacel tzw. duza
obwodnice Krakowa (przejmujacej rmuch tranzytowy od granicy Panstwa
z Czechami) drodze wojewddzkiej nr 967, ktora przebiega przez centralna czesé
migjscowosct Brzgczowice. Obniza to jakos¢ przestrzeni publicznych (brak
migjsca koncentracji uslug publicznych i dzialalno$ci gospodarczej) oraz
wplywa negatywnie na jaukos¢ Zycia mieszkancow (ruch tmnzylowy, duze
natgzenic ruchu, hatas, obnizone bezpicczenstwo);

* Brzezowa-Komatka — na terenie obszam znajduje sig niewykorzystywany obickt
dawnej szkoly podstawowej. Ponadto, ze wzglgdu na uksztaltowanic terenu,
zabudowa mie jest regularna i1 ro=wija sige w sposob nieuporzadkowany. Duiy
jest udzial w zabudowie domow letniskowyeh, wykorzystywanych sezonowo.
Oznacza to, Ze istotna czedéé spolecznodci obszam to osoby z zewngtrz,
niexintegrowane z mieszkancami miejscowosei;

¢ Dziekanowice-Rudnik-Sierakow — ze wzgledu na cechy uksztaltowania terenu

obszar narazony jest na niebezpieczenstwo wystepowania osuwisk. Osuwisko
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powstalo w poblizu budynku Szkoly Podstawowe] w  Dzickanowicach,
z uzytkowania wylaczono boiska szkolne. Bylo nicbezpieczne takize dla
mieszkancow polozonych w poblizu doméw, z jego powodu wylypczono
7z uzytkowania droge gminng. Ponadto, przestrzen publiczna obszaru koncentruje
sig wzdluz drogi wojewadzkie) nr 964, przy ktore] polozone sa obiekty
uzytecznoscei publiczne] oraz punkty handlowo-ushugowe. Brak chodnikow,
duza gestosé zabudowy przy drodze wojewddzkiej, brak wystarczajacej liczby
migjse parkingowych przy obiektach uzytecznosci publiczne) obnizaja jakosé

przestrzeni i warunki zycia mieszkancow.

Na podstawiec zestawienia powyzszych  czymnikow  dokonano  wyboru  obszaru
zdegradowancgo. Zgodnie z ustawg, jest to obszar znajdujgey si¢ w stanic kryzysowym
zpowodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szezegdlnodei bezrobocia,
ubdstwa, przestgpezoser, niskiego poziomu edukagyi lub kapitalu spolecznego, a takie
niewystarczajjcego poziomu uczestnictwa w yeiu publicznym 1 kulturalnym, cechujacy sig
wystepowaniem na nich ponadito co najmmniej jednego #z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkgjonalnych  lub  technicznych. W poniisze)  tabeli
dokonano podsumowania powyzsze] analizy, zaznaczajac znakiem ., X" jednostki, w ktorych

zidentyfikowane problemy poszczegolnych sfer wystepuja.

Tabela 7. Podsumowanie analizy wskainikéw dla poszeregolnych sfer i jednostek

urbanistycznych

- i
2 =
H g | = £ g| § 2
- s3] 2[5 2[2¢
£ = = ]
g Nazwa obszaru 2 g | 3 g .g. E €=
" 5 = e = | ==
2 - s |22 = =
o = - = an ~
& z | =
1. | Dobczyce - Poludnie - - - X X .
2, | Dobceyce - Centrum X - X X N X
3. | Dobczyce - Polnoc - X - - -
4. | Dobczyce - Osiedle Jagiellonskie - - - X - =
Dobczyce - Wschod - - X - - -
Brzacrowice-Stojowice - X x X - -
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- ) -
- = =) - =
3 S| & | 2 |§2 5 |=5
o % = z = g = = £
£ Nazwa obszaru - §' 2 E = g E 'E
g z X 5 | 2E| = 2 g
- e £ sl & |T=%
IR
7. | Brzezowa - Kornatka - X - X X -
Kedzierzynka - Skrzynka - Stadniki X - - - -
Dziekanowice - Rudnik - Sierakow X X X X X X
10. | Bienkowice - Nowa Wies - - - - - -
11. | Nicadow X - X - - X

Zrddio: Opracowanfe wlasne,

By mozliwe bylo uznanie jednostki urbanistyczne) #za obszar zdegradowany, musi ona
cechowaé sig  koncentracja problemow sfery spoleczne). Przeprowadzona analiza
wskaznik owa wykazala, 1Z na terenie gminy Dobczyvee znajduja sie trzy takie jednostki:

Tabela 8. Jednostki urbamistyczne cechujgee si¢ koncentracja negatywnych zjawisk spolecznych

Narwa ahszaru

Jednostka
Sfera spoleczmna
Sfera gospodarcza
Sfera przestrzeano-
funkejonalna
Sfera techniczna
Jednostka
zdegradowana

~
-~
-

2. | Dobczyce - Centrum

p
.
B~
"

9. Daekanowice - Kudnik - sierakow

“ | = | = | Sfera srodowiskowa

#

11. | NMiecalow

Zrodiv: Qprocowanie wiasne.

Z uwagi na to, iz kazda z tych jednostek cechuje sig takize wystgpowaniem co najmnigj
jednego =z negatywnych  zjawisk  gospodarczych, drodowiskowych,  przestrzenno-
funkejonalnych lub technicznych, zgodnie z zapisami Ustawy o rewitalizagji stanowig one

zamieszkaly obszar zdegradowany gminy.
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Rysunck 17. Obsear zdegradowany

i o i 2 3 Fren Zdegradowane jednostki

—" —  — urbanistyczne na terenie Gminy

i Miasta Dobczyce
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IV. WYZNACZENIE OBSZARU REWITALIZACII

Obszary zamieszkale

Zgodme z zapisami Ustawy o rewitahzac), obszar rewitalizacj jest to obszar
obejmujgcy calosé lub czesé obszaru zdegradowanego, cechujacy sig szczegdlng koncentracjy
negatywnych zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust. 1, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzié rewitalizacjg.

Wyznaczone w wyniku przeprowadzone] diagnozy i analizy obszary zdegradowane nie
preekraczajy ograniczen ustawowych, zgodnie z ktorymi obszar rewitalizacji nie moie
przekracza¢ 20% powierzchni gminy i obejmowacé wigee] niz 30% mieszkancow. Trzy
jednostkn urbamstyczne tworzace obszar zdegradowany posiadaja faczna powierzchme okolo
45% gminy, mieszka w nich 19 8% mieszkancow. 7 tego wrgledu calodé obszam
zdegradowanego zamieszkalego mozZe zostad uznana za obszar rewitalizacji,

Zdecydowano si¢ na zmnigjszenic obszaru rewitalizacji w stosunku do  obszaru
zdegradowanego, z uwagi na specyfike zdegradowanych jednostek urbanistycznych. Obszar
2. Dobezyce Centrum jest 10 obszar wazny z punktu widzenia rozwoju calej gminy. Cechuje
sig duzym  skoncentrowamiem  zabudowy oraz  pelnieniem  istotnych  funkcji
pozamieszkaniowych  (gospodarczych,  spolecznyech,  administracyinych) na  rzece
mieszkancdw miasta 1 calej] gminy. Ponadto, jest to obszar o najnizszej. najbardziej
niekorzystnej wartodei wskainika syntetycznego. Jednoczednie, Dobezyce jako obszar miejski
cechuja sig najwigksza koncentracja ludneosci 1 spojnoscia funkcjonalno-przestrzenna, co
sprawia, iZ zjawiska negatywne wystgpuja tu w najwigkszym natgZzeniu, a migjsca ich
koncentracj sa tatwiejsze do zidentyfikowania 1 delimitacji.

Obszar 9. Dziekanowice-Rudnik-Sierakéw to obszar skladajacy sie z trzech
miejscowoéci. Poza koncentracjg probleméw sfery spolecane) obszar 9 jako jedyna badana
jednostka  urbanistyezna  cechuje si¢ rowniez negatywnymi  zjawiskami  wszystkich
pozostalych sfer. Z uwagi na to, i2 jest to obszar poloZzony w niedalekie) odleglodei od miasta
Dobezyce, jego mieszkancy korzystajy = oferty spoleczngj, gospodarczej, kulturalno-
rekreacyjnej, edukacyijnej, itp. na terenie miasta. Oznacza to, iz wiele problemow na tym
obszarze moze zostaé rozwiazanych poprzez poprawe sytuacji na terenie miasta, ktore jako
lokalny odrodek wzrostu oddzialuje na otaczajace go migjscowosel. Obszar 11, Niezdow

rowniez cechuje si¢ koncentracja negatywnych zjawisk spolecznych 1 problemami
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wystgpujgeymi w pozostalych sferach, jednak ze wzgledu na jego specyfike, wskazane jest
wylyczenie go z obszaru rewitalizacji. Obszar jest silnie uzalezniony od miasta Dobezyce, nie
posiada miejsc koncentracji ustug publicznych., pelni funkcje tyvpowo mieszkaniowa
1 podmiejskg. Interwencja rewitalizacyjna w takim obszarze bylaby utrudniona, natomiast ze
wzgledu na duze uzaleznienie od miaswa, podjecie dzialan rewitalizacyinych na jego terenie
bedzie tak #e wplywalo korzystnie na jednostke Niezdow.

Obszary zdegradowane 9 1 11 nie zostaly wlaczone w obszar rewitalizacji.

Obszary niezamieszkale

Ustawowo dopuszczono mozliwosé wlgczenia w  sklad obszaru  rewitalizacji
niezamieszkalych terendw poprzemystowych, w tym poportowych 1 powydobywezych,
terendow  powojskowych albo pokolejowych, na kidrych wystigpuja negatywne zjawiska
gospodareze, érodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne lub techniczne

Na terenie gminy i miasta Dobczyce znajduje sig obszar poprzemystowy. Jest to
Charstek, teren pod zapora Zbiomika Dobezyckiego, pelniacy w przeszlodci funkcje zaplecza
budowlanego zapory zbiomika. Obecnie jest on wlasnoscig Gminy Dobezyce. Jest to teren
niczagospodarowany 1 zaniedbany, z ulegajacymi degradacji pozostalosciami budynkow
poprzemystowych. Posiada on dogodne usytuowanie. w poblizu zapory zbiornika 1 Wzgdrza
Zamkowego, nad rzeka Raba. Ze wzgledu na swoje polozenie i cechy terenu, strefa pod
zapora posiada warunki

do wykorzystnia jej dla celow turysiyczno-rekreacyjnych,

gospodarczyeh 1 spolecznych.

Wybor obszaru rewitalizacji
Z uwagi na pow yzsze czynniki zdecydowano, iz w sktad obszaru rewitalizacji wehodzic
beda nastepujace jednostki:

Tabela 9. Powicrzchnia i liczba ludnosci obszaru rewitalizacji

Liczba | % ludnoéci| Powierz- | % powierz-
ludnosci gminy | chnia [km®] | chni gminy
Obszar 2, Dobezyee - Centrum 1036 6,97 % 0,4592 0,69%
Zdegradowany obszar niezamieszkaly — strefa . i} 0.2315 0.35%
pod zapora
RAZEM OBSZAR REWITALIZACII 1036 6,97% 0,6907 0,01%s
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Rysunek 18. Obszar rewitalizacji

Obszar rewitalizacji na terenie
Gminy Dobczyce

- .
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