Burmistrza Gminy i Miasta Dobczyce
z dnia (X pazdziernika 2019 roku

w sprawie rozpatrzenia whioskow wniesionych do sporzadzanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce
dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabie

Dziatajac na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdézn. zm.), w zwigzku z art.
17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), art. 42 pkt 1 i art. 55 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.) oraz §12
pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1587.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr V1/43/19 z dnia 27 lutego 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce dla obszaru
potozonego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabie, zarzgdzam, co nastepuje:

§1
1. Postanawiam o rozpatrzeniu wnioskow ztozonych na podstawie art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce dla
obszaru potozonego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabie.
2. Wykaz i sposob rozpatrzenia wnioskow zawiera zatacznik do zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarowania
Przestrzenig i Ochrony Srodowiska.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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DOBCZYCE

Zatgeznik do Zarzgdzenia Nr 193/2019
Burmistrza Gminy i Miasta Dobczyce

z dnia 9 pazdziernika 2019r.

WYKAZ WNIOSKOW DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DOBCZYCE
DLA OBSZARU POLOZONEGO U ZBIEGU ULIC NOWOWIEJSKIEJ | ZARABIE

Rozstrzygniecie Burmistrza
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1. 10.07. W zwiazku z obwieszczeniem o podjeciu przez Rade Miejskg uwzgledniony
2019 . w Daobczycach uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania zmiany

T

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczy-
ce dla obszaru polozonego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabie z dnia
18 06 2019 (numer GPS.6721.20.2019.AGLU)

wnioskuje sie o uwzglednienie wszystkich zawartych w pismie
z dnia 04 09 2018 przedstawionych parametrow do zmiany punktowej
ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dobczyce uchwalonego uchwatg nr XXVI/164/16 z dnia 07. 09.
2016 r. w zakresie dzialek nr 281/1, 281/3, 281/4, 279/8, 282, polozo-
nych przy ul. Nowowiejskiej i Zarabie w zwiazku z zamiarem realizacji
obiektu ustug medycznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg

Obecnie dziatki nr 281/1, 281/3, 281/4, 279/8, 282 znajduja sie w ob-
szarze oznaczonym w planie jako 38 MNU2
Poniewaz teren ten zostat zdefiniowany jako obszar zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej, poszczegdlne zapisy planistyczne muszg zapew-
ni¢ (i poprzez poszczegdlne zapisy zapewniajg) fad przestrzenny
w przypadku koegzystencji obu funkcji. Ma to przetozenie w zapisach
planu dotyczgcych takich jak: powierzchni terenu biologicznie czynnego
(min. 40 % terenu inwestycji), wysokosci zabudowy i koniecznosci
realizacji dachéw potaciowych ( z wykluczeniem dachéw ptaskich) a co
najwazniejsze dla funkcjonalnosci obiektéw ustugowych- koniecznosé
rozdrobnienia zabudowy w ten sposdb, ze powierzchnia zabudowy
poszczegolnych budynkdw, ktére maja byé wolnostojace nie moze byé
wigksza niz 300 m2.

Zapisy te majg konsekwencje w dwdch aspektach. W struktu-
rze obiektu powodujg konieczno$é np. zastosowania petnowymiarowej
klatki schodowej i ewentualnie windy dla kazdego z budynkdw, nato-

miast w przypadku braku zapisu ograniczajacego pow. zabudowy -
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jeden pion komunikacyjny maogtby obstugiwaé zaproponowang
powierzchnie ustugowa. W funkcjonowaniu obiektu, powoduje brak
mozliwosci skomunikowania uzyskanej powierzchni ustugowej a co za
tym idzie ogranicza zakres ustug. Cze$¢ ustug jest niemozliwa lub
nieekonomiczna do wprowadzenia na terenie, np. funkcja z zakresu
ustug medycznych o powierzchni 1300 m2 poniewaz nie bedzie mogta
by¢ zrealizowana z uwagi na konieczno$¢ podzielenia na dwa obiekty
650 m2 + 650 m2

Jak wykazano w podsumowaniu do przeprowadzonej analizy
chfonnosci terenu wydaje sie, ze realizacja wariantu ustug jest bardziej
adekwatna do lokalizacji nieruchomosci. Swiadcza o tym tendencje
funkcji budynkéw i terenéw znajdujgcych sie w sasiedztwie weztow
komunikacyjnych tj. skrzyzowan gtdwnych drég, gdzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jest wypierana na rzecz ustug. Stad tez
najlepszym sposobem wykorzystania nieruchomosci bedzie wprowa-
dzenie zabudowy ustugowej, dobrze skomunikowanej tj. dostepnej
bezposrednio z drogi wojewddzkiej poprzez istniejgcy zjazd (ewentual-
nie przeznaczony do przebudowy). Rozwigzaniem umozliwiajacym
wprowadzenie innych parametréw zabudowy, a mogacych w sposdéb
racjonalny, zgodny z polityka Gminy Dobczyce wykorzystac teren przy-
legly do drogi wojewodzkiej o duzym nasileniu ruchu - bedzie mozli-
wosC zmiany miejscowej istniejacego planu  zagospodarowania
przestrzennego.
Podstawowa zasada podczas jakiejkolwiek zmiany planu, czeSciowej
lub na catym obszarze - jest zgodnos¢ proponowanych zapiséw plani-
stycznych z obowigzujacym studium. Uchwata nr XV/109/11 z dnia
26 pazdziernika 2011 r, Rada Gminy w Dobczycach zmienita studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Dobczyce.
Po analizie tego dokumentu omawiany obszar znajduje sie w strefie
centralnej SUM, w obszarze zabudowy M1 {j. zabudowy mieszkaniowo
ustugowej
Istotng rzecza jest fakt, ze omawiana nieruchomos¢ znajduje sie
w strefie centralnej UM, z zapisem studium przytoczonym ponizej:

Strefa centralna (UM)

Strefa ustugowo-mieszkaniowa obejmuje obszary: 1TUM - 6UM. Jest to
najstarsza cze$¢ miasta Dobczyce, historycznie uksztaftowane Stare
Miasto i Rynek, gdzie dwie funkcje: usfugi i mieszkalnictwo wystepujg
rownorzednie, przeplatajgc sie. Tu znajdujg sie siedziby administracji
samorzgdowej, organizacji spofecznych, religijnych, jednostek admini-
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stracji finansowej, obsfugi biznesu, szkolnictwa. Centrum miasta jest
waznym miejscem spotkan i integracji spotecznych. Znajdujacy sie w tef
strefie Rynek i Wzgorze Zamkowe sag atrakcjami turystycznymi. Do
historycznych obszaréw prowadzi ulica obudowana obiektami mieszka-
niowo - usfugowymi. Teren przy Zaporze, wymagajgcy nadania nowej
funkcji oraz ksztaftujgca sie strefa usfugowa ze znaczgcym osrodkiem,
jakim bedzie budowane Regionalne Centrum Oswiatowo - Sportowe
wymagaja powigzania komunikacyjnego, odbudowujgc powigzania
przestrzenne miasta. Na Rysunku 7 pt. Propozycja powigzarn prze-
strzennych w strefie centralnej, zaprezentowano moZliwy sposéb po-
dejscia do tego zagadnienia. Proponowane przeznaczenia w tej strefie,
wskazane na Rysunku 2 to:

M1 - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

UP - ustugi publiczne,

U - ustugi,

UR - ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

IE - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane

z zaopatrzeniem w energie,

ZL - zielen i lasy.

W obrebie stref: mieszkaniowej miejskiej, centralnej oraz aktywnosci
gospodarczej | terendw technicznych opisanych w Rozdziale 1.1. wy-
rézniono obszary, w ktérych dazy sie do jednorodnego pod wzgledem
funkcji zagospodarowania terenu. Strefy te podzielono na 14 obszarow,
dla ktérych wprowadza sie kierunki rozwoju i zasady zagospodarowa-
nia.

Dziatki nr 281/1, 281/2 zlokalizowane sg w terenie SUM dla ktorego w
studium ustalono:

Obszar 5UM - Rondo

Obszar polozony jest w strefie centralnej, na przecieciu dwoch drog
wojewodzkich (964 i 967). Jest bardzo zréznicowany pod wzgledem
zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu obiekty o réwnych funkcjach
(gtéwnie ustugowe, mieszkalne), o réznym standardzie i stanie tech-
nicznym. Powinno sige dgzy¢ do spdjnego zagospodarowania obszaru i
stworzenia Jbramy wjazdowe]” do miasta z atrakcyjnym zagospodaro-
waniem wzdtuz ulicy Mostowej.
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Tabela 1 Ustalenia dia cbszaru 5UM — Rondo
| USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANGW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowo-ustugowa caty
dominujaca
obszaru
funkcja zielen, komunikacja i infrastruktura techniczna, drobna wytwoérczos¢, | caty
uzupeiniajgca
obszaru
inne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza, z uwzglednieniem parametréw | caty
obowiazujace | wskazanych w rozdziale 2.1,
ustalenia - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w

przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4,

dotyczacych zieleni urzadzonej,

- ochrona wod podziemnych w zasiegu zbiomika GZWP- 443,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
zalecenia - ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz. caty

urbanistycznych ulic i ciggdw pieszych (powierzchnia i przestrzen
wnetrza, elewacje | ogrodzenia nieruchomosal),

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb osdb
niepetnosprawnych,

- atrakcyjne zagospodarowanie terenu wokdt ronda,

- rozwigzanie zagadnien dotyczacych zwigkszenia przepustowosci
ciekéw odprowadzajgcych wody opadowe,

- ograniczenie lekalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywad na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug, mieszkalnictwa i instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten lokalizowanych na
dachach budynkow,

- lokalizacja centrum obstugi handlu hurtowego,

- wprowadzanie zieleni urzgdzonej (skwery, szpalery},

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizacji,

- rozszerzenie funkcji rekreacyjno — sportowej we wschodniej czesci
obszaru, w sasiedztwie juz istniejacych oérodkow,

- stworzenie reprezentacyinej .bramy wjazdowej” do miasta z
atrakcyjnym zagospodarowaniem wzdluz ulicy Mostowej,

- rozwigzanie obslugi komunikacyjnej ograniczajgc bezposrednie
wjazdy na drogi wojewtdzkie, w tym ul. Mostowa, w szczegdlnosci z
drugiej linii zabudowy

2.1.3. Parametry i wskaZniki urbanistyczne

Dazac do utrzymania fadu przestrzennego, odpowiedniej skali zabudo-
wy wprowadza sie odpowiednie ramowe parametry i wskazniki urbani-
styczne. Uznaj sie, Ze ich doprecyzowanie powinno nastgpic w migj-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, a plan bedzie
zgodny ze studium, jesli jego ustalenia w tym zakresie nie bedg prze-
kraczaé tych parametrow i wskaZnikéw o wiecej niz 20%. W przypadku
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zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nale?y zastosowac parametry jak
dla funkcji przewazajgcej.

W przytoczonym powyzej fragmencie zawiera sig istota sposobu podej-
$cia do ewentualnej zmiany planu tj. ustalenia dla formy zabudowy
bedg przyjmowane dla przewazajacej funkcji wystepujgcej w danym
obszarze tj. albo zabudowy jednorodzinnej albo dla zabudowy ustugo-
wej. Poniewaz jak juz ustalilismy lepszym sposobem zagospodarowa-
nia terenu bedzie funkcja ustugowa nalezy zbada¢ parametry dla tej
funkciji jakie przewiduje studium. Ponizej przytoczono fragment studium
dla jedne;j i drugiej funkcji

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Zabudowe jednorodzinng dzieli sig na réZne typy, dopuszczone do
wprowadzenia w opisie obszarow w Rozdziale 1.

I. p. typ zabudowy ustalenia

1. wolnostojgca - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza
niz 3, z uwzglednieniem poddasza

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 500 m* w strefie
mieszkaniowej miejskiej

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 600 m? w strefie
osiedleniczej podmigjskiej,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 700 m® w strefie
osiedlenczej wiejskiej,

- wskaZnik miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- odsunigcie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

2. blizniacza - liczba kondygnacji zabudowy nie moze byc¢ wigksza niz
3, z uwzglednieniem poddasza,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 400 m?,

- wskaZnik miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

3. szeregowa - liczba kondygnacji zabudowy nie moze byc wieksza niz
3, z uwzglednieniem poddasza,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 300 m?,

- wskaZnik miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
- wymaga sie garaZy dobudowanych lub wbudowanych,

- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

4. zagrodowa - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz
2,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 1 200 m?,

- wskaZnik miejsc parkingowych: minimum 1,5 migjsca na 1 mieszkanie,
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- odsunigcie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

2.2.1. Ogdine kierunki zmian
Jednym z wazniejszych aspektéw rozwoju gospodarczego jest tworze-
nie wielu atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla zycia na wyso-
kim poziomie jakosci. Zaktada sie, ze miasto, aby odnies¢ sukces na
tym polu, musi zabiegac¢ o rozwdj funkcji ustugowej, o dobrej jakosSci
obstuge mieszkaricow i turystéw. Powinno takze, przyciggac inwesto-
row, pozwalajgc na podjecie na jego obszarze roznorodnych dziafalno-
$ci i prowadzenie ich w sposob skuteczny, korzystny, wygodny, presti-
Zowy i przyjemny. W Dobczycach obsfuga mieszkaricow miasta i gminy
realizowana jest gléwnie przez ustugi handlu detalicznego, kultury,
oswialy, sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej. Waing dziedzing jest
réwniez obsfuga ruchu turystycznego, realizowana gfdownie poprzez
ustugi gastronomii, obstugi turystycznej, rekreacji. W niewielkim stopniu
prowadzona jest obstuga podmiotéw gospodarczych (handel hurtowy
obsfuga biznesowa, obsfuga komunalna). Funkcja usfugowa na terenie
wsi wystepuje gidwnie w postaci obiektéw handlu detalicznego i o$wiaty
oraz obsfugi turystycznej (agroturystyka). Ogdlne kierunki rozwoju
mozna ujac nastepujgco:
. zréZnicowanie lokalizacji ustug w zaleznosci od ich typu, m.in.:
-handlu, o$wiaty oraz sportu w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej w
miescie,
-handlu, zdrowia, kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,
-handlu, obsfugi podréznych, handlu hurtowego, obstugi podmio-
téw gospodarczych przy obwodnicy miasta i gféwnych skrzyZo-
waniach,
- turystyki i sportu przy Zbiorniku Dobczyckim i nad Rabg oraz w sg-
siedztwie innych atrakcji turystycznych,
- uslugi obsfugujgce mieszkaricow wsi w kompleksach tworzgcych
miejsca centralne, wraz z odpowiednim udziatem zieleni, ciggow pie-
szych, parkingow,
. zwigkszenie wachlarza ofert przestrzennych roznych form
wypoczynku i zwigkszenie dostepnosci przestrzennej do nich w ta-
ki sposob, aby obnizy¢ bariery utrudniajgce korzystanie z tych

ofent,
zapewnienie wystarczajgcef liczby miejsc parkingowych,
. rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodno-
$ci i standardu,
° dostosowanie obiektéw ustugowych i przestrzeni wokdf nich dla
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potrzeb oscb starszych, dzieci, 0séb o réznym stopniu niepetno-
Sprawnosci,
. tworzenie stref wejSciowych do obiektéw, tworzenie pofgczen

pieszych pomiedzy obiektami, wprowadzanie zieleni urzgdzonej
Jako funkcji towarzyszgcej usfugom,

° podnoszenie atrakcyjnosci architektury zabudowy usfugowej, w
tym wykorzystywanie istniejgcych, cennych kulturowo zabudowar,
. wykorzystywanie waloréw regionalnych, tworzenie specyficz-

nych dla regionu ustug, bazujgcych na tradycji lokalne.
2.2.3. Parametry i wskazniki urbanistyczne
Dazac do utrzymania tadu przestrzennego, odpowiedniej skali zabudo-
wy wprowadza sie odpowiednie ramowe parametry i wskazniki urbani-
styczne. Uznaje sig, ze ich doprecyzowanie powinno nastgpi¢ w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, a plan bedzie
zgodny ze studium, jesli jego ustalenia w tym zakresie nie bedg prze-
kraczac tych parametréw i wskaznikéw o wigcej niz 20%. W przypadku
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nalezy zastosowac parametry jak
dla funkcji przewazajacej. Funkcje ustugowg dzieli si¢ na rézne typy,
dopuszczone do wprowadzenia lub wykluczone w opisie obszaréw w
Rozdziale 1 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 1 Ustalenia dla zabudowy ustugowej

Lp. funkcja L
1 ustugi handiu - liczba kondygnaciji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3,
detalicznego - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug,

- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

2. ustugi kultury, - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5,
gastronomii, z uwzglednieniem poddasza,

rozrywki, obstugi | - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 7

turystow miejsc ustugowych,
- odsuniecie linii zabudowy 0 15m od granicy lasu
3 uslugi sportu i - liczba kondygnacji zabudowy nie moze byC wigksza niz 4,

rekreacji, o$wiaty | z uwzglednieniem poddasza,

i zdrowia, - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 10
wypoczynku miejsc ustugowych dia ustug sportu i rekreaciji oraz wypoczynku
- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 20
miejsc ustugowych dla ustug odwiaty i zdrowia,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu
4. ustugi - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5,
administracji, - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 10
biura pracownikow,
5. obstuga - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3,
podrdznych, - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 100 m?
ustugi handlu powierzchni uzytkowej usiug,
hurtowego, - odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu
obsiuga
podmiotow
gospodarczych
6. pozostate ustugi | - liczba kondygnacji zabudowy nie moze byc wigksza niz 3,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

Reasumujac powyzsze obszerne cytaty studium nalezy zauwa-
zy¢, ze przy sporzadzaniu nastepnego planu lub jego zmiany punktowej
beda musiaty by¢ wziete pod uwage zapisy studium. Dla interesujacego
nas obszaru, doprecyzowanie parametréw zabudowy nastapi o ocene
przewazajacej funkcji na danym obszarze tj. zdefiniowanie czy zabu-
dowa ma by¢ jednorodzinna czy ustugowa. Wydaje sie ze w omawia-
nym kwartale zabudowy jest mozliwe wprowadzenie obszaru ustug
z zakresu - handlu, obstugi podréznych, handlu hurtowego, obstugi
podmiotow gospodarczych przy obwodnicy miasta i glownych
skrzyzowaniach Przytoczenie tu sformufowania przy ,gtéwnych skrzy-
zowaniach” pozwala wnioskowaé, ze pofozenie omawianego terenu
umozliwia wprowadzenie funkcji ustugowej a nie jak dotychczas funkgiji
mieszkalno - ustugowej. W takim razie ksztattowanie parametréw zabu-
dowy nastapitoby w oparciu o tabele powyzej nr 21.

Co wazne, studium nie definiuje konieczno$ci wprowadzenia ograni-
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czenia powierzchni zabudowy do maksymalnie 300 m2 - a liczba kon-
dygnacji nadziemnych w zaleznosci na jakie funkcje bedzie przezna-
czony obszar, moze wahaé sie pomiedzy 3a 5

Podsumowanie

Po przeanalizowaniu ustalen studium oraz obowiazujgcego planu miej-
scowego nalezy stwierdzic, ze mozliwa jest zmiana ustalern planu
(w szczegdlnosci zapisow w § 39) pozwalajgca na realizacje zamierzo-
nej inwestycji. Zmiany ustaleri planu wnioskuje sig m.in. w zakresie

- zwiekszenia maksymalnego rzutu budynku dla zabudowy ustugowej
nie mniej niz 1200m?,

- ustalenia dla zabudowy ustugowej mozliwosci realizacji dachu
ptaskiego (0 -12°),

- doprecyzowania zapisow dotyczgcych doswietlenia poddasza
(budynku) do dachu ptaskiego.

- zwigkszenia iloéci kondygnacji obiektu do 4 nadziemnych

Nalezy rowniez zaznaczy¢ ze mozliwe jest takie zapisanie ustalen
planu, by z jednej strony nie uniemozliwic¢ lokalizacji zabudowy jednoro-
dzinnej a z drugiej strony umozliwi¢ realizacje budynku ustug o innych
parametrach niz w dotychczasowym planie.

koniec

12.07.
2019r.

W zwigzku z planowang inwestycja ustugowa na dziatkach
282, 281/1, 281/3 oraz 281/4 chciatam wyrazi¢ swdj sprzeciw wobec
planowanej inwestycji, jako najblizszy sasiad graniczacy z wyzej
wymienionymi dziatkami (moja dziatka - nr 283).

Chee przedstawi¢, co w mojej opinii sprzeciwia sig planowa-
nej inwestycji.
Po pierwsze, nikt z Urzedu ani Radnych nie poinformowat mnie, ani
najblizszych sasiadéw o planowane] inwestycji. DowiedzieliSmy sie
o tym ,poczta pantoflowg” - od oséb trzecich. Nie ukrywam, ze wywota-
to to spore poruszenie wsrod najblizszych sgsiadéw.

Chciatam zauwazy¢, ze w okolicy znajduje sie zabudowa doméw jedno-
rodzinnych. Ja réwniez mieszkam ze swojg rodzing, w jednym z takich
domow. Obawiam sie, ze po wybudowaniu planowanego obiektu, moja
posesja zostanie zacieniona - szczegdlnie dom, ale i ogrod. Bedzie tam
ciemno, moze pojawi¢ sie grzyb na scianach.... Jestem sgsiadem od
strony péinocnej - wiec analogicznie od strony potudniowej bede
catkowicie pozbawiona nastonecznienia (planowany budynek ma miec

283

nieuwzgledniony

Zgodnie z ustawag

o planowaniu i zago-
spodarowaniu prze-
strzennym, strony
zostaja zawiadomione
o przystapieniu

do planu poprzez
ogtoszenia w prasie,
obwieszczenia, inne
sposoby zwyczajowo
przyjete. Ten sposoéb
zawiadomienia zostat
dotrzymany, co po-
twierdza dokumentacja
formalna.

Proponowana zmiana
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15 m wysokoséci!l!). Ponadto obawiam sie hatasu i ruchu, ktéry tu
powstanie... Mam troje dzieci i nie wyobrazam sobie, aby do péZnych
godzin nocnych hatasowano (parking, natezenie samochodow, ludzie).
Wiem, ze w podobnym obiekcie, przy ulicy Zarabie 35 pacjenci
przyjmowani sg do péznych godzin nocnych. Do tej pory byta i nadal
jest to spokojna okolica. Sasiedzi sie szanuja nawzajem i przestrzegaja
zasad kulturalnego zachowania (m.in. cisza nocna).

Chcialam réwniez zauwazy¢, ze okoliczne domy (w tym madj)
znajdujg sie w terenie zalewowym. Podczas wigkszego deszczu poja-
wiaja sie zalania i podtopienia. Domu na swojej posesji juz niestety nie
podniose, ani nie podwioze dziatki. Kiedy pada intensywny deszcz,
moja piwnica zostaje zalewana. Mam w niej piec CO i sklad opalu.
Obawiam sie, ze inwestor podniesie poziom dzialki, zabetonuje ja,
a tym samym moja posesja bedzie narazona na dodatkowe podtopienia
i zalania podczas opadow deszczu. Uwazam, ze nowa zabudowa
planowana na tym terenie stwarza zagrozenie powodziowe dla mojej
posesji i okolicznych dzialek. Chcialam przypomnie¢, ze juz dwa razy
moja posesja zostata zalana podczas ulew w 2009 i 2010 roku.

Jeszcze innym powodem, dla ktérego ten obiekt nie powinien
powstac w tej czesci Dobczyc, jest zagrozenie bezpieczenstwa w ruchu
drogowym. Na tym obszarze ruch jest intensywny, a wjazd na teren
planowanej budowli jest niebezpieczny dla ruchu. Nalezy przypomniec,
7e droga ta uczeszczajg dzieci do szkoly oraz okoliczni mieszkarcy.
Jezeli obiekt powstanie, to ruch na pewno bedzie jeszcze wigkszy.
Samochody podczas ewentualnej budowy beda blokowac chodniki oraz
droge.

Chciatam zwrécié uwage takze na zielone tereny, ktére znaj-

dujg sie przy ulicy Zarabie 37. Cho¢ nie sg duze, oddzielajg okalicznych
mieszkancéw, w tym mojg dziatke od spalin samochodowych i hatasu
panujgcego na drodze wojewddzkiej w strone Myslenic.
Wydaje mi sig, ze osoby decydujgce o planowanych zmianach przy
ulicy Zarabie 37 nie przeanalizowaly i nie przemyslaly do kofica swojej
decyzji. Tak jak juz wczesniej wspominatam, nikt nas nie poinformowat
o planowanych zmianach. Nie pojawit sie¢ na rozmowe ani Radny, ani
inna osoba, ktéra mogtaby nam - sasiadom powiedzie¢ co$ na temat
planowanych zmian przy posesji. Uwazam, ze w tej okolicy nie powi-
nien powstaé tego typu obiekt. Wierze, ze Wiadze Miasta i Gminy bedg
kierowaly sie dobrem i bezpieczenstwem mieszkancow.

planu utrzymuje do-
tychczasowe przezna-
czenie terenu — ustugi
sg w terenie MNU
dopuszczone.

Projektowana zmiana
planu dopuszcza
wysokos¢ zabudowy
dla budynkéw ustugo-
wych — nie przekracza-
jaca 13,0 m, z jedno-
czesnym utrzymaniem
dotychczasowej wyso-
kosci dla budynkow
mieszkaniowych,
mieszkaniowo-
ustugowych —

nie przekraczajacg
12,0 m, oraz dla pozo-
statych budynkow

(w tym garazy i budyn-
kéw gospodarczych) —
nie przekraczajgca
9,0m.

Ze wzgledu na poloze-
nie przy skrzyzowaniu
dwdch istotnych cig-
géw komunikacyjnych,
lokalizacja jest uza-
sadniona. Odnos$nie
zacienienia nalezy
zaznaczy¢, ze obowig-
zuja w tym wzgledzie
przepisy odrebne.

Teren objety planem
znajduje sie poza
obszarem szczegoine-
go zagrozenia powo-
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Uprzejmie prosze o zapoznanie sie z moimi wnioskami oraz
zrozumienie sytuacji mieszkancéw w poblizu ronda.

dzig. Okresowe podto-
pienia zwigzane

$3 z nieuregulowanymi
sprawami zwigzanymi
ze splywem po opa-
dach. Projektowane
zapisy zmiany planu
miejscowego,

w zwigzku z obecnymi
regulacjami zawartymi
w Ustawie Prawo
Wodne dopuszczajg
do czasu realizacji
kanalizacji opadowej
odprowadzenie i zago-
spodarowanie wod
opadowych i roztopo-
wych w sposdb nieza-
ktécajgcy stosunkow
wodnych na dziatkach
sasiednich.

12.07.
2019r.

(...) Uwazam, ze Wiadze Gminy i Miasta Dobczyce robig wazne rzeczy,
szanuje ich, nie jestem pieniaczem, ale Uchwata
dot. zabudowy przy rondzie, u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabia jest
sprawa kontrowersyjng i budzaca powazne obawy mieszkancow
w/w ulic, bliskich mieszarncéw.

Po zapoznaniu sie z planowang zmiang w gospodarce przestrzen-
nej, bezposrednio przy rondzie tj. na skrzyzowaniu drogi wojewédzkiej
(ul. Zarabie) z droga powiatowa (ulica Nowowiejska), a takze majaca
wplyw na ul. Mostowg dobiegajacg do w/w ronda — UWAZAM TE
ZMIANE ZA NIETRAFIONA | BARDZO SZKODLIWA dla
OKOLICZNYCH MIESZKANCOW, ICH DOMOW | POSESJI.

Chce wymieni¢ wszystko co sprzeciwia sie planowanej zabudowie.
- Przez dziatke, na ktérej planuje sie nowa zabudoweg przebiegajg waz-
ne media — gaz i woda, a tuz obok kanalizacja.

- Okoliczne domy znajdujg sie na terenie zalewowym, na ktérym — juz
obecnie — podczas wigkszego deszczu pojawiajg sie zalania piwnic,
zagrazajg domom i ogrody niszczg.

Juz obecnie jest zbyt mata przepustowos$¢ odprowadzajaca wode opa-

285/

nieuwzgledniony

Teren objety planem
znajduje sie poza
obszarem szczegolne-
go zagrozenia powo-
dzig. Okresowe podto-
pienia zwigzane sa

z nieuregulowanymi
sprawami zwigzanymi
ze splywem po opa-
dach. Projektowane
zapisy zmiany planu
miejscowego,

w zwigzku z obecnymi
regulacjami zawartymi
w Ustawie Prawo
Wodne dopuszczaja
do czasu realizacji
kanalizacji opadowej
odprowadzenie i zago-
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dowa, powodujac podtopienia mieszkancow przy ulicach Nowowiejskie]
i Zarabie.

- Nowa zabudowa planowana na tym terenie wzmoze ZAGROZENIE
POWODZIOWE przy w/w ulicach a to m.in. przez ZABETOWANIE (lub
ZAASFALTOWANIE) dziatki, na ktdrej ma powstaé ta duza budowla.
Ponadto dziataino$é, ktéra bedzie tam realizowana znacznie zwigkszy
ilos¢ $ciekow.

- Nastepnym powodem dia ktdrego ten obiekt nie powinien powstac jest
WIELKIE  ZAGROZENIE  BEZPIECZENSTWA W  RUCHU
DROGOWYM, samochodowym i pieszych na ulicach Nowowiejskiej
i Zarabie, czesciowo tez utrudni ruch na ulicy Mostowej.

WJAZDY na teren planowanej budowli sg niebezpieczne dla ruchu,
ktory juz bez tego jest bardzo duzy.

- Te wjazdy — 2 na ul. Nowowiejskiej i 1 od ul. Zarabie beda niebez-
pieczne takze dla pieszych, zwlaszcza dla dzieci i miodziezy zdazajacej
do szkot i ze szkdl, takze dia oséb starszych, ktore z wiekiem stajg sig
powolniejsze, majg stabsza orientacjg i refleks, czesto stabiej widza
i stabiej styszg, miewaja tez trudnosci z chodzeniem.

Samochody wjezdzajgce na ewentualng budowe, cigzki sprzet, samo-
chody dostawcze, osobowe itd bedg blokowaé chodniki, a takze
na drodze wykonywac niebezpieczne skrety i in. manewry.

Kolejnym, waznym powodem do zaniechania budowy obiektu jest to,
ze dotychczasowy stan posesji pod nr Zarabie 37 to sg male, ale
bardzo wazne ,ZIELONE PLUCA" dla zagrozonych dwoch ulic
tj. Nowowiejskiej i Zarabia. Zielen, drzewa na tej posesji oddzielajg
okolicznych mieszkancow od spalin samochodowych i tego ZADNA
MIARA NIE MOZNA NISZCZYC.

Poniewaz zadna z os6b, decydujacych o powstaniu planowanego
obiektu, nie mieszka przy rondzie, wobec tego nie zna dokiadnych
uwarunkowan tego terenu, dlatego by¢ moze nie zdaje sobie sprawy
z tego, jak DUZA ZtA ZAINTERESOWANYM MIESZKANCOM MOZE
WYRZADZIC.

- Nie posadzam Wiadz MIASTA | GMINY o ZtA WOLE badz lekcewa-
zenie potrzeb i probleméw ulicy Nowowiejskiej i Zarabia, tzn. mieszkarn-
cow okolic ronda, tylko przypuszczam, ze przed podjgciem decyzji
sprawa nie zostata rzetelnie zbadana i rzetelnie przemyslana.

spodarowanie woéd
opadowych i roztopo-
wych w sposdb nieza-
ktocajacy stosunkow
wodnych na dziatkach
sasiednich.

Kazda inwestycja musi
mie¢ zabezpieczone

(i uzgodnione z za-
rzadcg drogi) zasady
wigczenia do drég
publicznych. Zasady
te (majgce m.in.

na celu zachowanie
bezpieczenstwa ruchu)
regulujg przepisy
odrebne.

Zgodnie z ustawg

o planowaniu i zago-
spodarowaniu prze-
strzennym, strony
zostajg zawiadomione
o przystapieniu

do planu poprzez
ogtoszenia w prasie,
obwieszczenia, inne
sposoby zwyczajowo
przyjete. Ten sposdb
zawiadomienia zostat
dotrzymany, co po-
twierdza dokumentacja
formalna.

Procedura planistycz-
na przewiduje ko-
niecznos¢ uzgodnienia
projektu planu z orga-
nami zewnetrznymi
m.in. odpowiedzialny-
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- Np. nigdy nie zjawit sig tutaj na rozmowe Radny, ani inna osoba, ktora
mogtaby powiedzie¢ co$ istotnego na temat projektowanej/planowanej
zmiany na posesji Zarabie 37, przy samym rondzie, na zbyt matej
przestrzeni dla duzego obiektu.

- Jestem przekonana, ze gdyby ze sprawa zapoznali si¢ fachowcy,
eksperci z dziedzin, ktore tu majg znaczenie, tzn. KTOS Z OCHRONY
SRODOWISKA, np. Inspektor Policji odpowiedzialny za bezpieczen-
stwo w ruchu drogowym, Hydrolog, byé moze GEOLOG to nigdy by nie
doszto do takiej Uchwaty Rady Miejskiej.
- Mysle, ze cos istotnego mogiby takze powiedziec Architekt Krajobra-
zu, bo wciskanie na niewielkiej powierzchni ogromnego, betonowego
kolosa, migdzy domki jedno - i dwurodzinne to paskudny dysonans.
W/iw Eksperci musieliby byé osobami z zewnatrz, niezaleznymi,
nie zwigzanymi z Inwestorem.
Nie chce dziata¢ na szkode Inwestora, ale jestem zmuszona bronic
wlasnego i sasiadéw bezpieczenstwa, spokoju
- Wiem, ze Partia rzadzgca w Polsce - Prawo i Sprawiedliwos¢ przyste-
puje do opracowania nowego prawa majacego na celu ukrécenie nad-
miernego  ZABETONOWYWANIA | ASFALTOWANIA TERENOW
ZIELONYCH, EKOLOGICZNYCH, przyjaznych dla cztowieka. Rzad PiS
pochyla sie nad potrzebami Polakow, a ja mam nadzieje, ze Samorzady
w Polsce beda rowniez realizowac te stuszng polityke - bez wzgledu do
jakiej patii nalezg.
PANSTWO TO LUDZIE, a ich dobro, spokdj i bezpieczenstwo, ochrona
natury, zdrowia to CELE NADRZEDNE.
Prosze uprzejmie o zapoznanie sie z moim wnioskiem
i wczucie sie w sytuacje mieszkancéw w poblizu ronda.

- pismem

mi za sprawy geologii,
ochrony $rodowiska,
komunikacji

Uwaga: Integralna czescig wykazu jest zbior ziozonych wnioskow
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