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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce —
dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabie

UchwataNr ...l
Rady Miejskiej w Dobczycach
740 | 0 | =

w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobczyce
dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Zarabie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce uchwalonego Uchwatg Nr XV/109/11 Rady
Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.,

Rada Miejska w Dobczycach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce
uchwalonego dnia 7 wrzesnia 2016 r. Uchwatg Nr XXVI/164/16 Rady Miejskiej w Dobczycach, dla
obszaru wskazanego w uchwale Rady Miejskiej w Dobczycach Nr VI/43/19 z dnia 27 lutego 2019 r.,
zwang dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 0,57 ha; plan dotyczy obszaru u zbiegu ulic
Nowowiejskiej i Zarabie w Dobczycach.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zafgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia,

3) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§2.
1. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwalty, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:
MNU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

2. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty posiadajg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:
1) Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych — LZWP nr 443 ,,Raba” (caly obszar objety planem),
2) ustalenia obowiazujacego planu (Uchwata Rady Miejskiej w Dobczycach Nr XXV1/164/16 z
dnia 07.09.2016).

§3.
1. Jezeli jest mowa o:

1) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku do 12°,

2) drogach publicznych — rozumie sie przez to drogi krajowe, wojewoddzkie, powiatowe i gminne
zgodnie z ustawg o drogach publicznych,

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.),

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie okreslajgcg nieprzekraczalne
potozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych, w stosunku do danej
drogi, z  dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (maksymalnie
0 2,0 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapéw, balkondw, przypor, , wykuszy; dopuszcza sie
wysuniecie przed tg linie podziemnych elementéw budynku,

5) nieuciazliwych obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe i rzemiosta
nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

6) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynku,
dla wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce (lub dziatkach) objetych projektem
zagospodarowania lub zgtoszeniem,

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktdrego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia terenu zajeta przez obiekty
i urzgdzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (z wytgczeniem infrastruktury technicznej,
drdg, ciggow pieszych, ciekéw) nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dziatki (dziatek)
budowlanej objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

9) rzucie budynku — rozumie sie przez to powierzchnie liczong po zewnetrznym obrysie murdw,
stupéw i podpdr lub obudowy $cian przyziemia, bez wliczania w tg powierzchnie: nie
obudowanych schodéw zewnetrznych, balkondw, przypér i innych elementéw dekoracyjnych,
taraséw,

10) strefie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong czes$¢ obszaru objetego planem, okreslong na
Rysunku planu, w ktérej obowigzujg, dodatkowe, oprécz okreslonych dla danego terenu, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu,
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11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolem literowym,

12) ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi z zakresu oswiaty, nauki, szkolnictwa
wyzszego, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci,

ustug poczty i telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego
i przeciwpozarowego,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy

w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

14) wskazniku powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to parametr liczony jako procentowy
udziat sumy rzutéw wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej objetej
projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to parametr liczony jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

16) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — rozumie sie przez to wysokos$¢ budynku w rozumieniu
przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z
2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to wysokos$é
liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu.

17) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — rozumie sie przez to budynek mieszkalny, w ktérym
obowigzuje wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielenia
jednego lub wiecej lokali uzytkowych; tgcznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie
okresla sie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego
Wymagania dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§4.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz ten nie
dotyczy:

1) drég publicznych,

2) sieciiurzgdzen zaopatrzenia w wode,

3) urzadzen i zespotéw umozliwiajgcych pobdér wod podziemnych,

4) sieci i urzgdzen kanalizaciji,

5) siecii urzgdzen zaopatrzenia w gaz,
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obiektéw i budowli przeciwpozarowych,
podziemnych (kablowych) linii elektroenergetycznych,
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

3. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowa¢ powstawania ucigzliwosci wykraczajgcych

poza granice nieruchomosci, do ktorych uzytkownik ma tytut prawny, a zwlaszcza odorow, hatasu,

wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§ 5.

Ze wzgledu na specyfike planu nie wskazuje sie przestrzeni publicznych

§ 6.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatldéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podziatléw nieruchomosci ustala sie nastepujgce zasady
ich przeprowadzania:

1
2)

granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych,

nalezy zachowac¢ nastepujgce zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej a krawedzig tej
drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych miesci¢ sie¢ ma w przedziale 18-30 m,

d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym 500 m2.

§7.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1)

2)

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone wystepowaniem ruchéw masowych

ani obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

C) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

1. Tereny oraz istniejgce obiekty budowlane mogg byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.
2. Dla zabudowy istniejgce;j:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie remont oraz utrzymanie bryly istniejgcych budynkéw i jej elementéw
w dotychczasowej postaci,

dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe z zachowaniem ustalen okreslonych w
planie (z zastrzezeniem ust. 4),

0 wysokosci przekraczajgcej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe bez mozliwosci podwyzszania zabudowy. Dopuszczalng wysokosé
zabudowy okreslono w ustaleniach szczegétowych,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw potozonych
w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi droég klasy gtéwnej i zbiorczej (potozonych poza
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obszarem objetym planem) a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig zabudowy, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy
w strone osi tych drég.

§9.
Za zgodnie z planem uznaje sie: zmiane funkcji istniejgcych obiektéw na funkcje zgodne z
przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§ 10.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary chronione.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji, obiekty ujete w
rejestrze zabytkow ani stanowiska archeologiczne.
W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujgce tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu: w terenie  MNU - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 11.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1.

Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem stanowig drogi publiczne klasy
gtéwne;j i zbiorczej, potozone poza obszarem objetym planem.

Utrzymuje sie istniejgcg obstuge komunikacyjng z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu.

§12.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1.

Utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode, zasilany z rurociggéow ¢110 i innych, z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

Przytagcza nalezy realizowa¢ stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzujg regulacje zawarte w § 7. Dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcych uktadéw wodociggowych, umozliwiajgcg podigczenie dodatkowego zZrédta
zasilania lub zmiane zrédta zasilania danego wodociggu.

Sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowywaé stosownie do potrzeb.

§ 13.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $sciekéw sanitarnych oraz woéd
opadowych:
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Docelowo, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem odbywaé sie bedzie

W oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjng, ze zrzutem $ciekéw do oczyszczalni miejskiej w Dobczycach

(rurociagi $200—¢600). Dopuszcza sie zastosowanie innych $rednic rurociggéw.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtgczenie nowopowstajgcych obiekidow do sieci

kanalizacji gminnej.

W przypadku braku kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie:

a) retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej
nieruchomosci, w sposéb niezakitdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, wtym odprowadzenie na teren nieutwardzony w granicach wiasnej
nieruchomosci, do zbiornikéw retencyjnych lub odparowujgcych na wode opadowg i roztopowsa;

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowéw lub ciekéw wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

gazowej:

1.

2.
3.
4

Utrzymuje sie istniejgcy infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia.
Lokalizacja gazociggdéw nie moze by¢ sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu.

Wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem).

Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych,
o ktérych mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepiséw odrebnych.

§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1.

Utrzymuje sie istniejgca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczeh wynikajgcych z § 4.

Podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejgca sie¢ sredniego napiecia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.

Wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokét istniejacych i nowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary
i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych.

W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych
linii, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze byc¢
sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 16.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1.

2.

Utrzymuje sie istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepfa.
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Do celéw grzewczych nalezy stosowaC rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce
emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 19.

§17.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1.

Utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne z mozliwoécig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektéw z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie mogg byé
sprzeczne z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 18.

Gospodarka odpadami odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet energii:

1.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru za wyjatkiem mikroinstalaciji.

Dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, w tym
w oparciu o ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepta.

Dopuszcza sie realizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng lub mechaniczng i cieplng
w procesie wysokosprawnej kogeneracji.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegofowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 20.

Wyznacza sie¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ oznaczony na Rysunku
planu symbolem MNU.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,

2) lokalizacje nieucigzliwych obiektow ustugowych,

3) obiekty ustug publicznych,

4) zieleh urzgdzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu ciggi piesze i pieszo-jezdne,

2) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,

3) obiekty matej architektury,

4) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
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4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?2,
b) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 400 m?2,

7) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania:

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci: minimum
2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilosci: minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

c) dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych - w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych oraz minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

d) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci
liczonej wedtug wskaznikdw odpowiednio jak w punktach 7a - 7c,

5. Obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowg — w ramach wskazanej liczby miejsc do

parkowania (z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej):
min. 4% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen

zawartych w § 8):

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacii:

a) dla budynkéw ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,

c) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje
nadziemne,

d) ilosci kondygnaciji innych niz nadziemne nie okresla sie,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych — nie moze
przekraczac¢ 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — nie moze
przekracza¢ 9,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okre$la sie,

3) nie okresla sie kata nachylenia potfaci dachowych dla budynkéw ustug, garazy, wiat i altan; dla

pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu 27°-45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci;

4) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub

ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku réownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

5) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg

sie tgczy¢; fgczna dlugos$é lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 dlugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia giéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

6) wykonczenie elewacji budynkoéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

7

8)
9)

pokrycie dachéw potaciowych — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie
stosowanie dachow pokrytych trawa,

pokrycie dachéw ptaskich — nie okresla sie,

kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:
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a) S$ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty, kamienia — kolor naturalny; dla
elementéw drewnianych — nie okresla sig; dla obiektéw ustugowych dopuszcza sie
zastosowanie innych koloréw na powierzchni nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza sie
zastosowanie innych kolorow na cokotach i stupach

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§21.
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na 20%.

§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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