UCHWALA NR ..../..../19
RADY MIEJSKIEJ W DOBCZYCACH

z dnia ........... 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Dobczycach przy ul. Jalowcowe;j.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 - tekst
jednolity z p6zn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr XLIX/347/18 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 21
marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Dobczycach przy ul. Jatowcowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Dobczyce, uchwalonego uchwata nr XV/109/11 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 pazdziernika 201 1r.
—uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
Dobczycach przy ul. Jalowcowej, uchwalonego uchwatg Nr XLI/300/13 Rady Miejskiej w Dobczycach z
dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22.07.2013 r. Poz. 4622), 0o powierzchni
9,41 ha, zwang dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:
1) zalacznik nr1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych;

3) dojazdach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy i dojscia,
np. shuzebnosci przejazdu i dojazdy wydzielone geodezyjnie, niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku zmiany planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
dzialek i obiektow poprzez zapewnienie dostepu do drog publicznych;

4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé elewacj¢ budynku znajdujaca si¢ od strony frontu
dzialki lub od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktdrej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z
infrastruktura techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac
poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0m;



7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow, np.: ulice,

place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;j, parki i skwery;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przeznaczenie, odnoszace

si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni ogdlnej wszystkich obiektow

W jej granicach;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, odnoszace si¢ do

maksimum 40% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni ogoélnej wszystkich obiektow w jej

granicach, ktoére moze uzupetiac lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie powoduje kolizji z

przeznaczeniem podstawowym;

rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ liczong po zewngtrznym obrysie murdw,

stupdw i podpor lub obudowy $cian przyziemia, bez wliczania w ta powierzchni¢ nie obudowanych

schodoéw zewnetrznych, balkonow, przypor i innych elementéw dekoracyjnych, tarasow;

ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne,

shuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego, takich jak: obickty zwigzane ze sprzedaza detaliczng towardéw, z
wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii, takich jak: obiekty przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
pubow, winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak Kkluby bilardowe,
kregielnie,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej, takich jak: obiekty przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni,
poradni, ambulatoriéw, klinik, centréw medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich,
zakladéw rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, dziennych doméw pobytu, hospicjum, domoéw
opieki,

d) obstugi firm i klienta, takich jak: obiekty przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z
obsluga nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoscig prawnicza,
rachunkowoscia, ksiggowo$cia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalno$cia
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoScig biur podrézy i agencji turystycznych,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze pojedyncze gabinety lekarskie i
kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycji fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie, naprawa
artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ustugi drobne, takie jak: pralnie,
magiel, szewc;

e) finansow, takich jak: obiekty zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankow,
domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obsluga finansowa np. w formie leasingu czy
obstlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi,

f)  o$wiaty, ksztalcenia i opieki nad dzie¢mi, takich jak: obiekty przeznaczone pod dziatalno$¢
zwiazang z prowadzeniem szkoét podstawowych, przedszkoli, Ztobkéw, kluby dziecigce, §wietlic, a
takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupehiajacego, w tym kursy i szkolenia,

g) hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego, takich jak: obiekty i zespoty turystyczne, hotele, motele,
pensjonaty,

h) sportu i rekreacji, takich jak: obiekty i urzadzenia terenowe umozliwiajgce prowadzenie
aktywnosci fizycznej oraz wypoczynku;

wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych liczong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu danego obiektu.



§ 3.1. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — teren osuwiska nieaktywnego;
5) symbole przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu wynikajg z ustalen przepisow odrgbnych -
granica strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku zmiany planu, majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami zmiany planu.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektow
okreslonych w ponizszych punktach, w zmianie planu nie okresla sie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;
2) granic terendow gorniczych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 5. W obszarze objetym zmiang planu wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) M —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;

4) ZP —teren zieleni urzadzonej;

5) Z —teren zieleni;

6) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony §rodowiska, zgodnie z ktoérymi ustala sig:
1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepiséw odrebnych;
2) zakaz, o ktobrym mowa w pkt. 1 nie dotyczy:
a) inwestycji celu publicznego, drog oraz infrastruktury technicznej,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
c) zabudowy ustugowej, innej niz centra handlowe, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
d) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura;
3) prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowal powstawania ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla czesci obszaru zmiany planu potozonego w obrgbie Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
,»Raba” (dawnego GZWP Nr 443 - Dolina rzeki Raby), nalezy zachowa¢ zasady zagospodarowania
wynikajace z przepisoéw odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stgzen zanieczyszczen W powietrzu, okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nast¢pujace standardy akustyczne, okreslone przepisami
odrebnymi:
1) MN i M - do rodzaju terenow, dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;



2)

3)

MN/U - do rodzaju terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, w
celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w tych obiektach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1)

2)

nakazuje si¢ przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z budowa, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, odpowiednie jej zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt
rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwiagzku z realizacjg przedsigwzigcia lub realizacja
elementow zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego
uksztaltowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1)

2)

3)

ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych, w szczegdlnosci zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez
ich oczyszczenia;

ustala si¢ nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi;

w zasiegu strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika Dobczyckiego, w
granicach wskazanych na rysunku zmiany planu, obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
Rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Krakowie Nr 19/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r., okreslajace
strefy ochronne Zbiornika.

6. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1)

2)

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadow wytworzonych w
wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytul prawny.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7.1. Nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

1)
2)

teren drogi publicznej — KDD;
teren zieleni urzadzonej — ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1)

2)
3.Dla

dopuszcza si¢ realizacje elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, urzadzen
reklamowych, tawek, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposob nie utrudniajacy
poruszania si¢ osobom niepetnosprawnym;

ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc na kontenery na odpady.

terenow wymienionych w ust. 1, zasady zagospodarowania okre$lone zostaly w ustaleniach

szczeg6lowych dla terenow.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8.1. Na obszarze zmiany planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1)

dla terenow MN i MN/U:



2)

3)

4)

5)

a) minimalng powierzchni¢ dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym — 600m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 400m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 350m?,
— dla zabudowy ustugowej — 1000m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym lub dla zabudowy
ustugowej — 20m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 15m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 8m;
dla terenu M:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub dla zabudowy ustugowej — 1000m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym — 600m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 400m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 350m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub dla zabudowy ustugowej — 20m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym — 15m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 8m;
dla terenow ZP i Z:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 1000m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek — 20m;
kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego ustalono obshuge
komunikacyjna, w przedziale pomigdzy 70° a 110°;
ustalenia pkt 1-4 nie dotycza podziatlow dzialek dokonywanych w celu wydzielenia drog, dojazdéw
wewngtrznych, pod obiekty infrastruktury technicznej, parkingi oraz dziatek wydzielanych w celu
powiekszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

Rozdzial 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

1)
2)

3)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

zapewnienie mozliwo$ci dojazdu do budynkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja strefy techniczne,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W terenach objetych strefami technicznymi od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia dla zainwestowania. Zasi¢g, nakazy i zakazy dla
zainwestowania w terenie strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrgbne,
w zaleznosci od sieci lub urzadzenia oraz zamiaru inwestycyjnego.

3. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji, okreslone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.



Rozdzial 5
Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1.W obrebie terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych — terenu osuwiska nieaktywnego,
wskazanego na rysunku zmiany planu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych oraz lokalizacji
miejsc parkingowych;
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig, dopuszcza si¢ zalesienie;
3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej rzezby terenu.

2. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody okreslono w § 6 uchwaty.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1.W zakresie systemu komunikacji obszaru obj¢tego zmiang planu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w
oparciu o podstawowy system drog stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngetrznym,
na ktory sktadaja sie:

a) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD,
b) ulice znajdujace si¢ poza obszarem opracowania — ulica Jalowcowa, ulica Budowlanych i ulica
Gora Jalowcowa;

2) dopuszcza si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru zmiany planu poprzez niewyznaczone
graficznie na rysunku zmiany planu dojazdy wewngtrzne, polaczone z drogg publiczng klasy
dojazdowej oznaczong symbolem KDD oraz drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem
zmiany planu, a bezposrednio sasiadujacymi z granicami obszaru objetego zmiang planu
miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow wewngtrznych, nie wskazanych na rysunku zmiany planu:
1) 0 szerokosci nie mniejszej niz 6m;
2) z zapewnieniem tzw. ,,trojkatow widocznoséci” o wymiarach min. 3m x 3m, w miejscach wiaczen i
skrzyzowan;
3) zzachowaniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) z mozliwoscig lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objetego zmiang planu:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej, w zalezno$ci od potrzeb,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac¢ kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczng,
a w przypadku jej wystapienia, nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
W przepisach odrebnych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowsg nowych
elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ pasy eksploatacyjne i strefy techniczne od
pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow 0raz przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sig:

a) realizacje na terenie nowych sieci dystrybucyjnych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej lub przebudowe, rozbudowe istniejacych,

b) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

C) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury
danej sieci, nie pogarsza warunkow obshugi 1 nie narusza interesow o0sob trzecich,



d) wydzielenie dzialek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

C) wyposazenie przewodow wodociggowych w hydranty;

2) dopuszcza sie:
a) budowg sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy,
b) realizacj¢ nowych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzenie Sciekow z terenow zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej do systemu sieci kanalizacyjnej, po spelnieniu parametrow zgodnych z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw objetych zmiang planu do
systemu sieci kanalizacji deszczowej;
2) w przypadku braku kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sig:

a) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej
nieruchomosci, w sposob niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, w tym odprowadzenie na teren nieutwardzony w granicach wilasnej
nieruchomosci, do zbiornikow retencyjnych lub odparowujacych na wodg opadows i roztopowa,;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow lub ciekow wodnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen zwigzanych z kanalizacja deszczowa, W tym zbiornikow retencyjnych lub
odparowujacych na wode opadowa i roztopows, dla kontrolowanego zrzutu wody oraz
przepompowni wod,

b) organizowanie urzadzen zwigzanych z kanalizacja deszczowa w systemy zbiorcze dla kilku
nieruchomosci;

4) zakazuje sie:

a) ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zaktocajacy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich,
w szczegolnosei na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren zieleni, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem Z.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych przez dysponenta
sieci, po spelieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, 0 wysokiej
sprawnosci i niskich wskaznikach emisji zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z uchwatami sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii, stanowigcych mikroinstalacje.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z sieci zasilajgco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV;
2) dopuszcza sig:



a) realizacj¢ stacji transformatorowych w obszarze zmiany planu, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do ich obstugi,

b) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

¢) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

8. W zakresie sieci teletechnicznych:
1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci, w tym roéwniez takich jak: telefoniczne,
alarmowe, szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa, itp.;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjne;j;
3) ustala si¢, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcjg wsporcza:

a) zamontowanych na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 40%
wysokos$ci tych budynkéw lub budowli, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla terenow,
wskazanych w Rozdziale 9,

b) w przypadku masztow innych niz okreslonych w lit. a, nie moze przekracza¢ 50m wysokosci, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla terenow, wskazanych w Rozdziale 9;

4) zakazuje si¢ lokalizacji masztow kratowych.

Rozdzial 7
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Na obszarze objetym zmiang planu, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach zmiany
planu dopuszcza sig:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) lokalizacje parkingéw naziemnych;
3) wykorzystanie terenu pod ciagi piesze, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno - sportowe;
4) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 8
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 9
Szczegolowe ustalenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1IMN, 2MN, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace - zabudowa ustugowa, z zakresu:
a) handlu detalicznego,
b) gastronomii,
C) obstugi firm i klienta,
d) finansow,
e) ochrony zdrowia,
f)  sportu i rekreacji,
g) oswiaty, opieki nad dzieckiem i opieki spoteczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ zabudowe w formie: wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
2) na terenie 1MN dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupelniajgcego zaréwno w budynku
przeznaczenia podstawowego, jak i w budynku odrgbnym;



3)
4)

5)

6)
7)

8)

na terenie 2MN dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego wylacznie w budynku

przeznaczenia podstawowego;

zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.l pkt 2 lit f i g w przypadku

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow wewngtrznych, doj$é, ciggdw pieszych i rowerowych,

€) miejsc postojowych, parkingow,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy, altan,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;

zakazuje sig:

a) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

b) zmiany wygladu elewacji frontowej pojedynczego segmentu w zabudowie bliZzniaczej lub
szeregowej, w zakresie maksymalnej wysokosci budynku mierzonej do okapu oraz zblizenia
linii zabudowy do drog;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w

odleglosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej z droga sgsiadujacg z pdinocno - zachodnig granica opracowania
zmiany planu (ul. Jalowcowa),

b) 5m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,

€) 3m od linii rozgraniczajacej z terenem Z,

d) 15m od linii rozgraniczajacej z lasem sgsiadujagcym ze wschodnig granicg zmiany planu.

3. Okresla sie nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym i blizniaczym - 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,03,

b) maksymalna - 1,0;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie
wyzsza niz 12m,

b) budynkow ustugowych — nie wyzsza niz 9m,

c) budynkdéw, gospodarczych, altan, wiat i garazy — nie wyzsza niz 5m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych nie wyzsza niz 12m;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wieksza niz 30m;

w zakresie geometrii dachow:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 27° do 45°,

b) garaze, budynki gospodarcze, budynki ustugowe - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0
kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

C) nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan;

w zakresie pokrycia dachow i elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) zakazuje si¢ stosowania paneli z tworzyw sztucznych w oktadzinach elewacji budynkow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:

1)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,



2)

b) 400m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

c) 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

d) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczna, parkingi oraz dziatek wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej dziatki,
regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

5. W przypadku wydzielenia w budynku odrebnych lokali mieszkalnych, obowiazuja wskazniki:

1)
2)

3)

co najmniej 600m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych wolnostojacych,

co najmniej 400m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

co najmniej 350m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j.

6. Obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, objetej inwestycja,

z zachowaniem wskaznikow miejsc postojowych, ustalonych w niniejszym ustgpie;

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym — 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 1,5 miejsca postojowego
dla 1 lokalu mieszkalnego,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
oraz minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie:

a) garazy, przy czym w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym
wymaga si¢ garazy dobudowanych lub wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego,

b) terenowych miejsc parkingowych;

ustala si¢ ilo§¢ miejsc postojowych dla oséb zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) dla obiektoéw ustugowych — min. 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1
stanowisko,

b) nadrogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie z ustawa o drogach
publicznych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem M, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
uzupetniajace - ustugi, z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) obstugi firmi klienta,

d) finansow,

e) ochrony zdrowia,

f)  sportu i rekreacji,

g) oswiaty, opieki nad dzieckiem i opieki spotecznej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1

2)

zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie: wolnostojacej, blizniacze;j,
szeregowej;

dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupeiniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;
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3)

4)

5)
6)

7)

zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.l pkt 2 lit f i g w przypadku

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowe;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow wewnetrznych, doj$é, ciagéw pieszych i rowerowych,

€) miejsc postojowych, parkingow,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy, altan,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;

zakazuje si¢:

a) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,

b) zmiany wygladu elewacji frontowej pojedynczego segmentu w zabudowie bliZzniaczej lub
szeregowej, w zakresie maksymalnej wysokosci budynku mierzonej do okapu oraz zblizenia
linii zabudowy do drog;

wyznacza sie hieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w

odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej z drogg sasiadujaca z potudniowo - zachodnig granica opracowania
zmiany planu (ul. Gora Jalowcowa),

b) 5m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,

€) 15m od linii rozgraniczajacej z lasem sgsiadujagcym ze wschodnig granicag zmiany planu.

3. Okresla sie nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym i blizniaczym - 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 40%,

c) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 20%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%, z uwzglgdnieniem pkt 3;

co najmniej 30% powierzchni kazdej dzialki z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, nalezy

przeznaczy¢ na zielen urzadzong;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,03,

b) maksymalna - 1,0;

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie
wyzsza niz 12m,

b) budynkow gospodarczych, altan, wiat i garazy — nie wyzsza niz Sm,

C) pozostatych obiektoéw budowlanych nie wyzsza niz 12m;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 30m;

w zakresie geometrii dachow:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 27° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych,

€) garaze, budynki gospodarcze - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

d) nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan;

w zakresie pokrycia dachow i elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowania pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) zakazuje si¢ stosowania paneli z tworzyw sztucznych w oktadzinach elewacji budynkow.

4. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:

1)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

11



2)

b) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,

c) 400m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

d) 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczna, parkingi oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki,
regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

5. W przypadku wydzielenia w budynku odrgbnych lokali mieszkalnych, obowiazuja wskazniki:

1)
2)
3)

4)

co najmniej 600m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych wolnostojacych,

co najmniej 400m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

co najmniej 350m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,

co najmniej 200m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, objetej inwestycja,

Z zachowaniem wskaznikow miejsc postojowych, ustalonych w niniejszym ustgpie;

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym — 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 1,5 miejsca postojowego
dla 1 lokalu mieszkalnego,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego dla 1 lokalu
mieszkalnego,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
oraz minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

dopuszcza sig¢ realizacjg stanowisk postojowych w formie:

a) garazy, przy czym w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym
wymaga si¢ garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

b) terenowych miejsc parkingowych;

ustala si¢ ilo$¢ miejsc postojowych dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla obiektéw ustugowych — min. 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1
stanowisko,

b) nadrogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie z ustawg o drogach
publicznych.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN/U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa, z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

C) obstugi firm i klienta,

d) finansow,

e) ochrony zdrowia,

f)  sportu i rekreacji,

g) oswiaty, opieki nad dzieckiem i opieki spotecznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ w formie: wolnostojacej, blizniaczej lub

szeregowej;

zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 lit f i g w przypadku

realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow wewngtrznych, doj$é, ciggdw pieszych i rowerowych,

€) miejsc postojowych, parkingow,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, garazy,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;

nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odlegtosci:

a) 10m od linii rozgraniczajacej z droga sasiadujacg z pdinocno - zachodnig granica opracowania
zmiany planu (ul. Jalowcowa),

b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga sasiadujacg z potudniowo - zachodnig granica opracowania
zmiany planu (ul. Géra Jalowcowa),

€) 5m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy dojazdowej KDD;

budowe magazyndéw oraz realizacj¢ strefy dostawczej dla obstugi obiektow ustugowych dopuszcza

si¢ W glebi dziatki, tj. za budynkami ustugowymi.

3. Okresla sie nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,03,

b) maksymalna—1,2;

wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — do 3
kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12m,

b) budynkow gospodarczych, altan, wiat i garazy — nie wyzsza niz Sm,

€) pozostatych obiektoéw budowlanych nie wyzsza niz 12m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wieksza niz 30m;

w zakresie geometrii dachu:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 27° do 45°,

b) garaze, budynki gospodarcze - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

C) nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan;

w zakresie pokrycia dachow i elewacji:

a) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,

b) zakazuje si¢ stosowania paneli z tworzyw sztucznych w oktadzinach elewacji budynkow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:

1)

2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,

b) 400m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym,

c) 350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

d) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng, parkingi oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dzialtki,
regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.
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5. W przypadku wydzielenia w budynku odr¢bnych lokali mieszkalnych, obowigzujg wskazniki:

1)
2)

3)

co najmniej 600m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych wolnostojacych,

co najmniej 400m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie bliZniacze;j,

co najmniej 350m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j.

6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, objetej inwestycja,

z zachowaniem wskaznikow miejsc postojowych, ustalonych w niniejszym ustgpie;

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym — 2
miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 1,5 miejsca postojowego
dla 1 lokalu mieszkalnego,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) w przypadku ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie:

a) garazy, przy czym w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie szeregowym
wymaga si¢ garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

b) terenowych miejsc parkingowych;

ustala si¢ ilo§¢ miejsc postojowych dla 0séb zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) dla obiektéw ustugowych — min. 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1
stanowisko,

b) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach
publicznych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1)
2)
3)

ustala si¢ zagospodarowanie zielenia;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

dopuszcza sig:

a) realizacje S$ciezek pieszych i rowerowych, tras dydaktycznych i krajobrazowych, miejsc

widokowych,

b) realizacj¢ drog pozarowych,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej,
d) lokalizacje placow zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) lokalizacje obiektow budowlanych takich jak wiaty i altany, o maksymalnej wysokosci 4m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Z, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - zielen.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)
2)
3)

4)

ustala si¢ zagospodarowanie zielenig;

nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej rzezby terenu;

zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych,
b) lokalizacji miejsc parkingowych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDD, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej wraz z elementami zagospodarowania, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sig¢:
1) parametry jak dla drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 16m do 21m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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