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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bienkowice

Uchwata Nr ...,
Rady Miejskiej w Dobczycach

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Bie nkowice

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), art. 18, ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.),

Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Bienkowice nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobczyce (Uchwata Nr XV/109/11 Rady Miejskiej w Dobczycach z
dnia 26 pazdziernika 2011 r.),

Rada Miejska w Dobczycach uchwala, co nastepuje

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bienkowice
bedacego przedmiotem Uchwaty Nr XXIX/334/04 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 20 lipca
2004 r., zwang dalej planem.
Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 273,9 ha, obejmujacy sotectwo w jego granicach
administracyjnych.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000,
2) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia,
3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.
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Rozdziat |
Przepisy ogolne

§2.
1. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj etego planem (granice sotectwa) ,
2) linie rozgraniczaj ace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) strefa wyst epowania osuwisk (wg SOPO oraz bada nz2010i2013r.) (8§ 12),
5) strefa wyst epowania zagro zen ruchami masowymi (wg bada nz 2013 r.) (§ 13),
6) strefa o ograniczonej stabilno  $ci gruntéw przy skarpach osuwisk (8§ 14)
7) strefa, w ktérej mog a wyst gpié skomplikowane lub zto zone warunki gruntowe (§ 15)
8) orientacyjny zasi eg obszaru zmeliorowanego (8§ 16)
9) symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-26MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 30),
b) 1-18MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (8§ 31),
1-11M/g — tereny istniejgcej zabudowy potozone w strefach zwigzanych z

C) wystepowaniem osuwisk (8 32),

d) 1-5RM — tereny zabudowy zagrodowej (§ 33),

e) UP — tereny ustug publicznych (8 34),

f) P/U — tereny produkcyjno — ustugowe (8§ 35),

o)) us — tereny sportu i rekreacji (8§ 36),

h) US/g — tereny sportu i rekreacji potozone w strefach zwigzanych z
wystepowaniem osuwisk (8§ 36),

i) 1-33R1 — tereny gruntow rolnych (8 37),

) 1-33R/ZL — tereny gruntow rolnych z mozliwoscia zalesienia (8§ 38),

k) 1-9WS1 — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych i towarzyszacej im
zieleni stanowigcej biologiczng obudowe ciekow (§ 39),

)] 1-6ZL — tereny laséw (8§ 40),

D) 1-2KDZ, 1-2KDL, - tereny komunikacji — drogi publiczne (8§ 41),
1-2KDD1, KDD2,
m)  1-19KDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne (8 41),
2. Nastepujgce elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty wynikaj g z ustale n przepiséw odr ebnych :
1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw (numer acja wg gminnej ewidencji
zabytkow) (8§ 19) ,

2) strefa ochronna dla uj ecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego — teren
ochrony po sredniej Il rz edu (8 11),
3) stanowiska archeologiczne (numeracja wg materiatdw Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow) (8 20) .
3. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty posiadaj g charakter informacyjny i nie stanowi g ustale i planu:
1) granica strefy OWO dla Gléwnego Zbiornika W6d Podzi  emnych — GZWP nr 443 ,Dolina
rzeki Raby” ,
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2) strefy techniczne wzdiu z istniej gcych napowietrznych linii  $redniego napi ecia 15kV oraz
wysokiego napi ecia 110kV,

3) ciagi widokowe |,

4) punkty widokowe

5) cieki wodne ,

6) tereny o spadkach powy zej15°,

7) granice gminy .

§3.
Jezeli jest mowa o:
1) dachu ptaskim —rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku do 12°,

2) drogach publicznych - rozumie sie przez to drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne
zgodnie z ustawg o drogach publicznych,
3) drogach wewn etrznych — rozumie sie przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych

wrysowane lub

4) nie wrysowane na Rysunku planu,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2015r., poz. 199 z p6zn. zm.),

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — rozumie sie przez to linie okreslajgcg dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji budynkéw i innych obiektéw kubaturowych, w stosunku do
danej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (maksymalnie do 1,5 m)
schodow zewnetrznych, daszkow, okapéw, balkonéw, przypor, ryzalitéw i wykuszy,

7) nieuci azliwych obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe
i rzemieslnicze nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

8) obudowie biologicznej cieku  — rozumie sie przez to roslinnosé zaroslowg i trawiastg lub
zadrzewienia wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekéw i rowdw melioracyjnych,

9) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynku,
dla wszystkich budynkow znajdujacych sie na dzialce (lub dzialkach) objetych projektem
zagospodarowania lub zgtoszeniem,

10) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikoéw, tj.: ulice, drogi,
place, przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie,

11) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym  — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupehnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego. Powierzchnia terenu zajeta przez obiekty i
urzadzenia z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (z wytaczeniem infrastruktury technicznej,
drég, ciagéw pieszych, ciekdw) nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni przeznaczenia
podstawowego),

13) rzucie budynku - rozumie sie przez to powierzchnie liczong po zewnetrznym obrysie muréw,
stupéw i podpér lub obudowy $cian przyziemia, bez wliczania w tg powierzchnie nie
obudowanych schodéw zewnetrznych, balkonéw, przypér i innych elementow dekoracyjnych,
tarasow,
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14) strefie — nalezy przez to rozumieé wydzielong cze$¢ obszaru objetego planem, okreslong na
Rysunku planu, w ktérej obowigzuja, dodatkowe, oprécz okreslonych dla danego terenu, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu,

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru objetego
planem, o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrdd innych terenéw,

16) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy
ruch rowerowy, na ktory moga skiladac¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do pél, dukty lesne

17) ustugach publicznych - rozumie sie przez to ustugi z zakresu oswiaty, nauki, szkolnictwa
wyzszegdo, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowo$ci,
ustug poczty i telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego
i przeciwpozarowego,

18) wskazniku intensywno $ci zabudowy (z wyt aczeniem terenu US) - rozumie sie przez to
parametr (minimalny lub maksymalny) wyrazony jako udziatl powierzchni calkowitej zabudowy
w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

19) wskazniku powierzchni zabudowy (z wyt gczeniem terenu US) — rozumie sie przez to
parametr liczony jako procentowy udziat sumy rzutow wszystkich budynkow w powierzchni dziaki
(dziatek) budowlanej objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,

21) wysoko $ci zabudowy :

a) w odniesieniu do budynkéw  — rozumie sie przez to wysokos$¢ budynku w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U., Nr
75, poz. 690 z pézn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to wysokosc¢
liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu,

22) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej  — rozumie sie przez to budynek mieszkalny, w ktérym
obowigzuje wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych. Dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwdch lokali uzytkowych. tacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla
sie,

23) zieleni urz adzonej — rozumie sie przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

Nazwy wiasne (m. in. drdg, ulic i obiektéw) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu

i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz

stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.
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Rozdziat II
Ustalenia ogdlne

|. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go
Wymagania dotycz gce ksztattowania przestrzeni publicznych
Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci

§4.

1. Na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem (z zastrzezeniem ust.
3-4):

1) drég publicznych,

2) sieciiurzadzen zaopatrzenia w wode,

3) urzadzen i zespotéw umozliwiajgcych pobor wéd podziemnych,

4) sieci i urzgdzen kanalizaciji,

5) sieciiurzadzen zaopatrzenia w gaz,

6) obiektéw i budowli zwigzanych z pietrzeniem wod,

7) obiektéw i budowli przeciwpozarowych,

8) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

9) pozostatych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, nie wymienionych
w punktach 1-8, w terenie P/U (o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej).

3. Przedsiewziecia wymienione w ust. 2 pkt. 1-7 nie moga by¢ realizowane w terenach 1-6ZL.

4. Przedsiewziecia wymienione w ust. 2 pkt. 1-8 nie mogag by¢ realizowane w terenach 1-5RM, 1-33R1,
1-33R/ZL, 1-9WS1 na gruntach rolnych, jezeli ich realizacja wymaga uzyskania zgody na wylaczenia
gruntéw rolnych z produkcji rolne;j.

5. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej Ilub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania
ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny,
a zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§5.
1. Jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje sie nastepujace tereny:
1) tereny ustug publicznych — UP,
2) tereny sportu i rekreacji — US, US/g,
3) tereny drég publicznych — 1-2KDZ, 1-2KDL, 1-2KDD1, KDD2.
2. Dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzuje zakaz stosowania elementéw emitujgcych fosforyzujace lub pulsujace swiatto,
2) przy realizacji obiektbw matej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementéw
odblaskowych.

§6.
Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujgce zasady sytuowania tablic i urz adzen
reklamowych :
1) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:
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umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach oraz kapliczkach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow,

w terenie P/U - lokalizacji tablic i urzadzehA reklamowych o powierzchni powyzej
20 m? w pozostalych terenach obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych
o powierzchni wigkszej niz 4 m?,

lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujacych fosforyzujace lub pulsujgce $wiatto,
umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach obiektéw budowlanych oraz
przystankach komunikaciji,

2) szyldy, tablice i urzadzenia reklamowe na budynkach nie moga by¢ umieszczane powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej,
3) szyldy, tablice i urzadzenia reklamowe nie moga przestania¢ otworéw okiennych, balkonéw, logii.

§7.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdbw nieruchomo $ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku podijecia procedury scale n i podziatéw nieruchomo $ci ustala sie nastepujgce zasady
ich przeprowadzania:

1)
2)

granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,

w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz

rolne i lene nalezy zachowac nastepujgce zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng (w tym droge wewnetrzng nie wyznaczong na
Rysunku planu),

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej
a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

c) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych miesci¢ sie ma w przedziale 18-30 m,

d) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym, potozonej
w poszczegOlnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

3. Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomo $ci:

1)

2)

3)

4)

5)

kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych; w przypadku braku dostepu do drogi publicznej, dla zespotu
czterech i wiecej dziatek obowigzuje wydzielenie dziatki pod droge wewnetrzng o szerokosci co
najmniej 5,0 m,

kat zawarty pomiedzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej
a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni o ile
szczego6lne warunki (tzn. ksztalt dziatki, uklad zabudowy, uksztaltowanie terenu, itp.) nie
narzucajg innego podziatu,

minimalng powierzchnie dzialki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym potozonej
w poszczegdlnych kategoriach terenu okreslono dla kazdego terenu indywidualnie, w Rozdziale
I,

minimalne wielko$ci dziatek okreslone w Rozdziale 11l nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi, ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatow
majacych na celu powiekszenie nieruchomos$ci przylegtych oraz regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami,

minimalne wielkosci dzialek okreslone w Rozdziale Ill nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podzialtbw majgcych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych zwigzanych z istniejgcq
zabudowg oraz jezeli podziat stuzy uzyskaniu dzialki budowlanej z potagczenia kilku
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6)

nieruchomosci, ktérych parametry wyjsciowe nie odpowiadajg ustaleniom okreslonym w
Rozdziale IlI,

minimalne wielkosci dziatek okreslone w Rozdziale Il nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatéw pod obiekty matlej architektury.

§ 8.

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpo zarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagro zeniom obowigzuje:

1)

2)

w zakresie ochrony przeciwpo zarowe;j :

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

c) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie ochrony przed zagro zeniem osuwaniem si € mas ziemnych, erozj q gleb

i powodziami :

a) w terenach polozonych w strefie wyst epowania osuwisk (wg SOPO oraz bada n z 2010
i 2013 r.), oraz strefie o ograniczonej stabilno $ci gruntdw przy skarpach osuwisk
obowigzujg ograniczenia zawarte odpowiednio w § 12 i w § 14,

b) w terenach potozonych w strefie, w ktérej mog a wyst gpi¢é skomplikowane lub zto zone
warunki gruntowe oraz w strefie wyst epowania zagro zen ruchami masowymi , budowa
nowych obiektéw budowlanych wymaga uwzglednienia przepiséw zawartych w § 13 iw § 15,

c) na Rysunku planu jako informacje dodatkowa nie stanowigcg ustalen planu wskazano tereny
o spadkach powy zej 15°.

§09.

Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

Dla zabudowy istniej acej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapiséw zawartych
wust. 2 pkt 9, 10):

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza sie utrzymanie bryly istniejacych budynkoéw i jej elementéw w dotychczasowej postaci,

potozonej poza terenami 1-26MN, 1-18MNU, 1-11M/g, 1-5RM,UP, P/U, US, US/g:

a) w obrebie strefy wystepowania osuwisk oraz strefy o ograniczonej stabilnosci gruntow przy
skarpach — dopuszcza sie wytacznie remont budynkow,

b) poza strefami wymienionymi w ust. 2 pkt. 2 lit. a — dopuszcza sie remont i przebudowe
budynkéw,

potozonej w terenach 1-11M/g, US/g - dopuszcza sie remont i przebudowe budynkéw,

potozonej w terenach 1-26MN, 1-18MNU, 1-5RM, UP, P/U, US — dopuszcza sie przebudowe,

nadbudowe i rozbudowe budynkéw z zachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegélnych

kategorii terendw,

potozonej w terenach 1-26MN, 1-18MNU, 1-5RM, UP, P/U, US o wysokosci przekraczajacej lub

réwnej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe

budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania. Dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy okreslono dla

poszczegolnych kategorii terendw,

potozonej w terenach 1-26MN, 1-18MNU, 1-5RM, UP, P/U, US o rzucie budynku

przekraczajagcym wielko$¢ dopuszczong planem — dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe

budynkéw bez zwiekszania ich rzutu,
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7) potozonej w terenach 1-26MN, 1-18MNU, 1-5RM,UP, P/U, US, dla ktorej parametry dotyczace
wskaznika intensywnosci zabudowy sg réwne lub wieksze niz ustalenia planu — dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie 0 5% i zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie 0 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu,
w ktorym znajduje sie dany budynek) wytacznie w przypadku rozbudowy budynkéw zwigzanej
z poprawg standardéw sanitarnych i bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

8) potozonej w terenach 1-26MN, 1-18MNU, 1-5RM,UP, P/U, US, dla ktorej parametry dotyczace
wskaznika powierzchni zabudowy sag réwne lub wigeksze niz ustalenia planu — dopuszcza sie
zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie 0 5% (w stosunku do ustalonych dla terenu,
w ktérym znajduje sie dany budynek) wylacznie w przypadku rozbudowy budynkéw zwigzanej
z poprawg standardéw sanitarnych i bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

9) dopuszcza sie przebudowe istniejacych budynkéw (bez mozliwosci rozbudowy) potozonych
w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drég 1-2KDZ, 1-2KDL, 1-2KDD1, KDD2,
10) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw potozonych
w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég 1-2KDZ, 1-2KDL, 1-2KDD1, KDD2
a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig zabudowy, na warunkach okreslonych przez

zarzadce drogi. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy w strone osi tych drég.

§10.
1. Zazgodnie z planem uznaje si €:

1) realizacje niewyznaczonych w planie obiektéw stuzacych utrzymaniu i regulacji wéd oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, o ile realizacja ww. inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody na wytaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej,

2) wyznaczenie nowych szlakéw turystyki pieszej, konnej i tras rowerowych w terenach 1-5RM, 1-
33R1, 1-33R/ZL, 1-9WS1 jezeli ich realizacja nie wymaga uzyskania zgody na wytaczenia
gruntéw rolnych z produkciji rolnej.

ll. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zagro zenie powodziowe, osuwiska

§11.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie stref e ochronn g dla uj ecia wody powierzchniowej ze
Zbiornika Dobczyckiego — teren ochrony po  s$redniej 1l rz edu, dla ktérej obowigzujg przepisy
ustanowione rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie nr 19/2012 z dnia 19 grudnia 2012 r.

§12.
Wyznacza sie stref @ wyst epowania osuwisk (wg SOPO oraz bada n z 2010i2013r.).
W strefie tej obowigzuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje sieci infrastruktury technicznej oraz drog.
Realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i drég dopuszcza sie wytacznie w przypadku braku
mozliwosci innego ich trasowania. Zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje oprécz ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, opracowanie dodatkowo
dokumentaciji geologiczno - inzynierskiej.

P wbdpR
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A wbdpE

§13.
Wyznacza sie stref @ wyst gpowania zagro zen ruchami masowymi (wg bada n z 2013 r.).
W strefie tej, ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
budowie nowych obiektéw budowlanych obowigzuje oprécz ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, opracowanie dodatkowo dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej.

§ 14.
Wyznacza sie stref @ o ograniczonej stabilno $ci gruntéw przy skarpach osuwisk
W strefie tej obowigzuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.
Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje sieci infrastruktury technicznej oraz drdg.
Realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej i drég dopuszcza sie wytacznie w przypadku braku
mozliwosci innego ich trasowania. Zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje oprdcz ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, opracowanie dodatkowo
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

§ 15.
Wyznacza sie stref e, w ktorej mog g wyst apié skomplikowane lub zto zone warunki gruntowe
Zgodnie z przepisami odrebnymi, w strefie tej, przy budowie nowych obiektéw budowlanych
obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

§ 16.
Na Rysunku planu wskazuje sie orientacyjny zasi g obszaru zmeliorowanego
W obszarze tym, budowa obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
przebudowa iremonty nie mogg doprowadzi¢ do przerwania drenazu i zniszczenia urzadzen
melioracyjnych. Obowigzuje zachowanie ciggto$ci systemu melioracyjnego.

§17.

W zakresie ochrony przyrody i  $rodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z ich obudowag biologiczna,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do potokéw potozonych w obrebie terenow 1-
9WS1 w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej cieku,

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do pozostatych ciekéw w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowej cieku,

4) zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z podiozem w odlegtosci 1,5 - 4,0 m od linii
brzegowej ciekéw. W odlegtosci 1,5 - 4,0 m od linii brzegowej ciekdw dopuszcza sie stosowanie
ogrodzenh tatwych do demontazu,

5) zakaz stosowania ogrodzen z uzyciem prefabrykatow betonowych (z wyjatkiem stupkéw i murkéw
podwalinowych) oraz blachy,

6) obowigzek zapewnienia droznosci koryt wod ptynacych, w tym wod okresowych (pokazanych
i niepokazanych na Rysunku planu) i prawidiowego ich utrzymania. Dopuszcza sie techniczne
umocnienie koryt ciekéw naturalnych w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

7) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz obiekty i urzadzenia wodne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej,

8) zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od granicy terenéw 1-6ZL,
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9) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach
przepiséw odrebnych.

§ 18.

Dla celéw ochrony przed hatasem, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Zgodnie

z przepisami odrebnymi, dla poszczegdlnych kategorii terenéw wymienionych w § 2 poziom hatasu

nie moze przekraczac:

1) dla terenéw 1-26MN, 1-11M/g, 1-5RM — poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenéw 1-18MNU, P/U — poziomu halasu dopuszczalnego dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

3) dla terenow UP, US, US/g — poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

4) dla pozostatych teren6w — nie ustala sie.

Ill. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

§19.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
(numeracja wg gminnej ewidencji zabytkbw) , oznaczony na Rysunku planu, podlegajacy prawnej
ochronie débr kultury na podstawie przepisdw odrebnych, wymienione w ust. 5.
Obowigzujg nastepujace zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektéw zabytkowych
wymienionych w ust. 5:;
1) utrzymuje sie obiekty zabytkowe z zachowaniem ich substancji i detali architektonicznych,
2) rozbidrka obiektéw zabytkowych wymaga uzgodnien z wtasciwym organem w zakresie ochrony
zabytkow,
3) obowigzuje zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na obiektach wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow.
Wykreslenie lub wiaczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkéw lub zmiana numeracji budynkéw
nie powoduje konieczno$ci zmiany planu.
W przypadku wykreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw, dla nowej zabudowy powstajacej
W jego miejsce, nie obowigzujg ograniczenia okreslone w ust. 2.
Gminna ewidencja zabytkow obejmuje (numeracja wg gminnej ewidencji zabytkéw):
1) Kapliczka Koto Seka.

§ 20.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie stanowiska archeologiczne  (numeracja wg
materiatdw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow)
Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdét ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrebie stanowiska wymagajg zapewnienia nadzoru archeologicznego zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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IV. Zasady przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacy  jnego oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 21.

Ustala si e nast epujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru obj  etego planem :

1.

Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem stanowig istniejace drogi

publiczne oznaczone na Rysunku planu 1-2KDZ (drogi klasy zbiorczej), 1-2KDL (drogi klasy

lokalnej), 1-2KDD1, KDD2 (drogi klasy dojazdowej). Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig
zaznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne 1-19KDW.

Utrzymuje sie istniejacy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

z mozliwoscig modernizacji i przebudowy systemu drég, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do istniejgcych i projektowanych drég 1-

2KDZz, 1-2KDL, 1-2KDD1, KDD2 wskazanych na Rysunku planu — zgodnie z Rysunkiem planu

(z zastrzezeniem ust. 7).

W przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég 1-

2KDZz, 1-2KDL, 1-2KDD1, KDD2 obowigzujg przepisy odrebne.

W odniesieniu do istniejgcych i projektowanych drég oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1-

19KDW dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii

rozgraniczajacej danej drogi.

W odniesieniu do nieoznaczonych na Rysunku planu istniejacych i projektowanych drég dopuszcza

sie lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach — gdy lokalizacja

budynkdéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztattowanie terenu lub zachowanie wymaganych

przepisami odrebnymi odlegtosci od obiektéw istniejacych, dla drég 1-2KDD1, KDD2 dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone w planie, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy drogi.

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)

w terenach 1-26MN, 1-18MNU, 1-5RM:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci: minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie,

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej innej niz w pkt. 2 — w ilosci: minimum
2 miejsca na 1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku przeznaczonej pod ustugi,

3) dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych w terenach 1-18MNU — w ilosci: minimum 1
miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych oraz minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych,

4) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

5) dla nowo realizowanych obiektow stuzacych produkcji rolniczej w terenach 1-5RM — w ilosci:
minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych

6) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci
liczonej wedtug wskaznikoéw odpowiednio jak w punktach 1-5.

llos¢ miejsc do parkowania dla pozostatych terenéw okreslono w ustaleniach szczegotowych

w Rozdziale IlI.
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§ 22.

Ustala si @ nast epujace zasady zaopatrzenia w wod e:

1.

Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode, zasilany z MPWIK Krakéw S.A. (rurociag @160,
@150, @110, @90 i inne) z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i modernizaciji.

Przytacza nalezy realizowa¢ stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielko$ci $rednic na stan
docelowy.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzujg regulacje zawarte w § 8.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych uktadow wodociagowych, umozliwiajacg podigczenie
dodatkowego zrédia zasilania lub zmiane zZrédta zasilania danego wodociggu.

Sie¢ wodociggowag nalezy rozbudowywaé stosownie do potrzeb.

W przypadkach braku technicznej mozliwodci podiaczenia do sieci wodociggowej, lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne zrodta
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazéw, nakazéw
i ograniczen w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nowoprojektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drdg. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 23.

Ustala si e nast epujace zasady odprowadzania i oczyszczania  $ciekdw sanitarnych i deszczowych

1.

Docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem odbywaé sie bedzie
w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjng, ze zrzutem $ciekéw do oczyszczalni miejskiej w Dobczycach
(rurociagi @80- ¢200). Dopuszcza sie zastosowanie innych srednic rurociggéw.

Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podtaczenie nowopowstajacych obiektow do sieci
kanalizacji gminnej.

W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub
braku zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie indywidualne
lub zbiorowe systemy oczyszczania sciekéw lub zastosowanie szczelnych zbiornikdw wybieralnych.
W terenach potozonych w strefie ochronnej dla uj ecia wody powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego — teren ochrony po sSredniej Il rz edu obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia w tej strefie (8 11).

Obowigzuje zakaz wprowadzania do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekéw przemystowych
i opadowych; wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekbw przemystowych i opadowych
dopuszcza sie wylacznie za zgoda zarzadcy sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania
zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow $ciekdw komunalnych z zachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych.
Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drog. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za zgoda i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych. Zagospodarowanie wéd opadowych nie moze
narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terendw sasiednich.

§ 24.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budo wy obiektéw i sieci
gazowe;j :
1. Utrzymuije sie istniejacy infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe.
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Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia.
Dopuszczalne trasy gazociagdw nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

Wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem).

Wymiary oraz warunki zagospodarowania strefy zagrozenia wybuchem oraz stref kontrolowanych,
o ktorych mowa powyzej ustalono w postanowieniach przepiséw odrebnych.

Nowo projektowane sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za
zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 25.

Ustala si @ nast epujace zasady zaopatrzenia w energi € elektryczn a, lokalizacji oraz budowy
obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyczne i

1.

Utrzymuje sie istniejgca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4.

Podstawowym zrédiem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejaca sie¢ sredniego napigecia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem.

Wzdtuz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokot istniejgcych i nowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary
i warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych.

W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza sie lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych
linii, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowac¢
Z pozostatymi ustaleniami planu.

Nowo projektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie za
zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 26.

Ustala si e nast epujace zasady zaopatrzenia w ciepto

1.

Utrzymuje sie istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

Dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kotlowniami niskoemisyjnymi opalanymi
gazem lub lekkim olejem opatowym, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu.

Do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce
emisje zanieczyszczenh do $rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 29.

§ 27.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi u zytkownikéw systemow telekomunikacji, lokalizaciji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci n a obszarze obj etym planem :

1.

Utrzymuje sie istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwo$cig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.
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Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowac¢
Z pozostatymi ustaleniami planu.

W terenach 1-26MN, 1-18MNU dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

Nowo projektowane linie i urzgdzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drég. Lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 28.

Gospodarka odpadami odbywacé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29.

Ustala si e nast epujace zasady zaopatrzenia w energi e z odnawialnych zrddet energii :

1.
2.

Obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru.

Dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wylgcznie
na potrzeby wiasne.

Lokalizacje kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie wylacznie w 1-
26MN, 1-18MNU, UP, P/U, US.

Dopuszcza sie wykorzystanie do ogrzewania budynkow pomp ciepta.
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n

w

Rozdziat IlI
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terenOw oraz ~ zasady
ich zagospodarowania

§ 30.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone na

Rysunku planu symbolem 1-26MN.

1)
2)

3)
4)

1)
2)
3)
4)
5)

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,

utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9,

zielen urzadzonag;: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,

obiekty ustug publicznych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
cieki wodne z obudowa biologiczna,

budynki gospodarcze i inwentarskie, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,
obiekty malej architektury,

obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w ukiladzie szeregowym i blizniaczym,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

minimalna ustalana podziatem szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 9 ust. 2:

maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwigkszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wiekszych niz 1200 m?,

maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilosci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw ustug publicznych — nie moze przekracza¢ 12,0 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekraczaé 9,0 m,

c) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,

d) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — nie okresla sie,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu
37°-45°, o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci; dlugos¢ kalenicy w przypadku dachéw
wielospadowych nie powinna by¢é mniejsza niz 1/3 dlugosci calego dachu; dopuszcza sie
stasowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,

w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi dachy lukarn nie mogg
sie tgczyé; taczna dlugos¢ lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
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przekracza¢ 1/3 diugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,
7) obowigzuje zakaz:
a) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie
w pionie lub poziomie,
8) wykonczenie elewacji budynkoéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachéw pokrytych trawa,
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy, zielony; dla elementow drewnianych
dopuszcza sie naturalny kolor drewna.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale I i Il.

§ 31.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-18MNU.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
2) lokalizacje nieucigzliwych obiektéw ustugowych,
3) obiekty ustug publicznych,
4) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, zgodnie z zapisami zawartymi w § 9,
5) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne,
2) cieki wodne z obudowa biologiczna,
3) budynki gospodarcze, garaze, miejsca do parkowania, parkingi,
4) obiekty matej architektury,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym i blizniaczym,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej — 700 m?,
b) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto): — 400 m?.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczac powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wiekszych niz 1200 m?,
2) maksymalna ilos¢ kondygnaciji:
a) dla budynkow ustugowych (w tym rzemiosto): 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,

Instytut Rozwoju Miast - 18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bienkowice

c) dla pozostalej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne,
d) ilo$ci kondygnaciji innych niz nadziemne nie okresla sie,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekracza¢ 9,0 m,
b) dla budynkéw ustugowych (w tym rzemiosto): nie moze przekracza¢ 12,0 m,

c) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczaé¢ 7,0 m,

d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu
37°- 45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci; diugosé¢ kalenicy w przypadku dachoéw
wielospadowych nie powinna by¢é mniejsza niz 1/3 dlugosci calego dachu; dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachow o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie faczyé; faczna dlugosc lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

7) obowigzuje zakaz:

a) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

9) pokrycie dachow — materiatly ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachow pokrytych trawa.

10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementow
drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy - czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy, zielony; dla elementéw drewnianych
dopuszcza sie naturalny kolor drewna.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg haruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 32.

Wyznacza sie TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY, potozone w strefach zwi gzanych

z wyst epowaniem osuwisk oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-11M/g.

W terenach 1-11M/g obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie wystepowania

osuwisk (8 12) oraz w strefie o ograniczonej stabilnosci gruntéw przy skarpach osuwisk (8§ 14).

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod utrzymanie istniejace;j

zabudowy. W terenach tych obowigzujg nastepujace zasady:

1) obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy oraz odbudowy, rozbudowy i nadbudowy zabudowy
istniejacej,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej zabudowy,

3) modernizacja, budowa i przebudowa drég oraz sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami zawartymiw 8§ 12 i § 14,

4) dopuszcza sie zmiane z funkcji mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowsg; nie
dopuszcza sie adaptacji budynkéw gospodarczych na mieszkaniowe lub mieszkaniowo-
ustugowe,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?,
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6) utrzymuje sie istniejagce w dniu wejscia planu w zycie wskazniki intensywnosci zabudowy,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik powierzchni zabudowy. Ze wzgledu na
specyfike terenu, nie ustala sie ilosci miejsc do parkowania.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale I i Il.

§ 33.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-

5RM.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej,

2) lokalizacje budynkow i urzadzen stuzacych produkciji rolniczej,

3) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym,

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:

1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne z zastrzezeniem
zapiséw zawartych w § 4 ust 4,

2) obiekty malej architektury,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust 4.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200m?,

6) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m.

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem

ustalen zawartych w 8§ 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni 200 m?; dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnego rzutu budynku do 300 m? dla dziatek wiekszych niz 1200 m?,

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne; ilo$ci kondygnacji innych niz
nadziemne nie okresla sie,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i inwentarskich oraz budynkéw i i urzadzen stuzacych produkcji
rolniczej — nie moze przekracza¢ 9,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okre$la sie,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu
37°-45°, o jednakowej dlugosci przeciwlegtych potaci; dlugos¢ kalenicy w przypadku dachow
wielospadowych nie powinna by¢é mniejsza niz 1/3 dlugosci calego dachu; dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,blaszak”,

5) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub
ustugowego dopuszcza sie stosowanie dachéw o innym kacie nachylenia potaci i przekrycie ich
dachami o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie tgczyé; taczna dlugos¢ lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

7) obowiagzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych

Instytut Rozwoju Miast - 20



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bienkowice

wzajemnie w pionie lub poziomie,
8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
9) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachow pokrytych trawa.
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla elementéw drewnianych — nie okre$la sie,
b) dachy - czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy, zielony; dla elementéw drewnianych
dopuszcza sie naturalny kolor drewna.
6. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenédw wymienionych w ust. 1 nie
mogg haruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 34.
1. Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem UP.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) ustugi publiczne,
2) zielen urzadzong: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:

1) mieszkania zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) prowadzenie dziatalnosci ustugowej jako ustugi towarzyszacej funkcji podstawowej na
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej danego budynku,

3) budynki gospodarcze, garaze,

4) place manewrowe, miejsca do parkowania, parkingi stuzace obstudze obiektéw zlokalizowanych
w obrebie danego terenu,

5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,

6) obiekty malej architektury,

7) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenédw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

6) minimalna ustalana podzialem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

7) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow =z zakresu przeznaczenia
podstawowego, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo
minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy terenéw wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen

zawartych w 8§ 9 ust. 2),

1) budynki mogg byc¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne,

2) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekracza¢
12,0 m,

3) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) nie
moze przekraczac 9,0 m,

4) wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

5) dopuszcza sie indywidualng formg zabudowy.

6 Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenédw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalen zawartych w Rozdziale I i Il.
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§ 35.

Wyznacza sie TERENY PRODUKCYJNO-USEUGOWE oznaczone na Rysunku planu symbolem

P/U.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) budynki produkcyjne, ustugowe,

2) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

3) sktady, magazyny,

4) zielen urzadzona: zielence i skwery oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,

2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne i ciggi piesze i pieszo-jezdne,

3) miejsca do parkowania, parkingi,

4) budynki gospodarcze, garaze,

5) obiekty malej architektury,

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 45%,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?,

7) minimalna ustalana podziatem szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m,

8) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci — minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy z

zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9 ust. 2):

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczaé powierzchni — 600 m?,

2) maksymalna dtugosc¢ elewacji budynku lub zespotu potgczonych budynkéw nie moze by¢ wieksza
niz 30 m,

3) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne,

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych — 12,0 m przy dachu dwu lub wielospadowym
o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu 37°-45° lub 9,5 m przy dachu ptaskim,

b) dla pozostatych budynkéw — 7,0 m przy dachu dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachu 37°-45° lub 5,0 m przy dachu ptaskim,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okresla sie,

5) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie taczy¢; obowiazuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiadaé
katowi nachylenia gtéwnych potfaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

6) obowigzuje zakaz:

a) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie
w pionie lub poziomie,
b) wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,
7) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier,
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8)
9)

pokrycie dachéw — nie okresla sie; dopuszcza sie stosowanie dachéw pokrytych trawa,

kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:

a) sciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla ceglty — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — nie okresla sie.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogg haruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 36.

Wyznacza sie TERENY SPORTU | REKREACJI oznaczone na Rysunku planu symbolem US oraz
TERENY SPORTU | REKREACJI poto zone w strefach zwi gzanych z wyst epowaniem osuwisk
oznaczone na Rysunku planu symbolem US/g.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu US i US/g pod:

1)
2)

w terenie US — boiska sportowe,
zZieleh urzadzona.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu US pod:

1)
2)
3)
4)
5)

: ;
2)

3)

szatnie i budynki socjalne,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

zadaszenia, obiekty malej architektury,

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
miejsca do parkowania, parkingi.

W terenie US/g ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow,

modernizacja, budowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymiw 8 12,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.

W terenie US ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako udziat powierzchni catkowitej
zabudowy w powierzchni terenu US - 0,02,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 2%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80% przy boisku trawiastym oraz 20%
przy boiskach o innej nawierzchni,

minimalna ustalana podziatem szeroko$é nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — 18 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m2,

dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow 2z zakresu przeznaczenia
podstawowego, ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci: minimum 1
miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 uzytkownikow
(jednoczesnie), przy czym dopuszcza sie ich realizacje w terenie 6MNU lub 18MNU.

W terenie US ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy dla budynkow:

1)
2)

3)

maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni 40 m?,

maksymalna ilos¢ kondygnaciji:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okresla sie,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — 7,0 m przy dachu dwu lub wielospadowym lub
5,0 m przy dachu ptaskim; dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie okre$la sie,
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4) przy dachu dwu lub wielospadowym - kalenica réwnolegta do dtuzszego boku budynku,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu pod katem 37°-45° oraz o jednakowej
dtugosci przeciwlegtych potaci,

5) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie,

6) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie tgczyé; taczna dlugos¢ lukarn znajdujgcych sie na jednej $cianie budynku nie moze
przekracza¢ 1/3 diugosci tej Sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia
lukarn ma odpowiada¢ katowi nachylenia gtéwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

7) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

8) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie
dachéw pokrytych trawa,

9) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) S$ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla elementéw
drewnianych — nie okresla sie,
b) dachy — nie okresla sie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
mogg haruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 37.
Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-33R1.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust 4,
2) wterenie 33R1 — stawy rybne,
3) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
4) cieki wodne wraz z obudowg biologiczna,
5) zadrzewienia $rddpolne,
6) zalesienia, w trybie przepis6w odrebnych.
W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i inwentarskich wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz budynkéw i urzadzen
stuzgcych produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno — spozywczemu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalerr zawartych w Rozdziale | i Il.

§ 38.

Wyznacza sie TERENY GRUNTOW ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA ZALESIENIA oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-33R/ZL.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) grunty rolne,

2) zalesienia w trybie przepiséw odrebnych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust 4,
2) drogi do gruntéw rolnych,

3) cieki wodne wraz z obudowg biologiczna,

4) zadrzewienia srédpolne.
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W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow mieszkalnych,
gospodarczych i inwentarskich wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz budynkow i urzadzen
stuzacych produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno — spozywczemu.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
moga naruszac ustalerr zawartych w Rozdziale | i Il.

§ 39.

Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH | TOWARZYSZACEJ IM

ZIELENI STANOWIACEJ BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW oznaczone na Rysunku planu

symbolem 1-9WS1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod cieki wraz z obudowg

biologiczna.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) grunty rolne; obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych oraz budynkéw i urzadzen stuzacych
produkcji rolniczej i przetwdérstwu rolno — spozywczemu,

2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4 ust 4,

4) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

5) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej,

6) kiladki, mosty.

Obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowej.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

moga naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§ 40.
Wyznacza sie TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-6ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) lasy, polany srodlesne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) drogilesne i dukty,
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej,
3) cieki wodne,
4) wykorzystanie drdg lesnych jako szlakéw turystycznych, Sciezek pieszych i tras rowerowych.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow,
2) utrzymuje sie wydzielone geodezyjnie drogi do pal.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 nie
mogg haruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1 i Il.

§41.
Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-2KDZ, 1-2KDL, 1-2KDD1, KDD2.
Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWN ETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-19KDW.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszgacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia
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10.

11.

12.

drogi, infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjne;.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendow 1-19KDW pod istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacje:
1) zatok postojowych,
2) ciagbw pieszych i tras rowerowych,
3) za wyjatkiem 1-19KDW - zatok autobusowych i urzadzonych przystankéw dla pasazeréw,
4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,
6) elementéw matej architektury,
7) ciekéw wodnych wraz z obudowa biologiczna,
8) urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej za zgodg zarzadcy drogi.
Dla teren6bw wymienionych w ust.1 obowigzuja nastepujace szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych:
1) 1KDZ — minimum 15,0 m (z dostosowaniem szerokosci do geometrii skrzyzowan),
2) 2KDZ — minimum 20,0 m (z dostosowaniem szerokosci do geometrii skrzyzowan),
3) 1-2KDL — minimum 15,0 m (z dostosowaniem szeroko$ci do geometrii skrzyzowan),
4) 1-2KDD1 — minimum 10,0 m (z dostosowaniem szerokosci do geometrii skrzyzowan),
5) KDD2 — minimum 5,0 m (z dostosowaniem szerokosci do geometrii skrzyzowan). Szerokosé
drogi KDD2 zostata zawezona ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie terenu.
Dla terenéw wymienionych w ust. 2 obowigzujg szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z Rysunkiem planu.
W przypadku rozbieznosci Rysunku planu z ustaleniami zawartymi w ust. 6, obowigzuje Rysunek
planu.
Dla drog i ulic poszczegolnych klas ustala sie nastepujgce zasady ich realizacji
i modernizacji
1) 1-2KDZz:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szeroko$¢ jezdni — minimum 6,0 m,
2) 1-2KDL:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,5 m,
3) 1-2KDD1, KDD2:
a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,
b) szerokos¢ jezdni — minimum 5,0 m. Dla drogi KDD2 dopuszcza sie ograniczenie szerokosci
jezdni i dostosowanie jej do istniejacej zabudowy.
Lokalizacje ogrodzehn dopuszcza sie poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drég
oznaczonych na Rysunku planu symbolami 1-2KDZ, 1-2KDL . Lokalizowanie ogrodzen w obrebie linii
rozgraniczajacych drég 1-2KDD1, KDD2, 1-19KDW dopuszcza sie wylacznie za zgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi w sytuacji koniecznosci zachowania linii ogrodzen.
Remont i przebudowe istniejgcych ogrodzen potozonych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
dopuszcza sie wytacznie za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1 i 2
nie mogq naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 1i Il.
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Rozdziat IV
Przepisy ko ncowe

§42.
Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na 30%.

§43.
W obszarze objetym planem, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Bienkowice bedacy przedmiotem Uchwaty Nr XX1X/334/04 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 20 lipca
2004 r.

§ 44.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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