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I SYNTEZA | UZASADNIENIE

1. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza  istniejgcego  zagospodarowania  przestrzennego  Dobczyc,
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej pozwolita na sformutowanie pewnych wnioskéw, ktére zawarto w
rozdziale: Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta i gminy w Tomie | czesci tekstowej
zmiany Studium. Poprzez przeprowadzenie analizy SWOT, czyli mocnych i stabych
stron oraz szans i zagrozenh rozwojowych, przedstawiono gtéwne wnioski, ktére majg
decydujacy wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy. Powigzanie pomiedzy przyjetymi kierunkami rozwoju oraz
podsumowaniem uwarunkowan zostato zawarte ponizej.

W Dobczycach na ksztalt i rozmieszczenie stref funkcjonalno-przestrzennych
wptyw miaty nastepujagce elementy:

. uwarunkowania przyrodnicze: potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu,
budowa geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne,
warunki klimatyczne, szata roslinna, Swiat zwierzecy,

. uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska,
dobra kultury wspétczesnej, tradycje,

. uwarunkowania spoteczno-gospodarcze: warunki, jakos¢ zycia i potrzeby
mieszkancow, potencjat demograficzny, stan prawny gruntow,

. dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze
powigzania komunikacyjne,

. zasady rozwoju przestrzennego wsi oraz gminy, przyjetego w | edycji studium,

. zlozone przez mieszkancow wnioski do zmiany Studium.

Dla wypetnienia priorytetéow rozwojowych dla Dobczyc, przyjetych w Strategii
rozwoju lokalnego, podzielonych na obszary, okreslono Kierunki zagospodarowania
przestrzennego spojne z celami strategicznymi. W nawiasach wskazano, ktore
wnioski z czesci Studium, dotyczgcej Uwarunkowan, mialy wplyw na przyjecie
okreslonego kierunku.

. Obszary 1, 2, 4 : Praca i przedsiebiorczosé, Edukacja, Kultura, oswiata
| rekreacja

Zdefiniowane w tych obszarach cele i kierunki rozwoju miasta i gminy bedag
mogty zostac osiggniete m.in. poprzez:

. kontynuacje specyfiki miasta Dobczyce, jako o$rodka administracyjnego,
handlowo-ustugowego dla regionu, potozonego na przecieciu waznych
regionalnych drogowych szlakow komunikacyjnych (wniosek B1),

. stworzenie programoOw promujgcych charakter gminy w regionie matopolskim,
pozwalajgcych na realizacje zadan zdecydowanie wykraczajgcych poza lokalne
mozliwosci: kompetencyjne, koordynacyjne i finansowe (wniosek B6),
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uczestnictwo w programach umozliwiajgcych dostep do srodkéw finansowych
Unii Europejskiej,

wypracowanie wspolnie z miastami i gminami sasiednimi spojnej polityki
subregionalnej (wniosek E5),

opracowanie kompleksowych programoéw dla ugruntowania pozycji inwestorow
wewnetrznych i przyciggniecia nowych inwestoréw z zewnatrz (wniosek C2),
pozyskanie inwestorow strategicznych dla realizacji nowych inwestycji,
zwigzanych przede wszystkim z produkcjg i ustugami, w tym: edukacja,
rekreacja, turystyka i sportem (wniosek B4, C2, C3),

staty marketing walorow miasta, oparty na uznanych corocznych wydarzeniach
(wniosek B4, B5),

promocje zewnetrzng miasta jednoczesnie jako: dobrego miejsca zamieszkania,
preznego osrodka produkcyjnego, specyficznego osrodka ustugowego i
rekreacyjno turystycznego (wniosek A4, B1, B6, B4, B5),

pokonywanie ograniczeh i barier rozwojowych we wspotpracy z gminami
sgsiednimi, poprzez opracowanie niekonkurencyjnych programoéw,
wykorzystujgcych unikalng specyfike kazdej z nich, a w szczegolnosci
koordynacje dziatan w bezposrednich obszarach stykowych (wniosek E5),
zagwarantowanie petnej dostepnosci do istniejgcych i potencjalnych obszarow
przydatnych dla zagospodarowania: mieszkaniowego, produkcyjnego, ustug
produkcyjnych - zwanych wytworczoscig (wniosek C2, C3),

wskazanie obszarow przydatnych dla rozwoju ustug sportowych i
wypoczynkowych (catorocznych i sezonowych), promujgcych przede wszystkim
rekreacje rodzinng, poprzez poszerzenie bazy turystycznej dostosowanej do
zroznicowanych mozliwosci finansowych i specyficznych potrzeb réznych grup
wiekowych (wniosek B6);

wigczenia gminy w catoroczny kalendarz cyklicznych imprez regionalnych i
krajowych, zwigzanych z roznymi formami ustug, wypoczynku, rekreacji,
turystyki i sportu (wniosek B5),

lokalizacja nowego kompleksu handlowo-rozrywkowego o podwyzszonym
standardzie w centrum miasta (pasaz handlowy), (wniosek B2 i B3),

specyficzne przestrzenne i programowe wyréznienie Wzgorza Zamkowego,
realizacje skoordynowanych potaczen funkcjonalnych i przestrzennych z
sgsiednimi gminami w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, technicznej oraz
systemoOw obstugi terendw rekreacyjnych, turystycznych i sportowych (wniosek
B7)

dostosowanie obiektow, urzadzen i przestrzeni dla potrzeb 0so6b
niepetnosprawnych. (wniosek B8),

rozwoj terendw drég i ulic publicznych, w dostosowaniu do rosngcego
wskaznika motoryzacji w miescie i w gminie, z wykorzystaniem mozliwosci i
preferencji komunikacyjnych (wniosek E3),

wypracowanie docelowego modelu systemu parkowania (wniosek E4),

rozwoj systeméw i terendw infrastruktury technicznej i komunalnej,
traktowanych jako stymulatory rozwoju struktury urbanistycznej (wniosek EG6);
rozbudowa systemu komunikacji, zapewniajgca szybkie przemieszczanie sie
w obrebie miasta i gminy wniosek E1, E2, E3),

ograniczenie ruchu w scistym centrum miasta (wniosek E1),

wyznaczenie nowych teren6w zaréwno na potrzeby rozwoju rynku pracy, jak
i miejsc rekreacji i odpoczynku (wniosek C3, D3, D5),
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wyznaczanie nowych lokalizacji pod tereny inwestycyjne z jednoczesnym
okresleniem warunkéw ich zagospodarowania (uzbrojenie, skomunikowanie)
(wniosek A4, B4, C3),

wzmocnienie roli turystyki, w celu wykorzystania i zadbania o warto$ciowe
obiekty zabytkowe i przyrodnicze (wniosek B7, D1, D2).

. Obszar 3: Dom - Gmina bezpiecznym, wygodnym i niedrogim domem
dla swoich mieszkahcow

Zdefiniowane w tych obszarach cele i kierunki rozwoju miasta i gminy beda

mogty zostac osiggniete m.in. poprzez:

wyznaczenie nowych terendéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne i
socjalne, najlepiej w lewobrzeznej czesci Dobczyc, powigzanie komunikacyjne
tych terendw z zabudowg na prawym brzegu Raby (wniosek Al, A2, A3),
utworzenie rozwinietego ogoélnodostepnego systemu obszaréw centralnych wsi,
realizujgcych przede wszystkim rézne funkcje komunikacyjne, skoordynowane z
potozeniem strategicznych terenédw o0 przeznaczeniu: mieszkaniowym,
ustugowym (wniosek B6),

utworzenie  rozwinietego  systemu  obszaréw  przestrzeni  zielonych,
zachowujacych istniejgce lasy i zadrzewienia, stanowigce naturalng otuline
terendbw zurbanizowanych, wystepujgcych réwniez w granicach wszystkich
jednostek studium, petnigcych miedzy innymi funkcje powigzan i korytarzy
ekologicznych (wniosek D2, D4, D5),

wole utrzymania indywidualnej, specyficznej struktury przestrzennej i struktury
urbanistycznej, przeciwstawiajac sie z jednej strony rozproszeniu zabudowy, a z
drugiej tendencjom scalania sie terendw budowlanych poszczegdéinych
miejscowosci i przysiotkow (wniosek D2, A4),

przyjecie nadrzednego celu réwnowazenia sie proceséw urbanizacyjnych z
zachowaniem walorow i potencjatu Ssrodowiska przyrodniczego, z
uwzglednieniem tradycji i wartosci zwigzanych z dziedzictwem kulturowym
(wniosek D1, D2),

ochrone przed zniszczeniem i wykorzystanie dla rozwoju miasta i gminy
walorow kulturowych i przyrodniczych (wniosek A5), poprzez:

- utrzymanie zréznicowanej, dostosowanej do skali cztowieka, struktury
urbanistycznej,

- przeciwdziatania przed scalaniem sie jednostek osadniczych,
charakteryzujacych sie dzi$ roznym typem osadnictwa, ze szczegolnym
uwzglednieniem srodlesnych osiedli i zespotéw mieszkaniowych,

ochrone obiektow i obszaréw objetych ochrong prawng ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze i kulturowe (wniosek D1),

uatrakcyjnianie centrum miasta, jako wizytéwki miejsca zamieszkania Dobczyc
(wniosek B1),

koncentracja dziatalnosci, ktére mogag byé¢ ucigzliwe dla srodowiska w kilku
obszarach (wniosek C1),

zwiekszenie udziatu zieleni réwniez na terenach zainwestowanych (wniosek
D5),

uporzadkowanie rozmieszczenia terendw inwestycyjnych w zaleznosci od
oddziatywania na tereny sgsiednie (wniosek C2),
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zachowanie tadu przestrzennego w rejonach o wysokich walorach
urbanistycznych i architektonicznych,

zagospodarowanie terendéw przybrzeznych w celu otwarcia miasta na Rabe
(wniosek D3),

ochrona korytarzy ekologicznych przed zainwestowaniem, przy jednoczesnym
lokalizowaniu w sagsiedztwie terendw mieszkaniowych i aktywnosci
gospodarczej z duzym udziatem zieleni (wniosek D4),

uatrakcyjnienie terenow przestrzeni publicznych w celu wykorzystania ich do
réznego rodzaju wydarzen kulturalnych, naukowych, plenerowych,

rozwoj terenow drég i ulic publicznych, w dostosowaniu do rosngcego
wskaznika motoryzacji w miescie i w gminie, z wykorzystaniem mozliwosci i
preferencji komunikacyjnych (E3),

wypracowaniem docelowego modelu systemu parkowania (E4),

rozwoj systeméw i terendw infrastruktury technicznej i komunalnej,
traktowanych jako stymulatory rozwoju struktury urbanistycznej (E6),
wyznaczenie systemu rowdéw odwadniajgcych, odprowadzajgcych wody
opadowe do Raby, w szczegdlnosci z obszaru Zarabia, a takze wyraznie
okreslenie pasow korytarzy ekologicznych, bez mozliwosci wprowadzania tam
zabudowy kubaturowej (E7, A6),

aktualizacja zasiegéw obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
oraz wprowadzenie ograniczen w lokalizacji zabudowy na tych obszarach, a
czesto w ich bezposrednim sgsiedztwie (A6) .
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2. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Dobczyce, jako dokument okreslajacy polityke przestrzenng gminy, zostato po
raz pierwszy przyjete przez Rade Miejskg w maju 1998 roku. Od tego czasu
diugofalowe cele okreslone w tym dokumencie stanowity podstawe rozwoju
przestrzennego Dobczyc. Na podstawie tego dokumentu uchwalano miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore pokryly calg gmine. Obecna zmiana
Studium uwzglednia, oprdcz nowych uwarunkowan, takze zmiane prawnego
otoczenia i wynikajgce stgd nowe usytuowanie tego dokumentu w systemie
planowania. Ta zmiana Studium  wykorzystuje najwazniejsze zasady rozwoju
przestrzennego zdefiniowane w pierwotnym dokumencie.

W Zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobczyce zaproponowano nowy podziat
funkcjonalno-przestrzenny gminy na strefy. Podzial ten uwzglednia obecne
zagospodarowanie przestrzenne, a takze rozne uwarunkowania, w tym przyrodnicze,
kulturowe, spoteczne, gospodarcze i inne. Jest rowniez odpowiedzig na zmieniajgce
sie potrzeby mieszkancéw Dobczyc.

Poniewaz studium jest dokumentem przedstawiajgcym polityke prowadzong
na terenie gminy, kontynuacja celow wskazanych w Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce, powinna
by¢ zapewniona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego Dobczyc
opracowano  zgodnie z  obowigzujagcymi  przepisami i  dokumentami
wyszczegolnionymi we Wstepie. Pierwszym etapem opracowania kierunkdw rozwoju
byto uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i wyodrebnienie
szesciu podstawowych stref funkcjonalnych. Pozwolito to na przedstawienie bardzo
0golnej, ale czytelnej wizji rozwoju miasta i gminy, w przekroju gtdwnych elementéw
struktury przestrzennej. Kolejnym krokiem byto wprowadzenie w 3 strefach podziatu
miasta i gminy na obszary, przy uwzglednieniu ideogramu komunikacyjnego i stanu
zagospodarowania oraz w zaleznosci od zrOoznicowania zagospodarowania w
strefach. Obszary wyodrebniono uwzgledniajac zapisy ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.' Wyrézniono obszary, ktérych granice na etapie
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego nie sg
jednoznacznie okreslone ze wzgledu na skale opracowania. Granice stref i obszaréw
mogq zosta¢ skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przy nawigzywaniu do granic wiasnosci lub przy szczegotowym
projektowaniu elementéw uktadu komunikacyjnego.

W kazdej ze stref wskazano formy zagospodarowania terenu jakie powinny w
niej przewazac¢ oraz okreslono gtéwne kierunki dziatan w ich obrebie. Wyodrebnione
obszary ponumerowano, okreslono ogolne kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania, ktére nalezy uwzgledni¢ i uszczegodtowi¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach obszaréw i stref zaproponowano réwniez potencjalng lokalizacje
terendw, dla ktérych okreslono szczegotowe przeznaczenie. W duzej mierze
pokrywajg sie one z okreslong strefa, ale wskazujg réwniez propozycje
rozmieszczenia wydzielonych funkcji dopuszczonych. Propozycja ta, przedstawiona

Lart. 10 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2) nie jest
wigzaca dla sporzadzanych w przysziosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy jg uznaé¢ jako zobrazowanie potencjalnych mozliwosci
rozwoju, przekazanych przez autorow zmiany studium lub podtrzymanie istniejgcego
zagospodarowania w terenie. Jednakze z uwagi na dynamike zmian toczacych sie w
gospodarce, a takze skale ogdélnosci dokumentu, jakim jest studium, nalezy uznac,
ze wyodrebnianie poszczegolnych terendw i nadawanie im konkretnych przeznaczen
powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

IV KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gtownym celem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest poprawa jakosci
zycia mieszkancow. Osiggniecie tego celu zaleze¢ bedzie od wykorzystania rezerw i
potencjatlu rozwojowego tkwigcych w istniejgcym zagospodarowaniu, w walorach
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a w szczegolnosci w potozeniu
geograficznym i powigzaniach komunikacyjnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Zmianie Studium
skupiajg sie na celach spdjnych z okreslonymi w dokumentach strategicznych,
zapewniajgc  zréwnowazony i harmonijny rozwdj z zachowaniem fadu
przestrzennego:

. wykorzystanie potozenia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej bliskich okolic
Krakowa i autostrady A4 w celu przyciggniecia inwestorow,

. tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestycji, w tym przygotowywanie
terendw pod lokalizacje nowych inwestyciji,

. rozwoj osrodka kulturalnego, obstugi biznesu, nauki itechnologii, edukacji,
ochrony zdrowia i handlu,

. aktywizacja terendéw wiejskich poprzez rozwdj pozarolniczych funkcji wsi,
w tym przetworstwa rolno-spozywczego i agroturystyki,

. wzmaochnienie powigzan transportowych wewnatrz miasta i gminy,

. wzmochienie powigzan transportowych z wojewddztwem,

. polepszenia jakosci sSrodowiska przyrodniczego,

. ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,

. poprawa warunkow mieszkaniowych ludnosci poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej,

. rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obstugi mieszkancéw,

. doinwestowanie wyposazenia ustugowego wsi w obiekty zwigzane z obstugg
miejscowej ludnosci,

. prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej i rozwijanie wielofunkcyjnej roli
lasow,

. ksztattowanie atrakcyjnego i estetycznego wizerunku miasta i gminy.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

1.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przes  trzennej gminy

Przeprowadzona w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 2.1. Analiza struktury
funkcjonalno-przestrzennej wykazata, ze nalezy dazy¢ do uporzadkowania
w rozmieszczeniu funkcji gminy oraz wprowadzenia pewnych ograniczen
w zarysowujgcych sie strefach studium, co powinno stuzyé bardziej czytelnej
I przekonywujgcej wizji rozwoju. Podziat struktury funkcjonalno-przestrzennej
dokonano na podstawie:

- istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania terenow,

- zapotrzebowania na réznego rodzaju tereny, wynikajagcego z potrzeb aktywizaciji
gospodarczej gminy,

- waloréw lokalizacyjnych i mozliwosci zagospodarowania poszczegoélnych
terenow.

Na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2),
przedstawiono ten podziat, ograniczony do szesciu stref Studium: centralna
(mieszkaniowo — ustugowa w miescie Dobczyce), mieszkaniowa miejska (zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej miasta Dobczyce), osiedlencza
(zabudowa mieszkaniowa podmiejska i wiejska), aktywnosci gospodarczych i
terenow_technicznych, rolna oraz strefa terenow otwartych, zieleni i wdd
powierzchniowych. W kazdej ze stref wskazano formy zagospodarowania terenu
jakie powinny w niej przewaza¢ oraz okreslono gtéwne kierunki dziatan w ich
obrebie. W zaleznosci od zréznicowania zagospodarowania w strefach, gtownie
znajdujgcych sie w granicach miasta, w strefie centralnej, mieszkaniowej miejskiej
oraz aktywnosci gospodarczej i terenow technicznych wyodrebniono obszary,
opisane w poszczegolnych tabelach. Przyjeto funkcje dominujgce obszaru i
uzupetniajgce na kazdym z obszaréw. Taki podziat jest bardzo ogdlny, ale pozwala
na wskazanie czytelnych kierunkow rozwoju.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym? studium

nie jest aktem prawa miejscowego. Nalezy je zatem traktowac¢ jako wyraz woli
samorzadu w zakresie rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta. Ustalenia
przyjete w tym dokumencie sg wigzace dla organdw przy sporzadzaniu planow
miejscowych, w szczegoOlnosci w momencie badania zgodnosci szczegotowych
rozwigzan planow z ustaleniami studium. W zwigzku z nowelizacjg ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, od pazdziernika procedura
stwierdzania zgodnosci planédw miejscowych ze studium zostanie zastgpiona
badaniem, czy plan nie narusza ustalen studium.
Zapisy przyjete w kierunkach rozwoju sg jednak wyrazem polityki przestrzennej
samorzadu i poprzedzajg wiasciwe prace planistyczne o wiekszym stopniu
szczegoOtowosci | wyzsze] randze prawnej, jakimi sg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Dla czytelnosci procedury badania zgodnosci
planéw z ustaleniami studium, a takze badaniem braku naruszenia jego ustalen,
przyjeto za wigzace zapisy umieszczone w opisach poszczegolnych stref i obszarow
w tym i nastepnym rozdziale.

Granice stref i obszarbw mog g zostaé skorygowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego przy nawi  gzywaniu do granic

Zart. 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
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wiasno $ci, uksztaltowania terenu lub przy szczegétowym pro jektowaniu
elementow uktadu komunikacyjnego.

Uznaje sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego b  eda
zgodne, a tak ze nie beda naruszaé ustale n Studium wtedy, gdy wypemni a
okre slone funkcje poszczegoélnych stref i obszaréw studiu m, wskazuj ace
dominuj gcy sposob u zytkowania terendw. Oznacza to mozliwos¢é wprowadzania
réwniez funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg dominujgca, nie
zmieniajgcych charakteru zagospodarowania, warunkow srodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Podstawowe funkcje uzupelniajgce wprowadzono w opisie
poszczegolnych stref i obszaréw, ale ich katalog moze zosta¢ poszerzony w chwili
opracowywania planoéw miejscowych. Mogg one wystepowaé samodzielnie na
terenach (bez funkcji dominujgcej), jednak muszg stanowi¢ uzupetnienie funkcji
dominujgcej na catym obszarze lub strefie Studium (w przypadku strefy osiedlenczej,
rolnej i zieleni). Plan powinien uwzgl edniaé roéwnie z inne obowi gzujace
ustalenia, wymienione w opisie poszczegolnych stref I obszarow studium.

W stosunku do istniejgcego zagospodarowania na kazdym z obszaréw,
przyjmuje sie ich utrzymanie. W przypadku niezgodnosci z funkcjg dominujaca lub
uzupetniajgca, plan miejscowy nie moze zakiadaC rozwoju takiego sposobu
uzytkowania.

Propozycje rozmieszczenia przeznacze n, przedstawione na mapie Kierunki
rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2) nie sa wigzace dla
sporzadzanych ~w  przysztosci  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego.

1.1.1. Strefa centralna (UM)

Strefa ustugowo-mieszkaniowa obejmuje obszary: 1UM - 6UM. Jest to najstarsza
czes¢ miasta Dobczyce, historycznie uksztaltowane Stare Miasto i Rynek, gdzie dwie
funkcje: ustugi i mieszkalnictwo wystepujg rownorzednie, przeplatajgc sie. Tu
znajdujg sie siedziby administracji samorzgdowej, organizacji spotecznych,
religijnych, jednostek administracji finansowej, obstugi biznesu, szkolnictwa. Centrum
miasta jest waznym miejscem spotkan i integracji spotecznych. Znajdujacy sie w tej
strefie Rynek i Wzgorze Zamkowe sg atrakcjami turystycznymi. Do historycznych
obszaréw prowadzi ulica obudowana obiektami mieszkaniowo — ustugowymi. Teren
przy Zaporze, wymagajacy nadania nowej funkcji oraz ksztattujgca sie strefa
ustugowa ze znaczacym osrodkiem, jakim bedzie budowane Regionalne Centrum
Oswiatowo — Sportowe wymagajg powigzania komunikacyjnego, odbudowujgc
powigzania przestrzenne miasta. Na Rysunku 7 pt. Propozycja powigzan
przestrzennych w strefie centralnej, zaprezentowano mozliwy sposob podejscia do
tego zagadnienia. Proponowane przeznaczenia w te] strefie, wskazane na
Rysunku 2 to:

M1 — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

UP — ustugi publiczne,

U — usthugi,

UR — ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

IE — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
energie,

ZL — zielen i lasy.
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1.1.2. Strefa mieszkaniowa miejska (MM)

Strefa obejmujgca obszary: 1IMM — 4MM, znajdujgce sie w miescie, w otoczeniu
strefy centralnej. Sg to gldwnie tereny zainwestowane, zabudowane obiektami
mieszkaniowymi wielorodzinnymi (osiedla Jagiellonskie i Piastowskie) oraz
budynkami jednorodzinnymi w dos$¢ zwartej, miejskiej zabudowie. W tej strefie
powinno dazy¢ sie do ograniczania funkcji przemystowej, a jednoczesnie do
wzbogacania o funkcje ustugowe (oswiatowe, handlowe, sportu itp.) i wykreowanie
centrum poszczegolnych osiedli. Z uwagi na do$¢ gesta zabudowe, szczegdlng
uwage nalezy zwréci¢ na ksztaltowanie zieleni ogoélnodostepnej oraz przestrzeni
publicznych. Proponowane przeznaczenia w tej strefie, wskazane na Rysunku 2 to:
M2 — zabudowa mieszkaniowa miejska,

UP — ustugi publiczne,

U — usthugi,

UR — ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

DG1 - dziatalnos¢ gospodarcza,

ZC — cmentarze,

IW — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
wode,

IE — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
energie.
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1.1.3. Strefa osiedle ncza (M)

Z uwagi na rozny charakter miasta i wsi podzielono jg na 2 podstrefy: podmiejskg
(Ma) i wiejskg (Mb). Sg to tereny zainwestowane, wyznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe oraz nowe tereny wnioskowane przez mieszkancow do
zmiany przeznaczenia na zabudowe, w poszczegolnych sotectwach. W tej strefie
powinno dazy¢ sie do ograniczania funkcji przemystowej, a jednoczesnie do
wzbogacania o funkcje ustugowe (oswiatowe, handlowe, sportu itp.) i wykreowanie
centrum poszczegolnych jednostek osiedlenczych. Realizacja zabudowy w obrebie
poszczegoblnych obszarow w strefie winna postepowa¢ sukcesywnie wraz
z realizacjg ciggébw komunikacyjnych, po uprzednim zorganizowanym wyposazeniu
terenu w niezbedng infrastrukture techniczng. Proponowane przeznaczenia w tej
strefie, wskazane na Rysunku 2 to:

M3 — zabudowa mieszkaniowa podmiejska i wiejska,

UP — ustugi publiczne,

U — usthugi,

DG2 - dziatalno$¢ gospodarcza do adaptacii,

DG1 - dziatalnos¢ gospodarcza,

ZC — cmentarze,

IW — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
wode,

IE — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
energie.

Tabela 1 Ustalenia dla strefy osiedlenczej — podstrefy podmiejskiej (Ma)

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna caly
dominujaca
obszaru
funkcja - ustugowa niewielkiej powierzchni, zielen, komunikacja i caly
uzupeiajaca | infrastruktura techniczna, drobna wytworczosc,
obszaru - mieszkaniowa wielorodzinna,

- wydzielone: ustugi komercyjne i ustugi publiczne
inne - w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej — w zalezno$ci
obowigzujgce | lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i od
ustalenia szeregowej z uwzglednieniem parametréw wskazanych w rozdziale | wystepowania

2.1.

- w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — lokalizacja zabudowy willowej z uwzglednieniem
parametréw wskazanych w rozdziale 2.1.

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4,
dotyczacych zieleni urzgdzonej,

- uwzglednienie wystepowania osuwisk,

- uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz
linii sredniego i wysokiego napiecia, magistrali wodociggowych,

- uwzglednienie zasad lokalizacji obiektéw na terenach zagrozenia
powodziowego,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy
ciekach wodnych i rowach melioracyjnych (minimum 5 i 15m)

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,
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- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w
granicach strefy sanitarnej od cmentarza,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na
udokumentowanym ztozu kruszyw naturalnych,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

- zakaz rozbudowy istniejgcych obiektéw, zwiekszania powierzchni

obszar ztoza

zagospodarowania inwestycyjnego, zwigzanego z powadzong tam | Dobczyce —

dziatalnoscig oraz zmiany sposobu uzytkowania terenu na inng | Betoniarnia

dziatalno$¢ inwestycyjng lub budownictwo,

- lokalizacja wytacznie ustug z zakresu sportu, rekreaciji, Rejon

wypoczynku i turystyki, na terenach wskazanych na Rysunku 2, z pomiedzy

zachowaniem warunkéw zagospodarowania terenu na ztozach planowang

kruszyw naturalnych; obwodnicg
miasta,
ul. Zarabie, a
rzekg Raba,

zalecenia - ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly

urbanistycznych ulic,

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow

zaklécajacych krajobraz i tad przestrzenny, atrakcyjne

zagospodarowanie terenow,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy waloréw

krajobrazu pogdrskiego i leSnego oraz nadbrzeznego,

- wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem

zieleni,

- przeprowadzenie szlaku pieszego lub sciezki edukacyjnej,

- nasycenie terenéw zielenia,

- uzbrojenie terendéw zainwestowanych i przeznaczonych pod

zabudowe, w szczegdlnosci wyposazenie w sie¢ wodociggows i

kanalizacyjna,

- unikanie lokalizacji funkcji przemystowej, baz i sktadow,

- unikanie lokalizacji wolnostojacych masztéw telekomunikacyjnych

- przeksztatcanie zabudowy zagrodowej na jednorodzinna,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej

ucigzliwosci od drdg,

- rozwigzanie zagadnien dotyczacych zwiekszenia przepustowosci

ciekow odprowadzajacych wody opadowe,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego

Programu Rewitalizaciji,

- przeprowadzenie potaczenia komunikacyjnego z terenem 4UM i Rejon Goéry

dalej w kierunku boisk sportowych po drugiej stronie Raby, Jatowcowej

- lokalizacja zabudowy wielorodzinnej

- lokalizacja ustug wzdtuz drogi wojewddzkiej, Rejon ul.
Myslenickiej

- wprowadzenie izolacji widokowej od terenu ZUW, Rejon ul.

- wyksztalcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow Wegielnica

- lokalizacja tylko jednej linii zabudowy w czesci obszaru Rejon ul.

bezposrednio przylegajacego do drogi wojewodzkiej od strony Zarabie

potudniowej,

- ograniczanie ilosci pojedynczych bezposrednich wjazdéw na droge

wojewddzkag

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy waloréw Rejon ul.

krajobrazu pogorskiego i lesnego, Pogorze,

- atrakcyjne zagospodarowanie brzegéw Zbiornika Dobczyckiego, Debowa
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Tabela 2 Ustalenia dla strefy osiedlenczej — podstrefy wiejskiej (Mb)

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
dominujaca
obszaru

mieszkaniowa jednorodzinna

caly

funkcja
uzupetniajgca
obszaru

- ustugowa niewielkiej powierzchni, zielen, komunikacja i
infrastruktura techniczna, drobna wytworczos¢, obstuga rolnictwa,
ogrodnictwa i sadownictwa,

- wydzielone: ustugi komercyjne i ustugi publiczne

- stawy (m.in. rybne) na obszarach wskazanych na Rysunku 2,

- zabudowa produkcyjna w ramach adaptaciji istniejacej zabudowy,
wyréznionej na Rysunku 2

caly

inne
obowigzujace
ustalenia

- w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i zagrodowej z
uwzglednieniem parametréw wskazanych w rozdziale 2.1.

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4,
dotyczacych zieleni urzagdzonej,

- uwzglednienie wystepowania osuwisk,

- uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz
linii Sredniego i wysokiego napiecia, gazociggu i magistrali
wodociagowych,

- uwzglednienie zasad lokalizacji obiektéw kubaturowych w
odlegtosci 50 m od stopy watéw,

- uwzglednienie zasad lokalizacji obiektéw na terenach zagrozonych
zalaniem wodami powodziowymi,,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy
ciekach wodnych i rowach melioracyjnych (minimum 5 i 15m)

- uwzglednienie zasad ochrony konserwatorskiej (strefa ,B”),

- uwzglednienie zasad ochrony konserwatorskiej w obszarze
stanowisk archeologicznych,

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w
granicach strefy sanitarna od cmentarza,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na
udokumentowanym ztozu kruszyw naturalnych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

w zaleznosci
od
wystepowania

zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy w ciggu drogi
wojewddzkiej

Dziekanowice

zalecenia

- przeciwdziatania przed scalaniem sie jednostek osadniczych,
charakteryzujgcych sie r6znym typem osadnictwa, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem srodlesnych osiedli i zespotdéw mieszkaniowych,
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych droég,

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych krajobraz i tad przestrzenny, atrakcyjne
zagospodarowanie terenow,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy waloréw
krajobrazu pogdrskiego i leSnego oraz nadbrzeznego,

- wyksztalcenie osrodka ustugowego dla mieszkancoéw, w miejscu
oznaczonym na Rysunku 2,

- wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- przeprowadzenie szlaku pieszego lub sciezki edukacyjnej,

- polaczenie ciggami pieszymi poszczegoélnych czesci wsi,

caly
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- nasycenie terenéw zielenig,

- uzbrojenie terendw zainwestowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, w szczegolnosci wyposazenie w sie¢ wodociggowa i
kanalizacyjna,

- unikanie lokalizacji funkcji przemystowej, baz i sktadow,

- unikanie lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych,
- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
ucigzliwosci od drdg,

- rozwigzanie zagadnien dotyczacych zwiekszenia przepustowosci
ciekéw odprowadzajagcych wody opadowe,

- atrakcyjne zagospodarowanie brzegéw Zbiornika Dobczyckiego,

- rewaloryzacja zespotdéw patacowych, przeksztatcenie terenéw
niezainwestowanych na cele ustugowe lub mieszkalne

- uwzglednienie ustalen Planéw Odnowy Wsi,

- utworzenie miejsca obstugi podréznych przy skrzyzowaniu drég
wojewddzkich w Dziekanowicach oraz przy drodze wojewddzkiej w
Brzaczowicach i Stojowicach

- strefowanie zabudowy — wprowadzenie funkcji ustugowej od strony
Strefy Przemystowej oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej od
strony zabudowy przemystowej w Niezdowie,

- wspieranie rozwoju otoczenia klasztoru w Stadnikach,

- wspieranie rozwoju otoczenia Stacji Naukowej IGIGP UJ w
Brzezowej,

1.1.4. Strefa rolna (R)

Jest to strefa o charakterze otwartym, obejmujgca gtownie uzytki rolne, w tym
0 wysokiej klasie bonitacji glebowej Tereny rolne i rozproszona zabudowa czesto
sgsiaduje z lasami i ciekami wodnymi. W obszarach tej strefy przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacji réznych funkcji zwigzanych z rolnictwem lub sportem i rekreacjg
oraz zachowanie istniejgcej zabudowy.
Strefa stanowi uzupetnienie strefy zieleni (Z), tworzac z nig ekosystem o charakterze
ekologicznym. Proponowane przeznaczenia w tej strefie, wskazane na Rysunku 2 to:
M4 — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa do adaptacji,
ZR — uzytki rolne i zielone,
ZC — cmentarze,
IW — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
wode,
IG - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w gaz.

Tabela 3 Ustalenia dla strefy rolnej (R)

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja uprawy rolne, zieleh i wody powierzchniowe caly
dominujaca
strefy
funkcja - urzadzenia zwigzane z rekreacjq i turystyka, caly
uzupetniajagca | - zabudowa zagrodowa w ramach adaptacji istniejacej
strefy zabudowy, wyrdznionej na mapie ,Kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego” (Rysunek 2)
— obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjg rolniczg i obstugg
rolnictwa (bez zabudowy mieszkaniowej), w tym ogrody i sady,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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— ogrody dziatkowe,

— cieki wodne, urzadzenia melioracyjne, stawy (m.in. rybne)

— tereny zieleni publicznej, w tym cmentarze i boiska sportowe,
— urzadzenia zwigzane z rozbudowg systeméw telekomunikaciji.

- powierzchniowa eksploatacja ztoze Stadniki
inne - zasady lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegtosci 50 m caly
obowigzujace od stopy watéw,
ustalenia — zasady lokalizacji obiektéw na terenach zagrozonych zalaniem

wodami powodziowymi,,
— uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na
udokumentowanym zlozu kruszyw naturalnych

zalecenia - dolesienia (zwlaszcza na gruntach o niskich klasach caly
bonitacyjnych),

- budowa kanatéw ulgi pomiedzy istniejacymi ciekami wodnymi
a rzekg Raba,

— stworzenie korytarza ekologicznego,

— rozwoj systemu Sciezek spacerowych i rowerowych,

— ograniczenia w zmianach stosunkéw wodnych,

— ochrona uksztattowania rzezby terenu,

— ochrona panoramy miasta i wsi

— zachowanie zadrzewien i zakrzaczen,

- w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z rolnictwem,
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
od strony terenéw mieszkaniowych,

— rozwigzanie probleméw przepustowosci ciekéw wodnych
odbierajacych wody opadowe, w szczegdlnosci cieku
Wegielnica, Réw Jagiellonski, Mtynéwka;

- po zakonczeniu eksploatacji wymaga sie rekultywacji terenu tereny
powierzchniowej
eksploatacji

1.1.5. Strefa aktywno s$ci gospodarczych i terenéw technicznych (AGT)

Strefa aktywnos$ci gospodarczych i terendéw technicznych obejmuje obszary: 1AGT -
4AGT. Zawarta w obszarze 1AGT strefa przemystowa jest wazna dla mieszkancéw
miasta z uwagi na lokalizacje w niej wiekszosci miejsc pracy. Tereny techniczne to
Zaktad Uzdatniania Wody, teren MPWIK przy ujeciu wody oraz GPZ. Na tym
ostatnim obszarze, poza samym terenem technicznym dazy sie do rozwoju funkciji
ustugowej. Mimo mozliwosci lokalizacji w obszarze 1AGT przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, preferuje sie wprowadzanie zakladow
wykorzystujacych nowe technologie, w celu poprawy czystosci powietrza, wod i gleb.
Proponowane przeznaczenia w tej strefie, wskazane na Rysunku 2 to:

DG1 - dziatalnos¢ gospodarcza,

U — ustugi,

IW — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
wode,

IE — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
energie,

IK — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z oczyszczaniem
Sciekow.
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1.1.6. Strefa terenow otwartych, zieleni i wod powi  erzchniowych (Z)

Strefa zieleni i wéd powierzchniowych obejmuje przede wszystkim teren Zbiornika
Dobczyckiego, tereny przylegte do rzek, lasy. Strefa ta zwigzana jest
Zz uwarunkowaniami przyrodniczymi. W Dobczycach powinno dazyé sie do
stworzenia systemu zieleni, na ktéry powinny sktadac sie kliny zieleni wnikajace do
centrum miasta. Na jej obszarze przewiduje sie mozliwo$¢ zalesienia gruntow mato
przydatnych dla gospodarki rolnej, oprécz gruntow przeznaczonych do zalesienia
uwidocznionych na mapie Kierunki rozwoju.

Jezeli w tekscie niniejszej zmiany Studium jest mowa o strefie zieleni, nalezy to
rozumie¢ jako odwotanie do niniejszej strefy. Proponowane przeznaczenia w tej
strefie, wskazane na Rysunku 2 to:

M4 — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa do adaptacji,

ZL — zielen i lasy,

ZC — cmentarze,

UR — ustugi sportu, rekreaciji i turystyki,

WS — Zbiornik Dobczycki, rzeki i wody ptynace,

IW — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
wode,

IE — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
energie.

Tabela 4 Ustalenia dla strefy terenéw otwartych, zieleni i wéd powierzchniowych (2)

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Lasy, zadrzewienia, tgki, pastwiska, zielen nieurzadzona, zieleh caly
dominujaca nadbrzezna, wody powierzchniowe

strefy

funkcja - urzadzenia zwigzane ze sportem, rekreacja i turystyka, caly

uzupetniajgca
strefy

obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesna,
obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,
zabudowa zagrodowa w ramach adaptacji
zabudowy, wyréznionej na mapie ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” (Rysunek 2)
urzadzenia zwigzane z rozbudowg systemoéw telekomunikacji,
cieki wodne, urzgdzenia melioracyjne, stawy (m.in. rybne),
obiekty i urzadzenia zwigzane z komunikacjq i infrastrukturg
techniczng

istniejacej
rozwoju

powierzchniowa eksploatacja

Ztoze Stadniki,
ztoze w
Dobczcycach

inne ustalenia

zasady lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegtosci 50 m
od stopy watow,

zasady lokalizacji obiektéw na terenach zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi,

uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4,
uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu na
udokumentowanym ztozu kruszyw naturalnych,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

caly

zalecenia

lokalizacja ustug sportu i rekreacji, w tym boisk, kortéw
tenisowych,

rozwoj systemu $ciezek spacerowych i rowerowych,
wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich

caly
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z systemem zieleni

- zachowanie zréznicowania wiekowego i gatunkowego
drzewostanéw,

- lokalizacja miejsc odpoczynku, miejsc piknikowych

- dolesienia,

— ograniczanie lokalizacji inwestycji mogacych wywrzec¢ trwaty
negatywny wpltyw na przyrode,

— zachowanie rzezby i uksztattowania terenu,

— ograniczanie zasypywania lub zagospodarowywania oczek
wodnych,

— ochrona biocenoz lesnych, siedlisk przyrodniczych
i chronionych oraz rzadkich stanowisk roslin i zwierzat

- ochrona waloréw krajobrazowych,

— zachowanie zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych,

— rozwigzanie problemow przepustowosci ciekéw wodnych
odbierajacych wody opadowe, w szczegdlnosci cieku
Wegielnica, Réw Jagiellonski, Mlynéwka

- wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaréw | tereny
nad Raba, nadbrzezne

- lokalizacji przystani wodnych,

- lokalizacja ktadek pieszych,

- lokalizacja stanowisk wedkarskich,

- lokalizacja punktéw obserwacji przyrody i ptakéw,

— odtwarzanie obudowy biologicznej Doliny Raby poprzez
nasadzenia roslinnosci zgodnej z siedliskiem, poza obszarem

miedzywala,
po zakonczeniu eksploatacji wymaga sie rekultywacji terenu, tereny
powierzchniowej
eksploatacji
rozwigzanie zagadnien dotyczacych ochrony ujecia wody na strefa ochrony
Zbiorniku Dobczyckim bezposredniej

wokot Zbiornika

1.2. Podziat stref na obszary

W obrebie stref: mieszkaniowej miejskiej, centralnej oraz aktywnosci
gospodarczej i terenéw technicznych, opisanych w Rozdziale 1.1. wyr6zniono
obszary, w ktoérych dgzy sie do jednorodnego pod wzgledem funkciji
zagospodarowania terenu. Strefy te podzielono na 14 obszaréw, dla ktérych
wprowadza sie kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania.

Na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2) w
granicach poszczegoélnych obszaréw wydzielono jako proponowane tereny pod
lokalizacje samodzielnych ustug o specyficznym charakterze, m.in: oswiaty, kultury,
kultu religijnego i sportu (wydzielone ustugi publiczne). W stosunku do tych terenow
ich lokalizacja réwniez moze ulec korekcie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przy nawigzywaniu do granic wtasnosci lub przy
szczegotowym projektowaniu elementow uktadu komunikacyjnego. Moga réwniez
pojawi¢ sie nowe wydzielone tereny, zgodne z funkcjg uzupetniajgca, opisang w
kazdym z obszaréw.
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Obszar 1UM — Stare Miasto

Obszar potozony jest w strefie centralnej. Obejmuje ukfad urbanistyczny Wzgorza
Zamkowego, objety strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej. Symbolizuje tradycje,
historie oraz kulture materialng i duchowg miasta. Obejmuje relikty sredniowiecznego
miasta, w tym ruiny zamku, reszty murow miejskich, kosciot parafialny z XIX w.
cmentarze komunalny i parafialny, skansen budownictwa drewnianego oraz
zabudowe mieszkalng wzdtuz ulic Kazimierza Wielkiego, Przedbronie, Krélowej
Jadwigi. Poniewaz jest to jedna z najbardziej charakterystycznych czesci miasta
Dobczyce, obowigzujg tu $ciste rygory odnosnie zagospodarowania i uzytkowania
terenu. Stare Miasto powinno zosta¢ potraktowane jako przestrzen publiczna. Zespot
nalezy do najbardziej prestizowych i reprezentacyjnych obszaréw w miescie. Dlatego
wazne jest kompleksowe uporzadkowanie i zagospodarowanie Wzgoérza. Powinno
sie dgzy¢ do wzmocnienia atrakcyjnosci tej przestrzeni publicznej oraz do lokalizacji
w tym obszarze ustug turystyki lub zwigzanych z nig, czyli gastronomii, hotelarstwa,
kultury.

Tabela 5 Ustalenia dla obszaru 1UM — Stare Miasto

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja ustugowa caly
dominujaca

obszaru

funkcja zielen, komunikacja i infrastruktura techniczna. caly
uzupetniajgca

obszaru

inne - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w caly
obowigzujgce | przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

ustalenia - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4, dotyczacych

zieleni urzadzonej,

- uwzglednienie zasad ochrony konserwatorskiej (strefa ,A” , ,B” i
"),

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w
granicach strefy sanitarnej od cmentarza,

- uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wzdtuz linii
elektroenergetycznych,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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zalecenia

- dalsza rekonstrukcja zamku, usuniecie elementéw dysharmonijnych
(np. dach blaszany) oraz elementow zaktdcajacych krajobraz i tad
przestrzenny,

- wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie $ciezki - bulwaru
przez Wzg6rze Zamkowe, w tym wprowadzanie zieleni, oswietlenia
oraz elementow malej architektury, powigzanych przejsciami

i pasazami z obiektami ustugowymi,

- specyficzne przestrzenne i programowe wyréznienie Wzgérza
Zamkowego,

- uporzadkowanie istniejgcego zagospodarowania Wzgoérza, ktére
powinno byé przestrzenig ogélnodostepng z zielenig urzadzona, malg
architekturg i otwarciami widokowymi,

- lokalizacja obiektdéw o szczegélnych wymaganiach
architektonicznych,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- ochrona walorow krajobrazowych oraz otwarcia widokowego na
Zamek i Zbiornik,

- rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych — proponowana
lokalizacja pod Wzgoérzem, na obszarze 6UM,

- poprawienie komunikacji z terenem pod Wzgo6rzem,

- wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,

- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomoéci),

- skanalizowanie obszaru,

- dostosowanie przestrzeni publicznych do organizacji imprez
plenerowych,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalenn Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

- ograniczanie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 5 m na budynkach,

- lokalizacja zabudowy o wysokosci ponizej 25 m, za wyjatkiem wiez
kosciota i ewentualnie Zamku,

- wprowadzenie $ciezek rowerowych,

- wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery).

caly

Obszar 2UM — Rynek i otoczenie

Obszar potozony jest w strefie centralnej. Dzieki uwarunkowaniom historycznym
wyroznia sie przestrzennie. Dlatego wazne jest kompleksowe uporzadkowanie i
zagospodarowanie Rynku i jego otoczenia.

Przy pracach planistycznych na tym obszarze nalezy dazy¢ do nadania catemu
zespotowi odpowiedniego znaczenia jako wizytowki miasta. Wzmocnieniu powinna
ulec funkcja turystyczna, handlowa i kulturalna, a takze administracyjna.

Tabela 6 Ustalenia dla obszaru 2UM — Rynek i otoczenie

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
dominujaca
obszaru

mieszkaniowo-ustugowa

caly

funkcja
uzupetniajgca
obszaru

zielen, komunikacja i infrastruktura techniczna, drobna wytworczose,

caly
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inne - zabudowa $rédmiejska, willowa oraz wolnostojaca, blizniacza i caly
obowigzujgce | szeregowa, najlepiej w obrzeznym ukfadzie zabudowy, z
ustalenia uwzglednieniem parametrow wskazanych w rozdziale 2.1.,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w przypadku
lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4, dotyczacych
zieleni urzadzonej,

- uwzglednienie zasad ochrony konserwatorskiej (strefa ,B”), a w
szczegOllnosci zachowanie ukfadu przestrzennego Rynku,

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

zalecenia - wytworzenie charakteru osrodka administracyjnego, handlowo- caly
ustugowego,

- objecie terenow dziataniami rehabilitacyjnymi — uporzadkowanie
struktury zespotu, zagospodarowanie i przebudowa kwartatéw
zabudowy, elewacji, wnetrz kwartatéw, eliminacja obiektow
dysharmonijnych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdinych
terendw,

- stworzenie centrum: administracyjnego, turystycznego, kulturalnego,

- lokalizacja obiektéw o szczegdélnych wymaganiach architektonicznych,
- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu
uspokojonego i strefy pieszej,

- wprowadzenie funkcji ogéinodostepnych do dawnych ogrodow i
podworek,

- potgczenie obszaru z sasiednimi terenami ciggami pieszymi, m.in.
wykorzystujgcymi dawne ,miedzuchy”,

- wprowadzenie i uporzgdkowanie zieleni w tym alei i szpaleréw drzew,
oswietlenia oraz elementdéw matej architektury o jednolitym charakterze,
wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,

- wprowadzenie ustug do parteréw budynkow,

- stworzenie pasazu handlowo — ustugowego (pasaz Kasztelana Dobka)
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomo$ci),

- rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych proponowana
lokalizacja w obszarze 3UM i 6UM,

- uporzadkowanie i zagospodarowanie placéw publicznych, w tym
likwidacja funkcji parkingowej z placéw publicznych,

- wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad
Zbiornikiem i na Wzgérze, w tym wprowadzanie zieleni, oswietlenia oraz
elementéw malej architektury, w szczegdélnosci w ul. Przedbronie,

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- przeksztatcanie nieuzytkowanych terenéw na ustugi,

- dostosowanie przestrzeni publicznych do organizacji imprez
plenerowych i masowych,

- unikanie lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu
hurtowego i sklepéw dyskontowych,

- ograniczenie lokalizacji baz i sktadéw,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci anten
do wysokosci 5 m, lokalizowanych na dachach budynkéw,

- lokalizacja zabudowy o wysokosci ponizej 25 m, za wyjatkiem wiez
kosciota i budynku Strazy Pozarnej,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
ucigzliwosci od drog,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen LPR,
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Obszar 3UM — Rejon ul. Witosa i RCOS

Obszar potozony jest w strefie centralnej, w sasiedztwie Rynku i osiedli
mieszkaniowych o zabudowie wielorodzinnej. Obszar o najwiekszych mozliwosciach
wprowadzenia nowych funkcji, nadajgcych znaczenie temu miejscu, taczacych stare
centrum (Rynek, ul. Kilihskiego) z nowym (Regionalne Centrum Os$wiatowo-
Sportowe) oraz osiedlami mieszkaniowymi i obwodnicg. Konieczne jest calosciowe,
zintegrowane podejscie do zaplanowania wolnych przestrzeni oraz terenéw o
niewskazanych funkcjach (niskie pawilony handlowe, zespét garazy). Otoczenie
Regionalnego Centrum réwniez powinno zostaé¢ zaprojektowane z dbatoscig, aby
stato sie atrakcyjng czescig miasta.

Tabela 7 Ustalenia dla obszaru 3UM — Rejon ul. Witosa i RCOS

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowo-ustugowa caly
dominujaca

obszaru

funkcja zielen, komunikacja i infrastruktura techniczna, drobna wytworczose, caly
uzupetniajgca

obszaru

inne - zabudowa srédmiejska, blokowa oraz wolnostojaca, blizniacza i caly

obowigzujace | szeregowa, z uwzglednieniem parametréw wskazanych w rozdziale
ustalenia 21,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4, dotyczacych
zieleni urzadzonej,

- ochrona waéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443 ,

- - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

zalecenia - zagospodarowanie przestrzeni woko6t RCOS, caly
- dokonczenie budowy i wprowadzenie wszystkich planowanych
funkcji do RCOS,

- stworzenie centrum komunikacyjnego — przystanku koncowego
minibuséw i estetyczne zagospodarowanie otoczenia do wygodnego
korzystania oczekujgcych i przyjezdnych

- uzupetnianie zabudowy, ksztattowanie placow,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaklécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie placow publicznych,
- objecie zabudowy dziataniami rehabilitacyjnymi,

- zmiana funkgcji obiektéw na ustugowe,

- zachowanie i pielegnacja istniejacych skweréw,

- likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym,

- dopuszczenie handlu na targowiskach pod warunkiem spéjnego

i estetycznego zagospodarowania terenu,

- wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego,

- wprowadzenie strefy pieszej,

- wprowadzenie zieleni, oSwietlenia oraz elementéw matej architektury
0 jednolitym charakterze,

- rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych, lokalizacja
parkingdw wielopoziomowych,

- wyeksponowanie lub ewentualnie przedtuzenie Pasazu Dobka z
funkcjami handlowymi,

- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje i
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ogrodzenia nieruchomosci),

- wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,
- lokalizacja domoéw handlowych — sklepow wielodziatowych, w tym o
odpowiednim prestizu,

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),

- unikanie lokalizacji baz i sktad6w,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 5 m, lokalizowanych na dachach budynkéw,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

Obszar 4UM — Przy Zaporze

Obszar potozony jest w strefie centralnej, réwnolegle do odcinka doliny Raby, miedzy
zaporg a mostem na drodze nr 964. Jest to teren po bytej bazie budowy zapory, ktory
po zakonczeniu prac budowlanych nie zostat zrekultywowany. Niewielka odlegtosé
od centrum miasta stwarza szerokie mozliwosci rozwoju, zarowno w kierunku
ustugowym jak i mieszkaniowym. Zaleca sie¢ wprowadzenie funkcji unikatowych w
skali regionu, przyciggajacych osoby z zewnatrz do Dobczyc, np. osrodek medycyny
wysokospecjalistycznej, specjalistyczny osrodek naukowy uczelni krakowskich,
osrodek integracyjny $rodowiska naukowego Krakowa, park technologiczny,
badawczo — rozwojowy, osrodek rozrywkowy z wysokim ,Diabelskim Miynem” —
punktem widokowym na Zbiornik Dobczycki. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje
funkcji produkcyjnej, z obiektami o wysokiej estetyce, wpisanymi w ksztaltowang
zielen i krajobraz.

Tabela 8 Ustalenia dla obszaru 4UM — Przy Zaporze

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja ustugowa, produkcyjna, w tym wysokich technologii, o$rodek caly
dominujaca badawczo - rozwojowy

obszaru

funkcja zielen, komunikacja i infrastruktura techniczna, drobna wytwo6rczose, caly
uzupetniajgca | mieszkaniowa, produkcja

obszaru

inne - zabudowa willowa, z uwzglednieniem parametréw wskazanych w caly
obowigzujace | rozdziale 2.1., z zastrzezeniem, ze lokalizacja zabudowy

ustalenia mieszkaniowej w udziale nie wiekszym niz 30% powierzchni obszaru,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4, dotyczacych
zieleni urzadzonej,

- wprowadzenie zieleni na terenie sasiadujgcym bezposrednio z
Zaporg o szerokosci minimum 50m oraz wzdtuz Wegielnicy,

- w przypadku wprowadzenia funkcji produkcyjnych , uwzglednienie
parametréw wskazanych w rozdziale 2.3.,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- lokalizacja wytacznie ustug z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku i | na pétnoc
turystyki, na terenach wskazanych na Rysunku 2 od
Wegielnicy
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zalecenia - atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdllnych terenéw, caly
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic i ciagéw pieszych (powierzchnia i przestrzen
wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

- lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, z
duzym udziatem zieleni,

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery), potaczenia
pasem zieleni z terenami sasiednimi (6UM, 3AGT, rejon Gory
Jatowcowej);

- wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad
Raba,

- potaczenie z terenem 6UM ktadka pieszo — rowerowa przez Rabe,
- wprowadzenie funkcji unikatowych w skali regionu, przyciggajacych
osoby z zewnatrz do Dobczyc, np. osrodek turystyki medycznej, ustugi
biznesowe, medycyny wysokospecijalistycznej, specjalistyczny
o$rodek naukowy uczelni krakowskiej, o$rodek integracyjny
srodowiska naukowego Krakowa, osrodek rozrywkowy z wysokim
,Diabelskim Mtynem” — punktem widokowym na Zbiornik Dobczycki,
- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizacji,

- unikanie lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu
hurtowego i sklepow dyskontowych,

- unikanie lokalizacji baz i sktadow,

- w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnej wprowadzenie obiektéw
0 wysokiej estetyce, wpisanych w ksztaltowang zielen i krajobraz,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, a takze ustug, mieszkalnictwa oraz produkciji i instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten do wysokosci 5 m,
lokalizowanych na dachach budynkéw

- wprowadzenie funkcji zwigzanych z wysokimi technologiami,

- dostosowanie przestrzeni publicznych do organizacji imprez
plenerowych i masowych,

- ochrona walorow krajobrazowych, rekultywacja terenu,

- rozwigzanie zagadnien dotyczgcych przepustowosci Wegielnicy,

- uzbrojenie terendw zainwestowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, w szczeg6Inosci wyposazenie w sie¢ wodociggows i
kanalizacyjna,

Obszar 5UM — Rondo

Obszar potozony jest w strefie centralnej, na przecieciu dwoéch drog
wojewddzkich (964 i 967). Jest bardzo zréznicowany pod wzgledem
zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu obiekty o réznych funkcjach (gtownie
ustugowe, mieszkalne), o réznym standardzie i stanie technicznym. Powinno sie
dazy¢ do spdjnego zagospodarowania obszaru i stworzenia ,bramy wjazdowej” do
miasta z atrakcyjnym zagospodarowaniem wzdtuz ulicy Mostowe,.

Tabela 9 Ustalenia dla obszaru 5UM — Rondo

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowo-ustugowa caly
dominujaca

obszaru
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funkcja zielen, komunikacja i infrastruktura techniczna, drobna wytworczose, caly
uzupetniajgca

obszaru

inne - zabudowa wolnostojaca i blizniacza, z uwzglednieniem parametrow caly
obowigzujgce | wskazanych w rozdziale 2.1.,

ustalenia - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w

przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4, dotyczacych
zieleni urzadzonej,

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

zalecenia - ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
urbanistycznych ulic i ciagéw pieszych (powierzchnia i przestrzen
wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,
dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- atrakcyjne zagospodarowanie terenu wokét ronda,

- rozwigzanie zagadnien dotyczacych zwiekszenia przepustowosci
ciekow odprowadzajacych wody opadowe,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug, mieszkalnictwa i instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten lokalizowanych na dachach
budynkéw,

- lokalizacja centrum obstugi handlu hurtowego,

- wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

- rozszerzenie funkcji rekreacyjno — sportowej we wschodniej czesci
obszaru, w sgsiedztwie juz istniejacych osrodkow,

- stworzenie reprezentacyjnej ,bramy wjazdowej” do miasta z
atrakcyjnym zagospodarowaniem wzdtuz ulicy Mostowej,

- rozwigzanie obstugi komunikacyjnej ograniczajgc bezposrednie
wjazdy na drogi wojewddzkie, w tym ul. Mostowa, w szczegoélnosci z
drugiej linii zabudowy

Obszar 6UM — rejon ul. Podgorskiej

Obszar potozony jest w strefie centralnej, rownolegle do odcinka doliny Raby,
miedzy zaporg a ulicg Targowg. Na terenie zlokalizowane jest boisko sportowe,
znajdujg sie rowniez tereny niezabudowane. Niewielka odlegtos¢ od centrum miasta
stwarza szerokie mozliwosci rozwoju w kierunku ustugowym, a w szczegolnosci
ustug sportu i wypoczynku codziennego mieszkancéw. Wymagane jest zwrécenie
szczegoOlnej uwagi na urozmaicenie i atrakcyjno$¢ krajobrazu przestrzeni otwartej i
zieleni urzadzone,.

Tabela 10 Ustalenia dla obszaru 6UM — rejon ul. Podgorskiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja ustugowa, zielen caly
dominujaca

obszaru

funkcja komunikacja i infrastruktura techniczna, drobna wytwdrczos¢, caly
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uzupetniajgca

obszaru

inne - ochrona konserwatorska (strefa ,B") caly
obowigzujace | - ochrona wad podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443

ustalenia - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w przypadku

lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4, dotyczacych
zieleni urzadzonej,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

zalecenia - atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw, caly
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic i ciagéw pieszych (powierzchnia i przestrzen
wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

- lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, z
duzym udziatem zieleni,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- ochrona waloréw krajobrazowych,

- wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni,

- potagczenie ciggiem pieszym z terenem 1UM,

- wprowadzanie zieleni urzadzonej — Park Miejski

- wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad Raba,
- potaczenie z terenem 4UM ktadka pieszo — rowerowa przez Rabe,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustaleh Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

- organizacja parkingu do obstugi niniejszego obszaru, Wzgoérza
Zamkowego i Rynku,

- przeksztatcanie nieuzytkowanych terenéw na ustugi lub zielen,

- dostosowanie przestrzeni publicznych do organizacji imprez
plenerowych i masowych,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i mieszkalnictwa oraz instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten lokalizowanych na dachach
budynkéw,

- unikanie lokalizacji baz i sktadow,

- unikanie lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu
hurtowego i sklepéw dyskontowych,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

- unikanie lokalizacji instalacji radiotelekomunikacyjnych,

- lokalizacja zabudowy o wysokosci ponizej 25 m,

Obszar 1MM — osiedla zabudowy wielorodzinnej

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej miejskiej, w sgsiedztwie Rynku.
Jest to teren stanowigcy wraz z terenem 2MM najwiekszy zainwestowany kompleks
mieszkaniowy. Wystepujg tu takze ustugi towarzyszace oraz ustugi oswiatowe.
Ogodlnie dla catego obszaru proponuje sie utrzymac istniejgcy kierunek rozwoju.
Przestrzenie publiczne wymagajg  odpowiedniego uporzadkowania i
zagospodarowania, w tym wprowadzenia wiekszej ilosci zieleni urzadzonej.
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Tabela 11 Ustalenia dla obszaru 1MM — osiedla zabudowy wielorodzinnej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa wielorodzinna caly
dominujaca
obszaru
funkcja - ustugowa niewielkiej powierzchni, zielen, komunikacja i caly
uzupetniajgca | infrastruktura techniczna, drobna wytworczose,
obszaru - wydzielone: ustugi komercyjne i ustugi publiczne,

- mieszkaniowa wielorodzinna
inne - w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej — caly
obowigzujgce | lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blokowej, z
ustalenia uwzglednieniem parametrow wskazanych w rozdziale 2.1.

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w

przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4,

dotyczacych zieleni urzgdzonej,

- ochrona waéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywaé¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego,
zalecenia - przeksztatcanie nieuzytkowanych terenéw na ustugi, caly

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw
zakiocajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegélnych
terendw, objecie zabudowy dziataniami rehabilitaciji,

- wytworzenie przestrzeni publicznych identyfikujacych ten obszar
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci, mata architektura),

- wprowadzanie zieleni urzadzonej bedacej elementem systemu
zieleni miasta ,

- opracowanie nowego systemu cigglow pieszych i pieszo -
jezdnych

- wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni oraz terenem RCOS,

- wprowadzenie ustug do parteréw budynkéw,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- poprawa estetyki elewacji w istniejacej zabudowie blokowej,
termomodernizacja,

- nasycenie terenow zielenia,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwosci od drég,

- unikanie lokalizacji ustug z zakresu handlu hurtowego,

- ograniczenie lokalizacji funkcji przemystowych baz i sktadéw,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug, mieszkalnictwa i instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten lokalizowanych na
dachach budynkow,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizacji

Obszar 2MM - rejon ul. Piastowskiej

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej miejskiej, w sasiedztwie
zabudowy wielorodzinnej oraz rzeki Raby. Jest to teren stanowigcy wraz z terenem
1MM najwiekszy kompleks mieszkaniowy, w znacznej mierze zainwestowany pod
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budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Wystepujq tu takze ustugi towarzyszace.
Ogodlnie dla catego obszaru proponuje sie utrzymac istniejgcy kierunek rozwoju.
Przestrzenie publiczne wymagajg  odpowiedniego uporzadkowania i
zagospodarowania, w tym wprowadzenia wiekszej ilosci zieleni urzadzonej.

Tabela 12 Ustalenia dla obszaru 2MM — rejon ulicy Piastowskiej

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna caly
dominujaca

obszaru

funkcja - ustugowa niewielkiej powierzchni, zielen, komunikacja i caly
uzupetniajgca | infrastruktura techniczna, drobna wytwdérczosc¢,

obszaru - wydzielone: ustugi komercyjne i ustugi publiczne,

- mieszkaniowa wielorodzinna
- zabudowa produkcyjna w ramach adaptaciji istniejgcej zabudowy,
wyréznionej na Rysunku 2

inne - w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej —

obowigzujgce | lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i

ustalenia szeregowej z uwzglednieniem parametrow wskazanych w rozdziale
2.1

- w rejonie ulicy Lubomirskich dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uwzglednieniem parametrow jak dla
zabudowy willowej, wskazanej w rozdziale 2.1,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4,
dotyczacych zieleni urzgdzonej,

- uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wzdtuz linii
elektroenergetycznych,

- zachowanie warunkow zabudowy wymaganych na terenie
zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy
ciekach wodnych i rowach melioracyjnych (minimum 5 i 15m)

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

zalecenia caly
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzehn wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomosci, mata architektura),

- dopuszczenie lokalizacji samodzielnych zaktadéw drobnej
wytworczosci jedynie w pasie pomiedzy Rabg a ulicg Rzezniczg i
Komunalna,

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaktocajacych krajobraz i tad przestrzenny, atrakcyjne
zagospodarowanie terenow,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
ucigzliwosci od drég,

- wytworzenie przestrzeni publicznych identyfikujacych ten obszar,
- nasycenie terenu zielenig urzgdzona,

- wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni, terenami spacerowymi nad Rabg oraz RCOS,

- unikanie lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu
hurtowego i sklepow dyskontowych,

- unikanie lokalizacji funkcji przemystowych baz i sktadéw,

- ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i mieszkalnictwa oraz instalacji
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radiotelekomunikacyjnych w postaci anten lokalizowanych na
dachach budynkow,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizacji

Obszar 3AMM — Marwin

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej miejskiej, wzdtuz gtdwnej ulicy
miasta, prowadzacej do Rynku. Jest to teren w znacznej mierze juz zainwestowany

pod budownictwo mieszkaniowe

jednorodzinne. Woystepujg tu

takze ustugi

towarzyszace oraz cmentarz.. Przestrzenie publiczne wymagajg odpowiedniego
uporzadkowania i zagospodarowania, w tym wprowadzenia wiekszej ilosci zieleni

urzadzone;j.

Tabela 13 Ustalenia dla obszaru 3MM — Marwin

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna caly
dominujaca
obszaru
funkcja - ustugowa niewielkiej powierzchni, zielen, cmentarz, komunikacja i caly
uzupetniajgca | infrastruktura techniczna, drobna wytwdérczosc¢,
obszaru - wydzielone: ustugi komercyjne i ustugi publiczne,

- mieszkaniowa wielorodzinna
inne - w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej — caly
obowigzujgce | lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i
ustalenia szeregowej, a w przypadku mieszkaniowej wielorodzinnej —

zabudowy willowej, z uwzglednieniem parametrow wskazanych w
rozdziale 2.1.

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.4,
dotyczacych zieleni urzgdzonej,

- uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wzdtuz linii
elektroenergetycznych,

- ochrona wod podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w
granicach strefy sanitarna od cmentarza,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy
ciekach wodnych i rowach melioracyjnych (minimum 5 i 15m),

- uwzglednienie wystepowania osuwisk,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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zalecenia

- zachowanie uktadu drogowego i uktadu zabudowy przy ulicy sw.
Floriana,

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zakltocajacych krajobraz i fad przestrzenny, atrakcyjne
zagospodarowanie terenow,

- wprowadzenie w rejonie ulicy Obwodowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

- wytworzenie przestrzeni publicznych identyfikujacych ten obszar
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzehn wnetrza, elewacije i
ogrodzenia nieruchomosci, mala architektura),

- nasycenie terenu zielenig urzadzona,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
ucigzliwosci od drog,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy waloréw
krajobrazu pogorskiego,

- wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni, centrum, Starym Miastem oraz RCOS,

- lokalizacja parku miejskiego w sgsiedztwie RCOS,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

- unikanie lokalizacji funkcji przemystowej, baz i sktadéw,

- ograniczanie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i mieszkalnictwa oraz instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten lokalizowanych na
dachach budynkow,

- uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe, w
szczegolnosci wyposazenie w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng

caly

Obszar 4AMM — Przedmie scie

Obszar

potozony jest w strefie mieszkaniowej miejskiej,

wzdtuz ulicy

prowadzacej do wsi potozonych na potudniu gminy. Jest to teren w czesci juz
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Wystepujg tu takze
ustugi oswiaty — szkota wraz z internatem oraz ustugi towarzyszace. Przestrzenie
publiczne wymagajg odpowiedniego uporzadkowania i zagospodarowania, w tym
wprowadzenia wiekszej ilosci zieleni urzadzonej.

Tabela 14 Ustalenia dla obszaru 4MM — Przedmiescie

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna caly
dominujaca

obszaru

funkcja -ustugowa niewielkiej powierzchni, zielen, komunikacja i infrastruktura | caty
uzupetniajgca | techniczna, drobna wytwdérczosc,

obszaru - wydzielone: ustugi komercyjne i ustugi publiczne

inne - w przypadku wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej — caly
obowigzujgce | lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i

ustalenia szeregowej z uwzglednieniem parametrow wskazanych w rozdziale

2.1

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w
przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

- uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.4,
dotyczacych zieleni urzgdzonej,

- uwzglednienie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy
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ciekach wodnych i rowach melioracyjnych (minimum 5 i 15m),

- uwzglednienie wystepowania osuwisk,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,

zalecenia caly
- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzehn wnetrza, elewacije i
ogrodzenia nieruchomosci, mata architektura),

- uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw
zakiocajacych, atrakcyjne zagospodarowanie terendw,

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy waloréw
krajobrazu pogorskiego

- uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
ucigzliwosci od drog,

- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzeh wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomosci, mata architektura),

- nasycenie terenu zielenig urzadzong

- wprowadzenie sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem
zieleni, Starym Miastem oraz obszarami nad Zbiornikiem,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

- unikanie lokalizacji funkcji przemystowej, baz i sktadow,

- ograniczanie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, ustug i mieszkalnictwa oraz instalacji
radiotelekomunikacyjnych na dachach budynkéw,

- uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe, w
szczegOllnosci wyposazenie w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng
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Obszar 1AGT — Strefa Przemystowa i otoczenie obwodn  icy

Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczych i terendw
technicznych, we wschodniej czesci miasta Dobczyce, obejmujacy rowniez fragment
gruntow wsi Niezdow. Obszar ma bardzo dogodne warunki do rozwijania funkcji
ustugowych i przemystowych. Istniejgce na tym terenie strefy zaktady przemystowe
dobrze funkcjonujg, a obok nich wystepujg jeszcze wolne tereny inwestycyjne. Ze
wzgledu na bliskie potozenie terendw mieszkaniowych, powinno dazy¢ sie do
wprowadzenia izolacji wizualnej i akustyczne.

Tabela 15 Ustalenia dla obszaru 1AGT — Strefa Przemystowa i otoczenie obwodnicy

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja aktywnos$¢ gospodarcza caly
dominujaca

obszaru

funkcja wydzielone ustugi komercyjne i publiczne, zielen, komunikacja i

uzupetniajgca | infrastruktura techniczna, drobna wytworczose,

obszaru

inne - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w

obowigzujgce | przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,

ustalenia - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.3. w

przypadku lokalizacji zabudowy przemystowej,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

- ochrona wéd podziemnych w zasiegu zbiornika GZWP- 443

zalecenia - uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow caly
zakltécajacych krajobraz i tad przestrzenny oraz atrakcyjne
zagospodarowanie poszczegoélnych terendw, rehabilitacja zabudowy,
- lokalizacja parku przemystowego, technologicznego lub centrum
logistycznego,

- lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych i
odpowiednich proporcjach w stosunku do sasiadujacej zabudowy,

- ochrona waloréw krajobrazowych, rekultywacja terenu,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy wschodniej granicy z terenami
mieszkaniowymi w Niezdowie

- w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko ograniczanie ich ucigzliwosci do
obszaru 1AGT,

- lokalizacja zaplecza technicznego zaktadéw w gtebi terenow
inwestycyjnych,

- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzehn wnetrza, elewacije i
ogrodzenia nieruchomosci),

- lokalizacja miejsc parkingowych, przystankéw autobusowych,

- uzbrojenie terenéw zainwestowanych i przeznaczonych pod
zabudowe, w szczeg6lnosci wyposazenie w sie¢ wodociggows i
kanalizacyjna,

- realizacja parkingéw dla samochodéw ciezarowych, w tym
odbywajacych obowigzkowa przerwe w pracy,

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji.
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Obszar 2AGT - rejon uj ecia wody i zapory

Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczych i terendéw
technicznych. Zagospodarowany przez budynki obstugujace ujecie wody na
Zbiorniku Dobczyckim oraz zapore wodna, ktére stanowig charakterystyczne obiekty
w krajobrazie gminy. Obszar w niewielkim stopniu dostepny, z uwagi na objecie
strefg bezposredniej ochrony ujecia wody.

Tabela 16 Ustalenia dla obszaru 2AGT — rejon ujecia wody i zapory

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja infrastruktura techniczna caly
dominujaca
obszaru
funkcja komunikacja, zielen caly
uzupetniajgca
inne - zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw w strefie caly
obowigzujgce | bezposredniej ochrony ujecia wody,
ustalenia
zalecenia - nasycenie terenu zielenia, caly
- ochrona krajobrazu
- stworzenie mozliwosci otwarcia dla pieszych i rowerzystow korony
zapory,
- utrzymanie funkgciji infrastruktury (ujecie wody),
- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji.

Obszar 3AGT — Gtowny Punkt Zasilania

Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczych i terendéw
technicznych, zagospodarowany w specyficzny sposob — od wydzielonego terenu
GPZ odchodzi promieniscie kilka linii WN i SN. Obszar otoczony lasami,
zlokalizowany na sporej polanie, ktoérej teren proponowany jest do wykorzystania na
cele ustugowe zwigzane z turystykg oraz sportem i rekreacja.

Tabela 17 Ustalenia dla obszaru 3AGT — Gtéwny Punkt Zasilania

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja infrastruktura techniczna, ustugi turystyki oraz sportu i rekreacji caly
dominujaca
obszaru
funkcja komunikacja, zieleh caly
uzupetniajgca
obszaru
inne - uwzglednienie parametrow wskazanych w rozdziale 2.2. w caly
obowigzujgce | przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej
ustalenia - uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wzdtuz

linii elektroenergetycznych, w bezposrednim sasiedztwie terenu

GPZ oraz wzdtuz magistrali wodociggowych,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
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zalecenia - nasycenie terenu zielenia, caly
- wykorzystanie niezagospodarowanych terenow,

- urzgdzenie wyciggu narciarskiego i catorocznego toru
saneczkowego, wyznaczenie tras rowerowych gorskich,

- utrzymanie funkgcji infrastruktury (GPZ2),

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji,

Obszar 4AGT — Zakfad Uzdatniania Wody

Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczych i terendw
technicznych. Zagospodarowany przez budynki obstugujgce Zaktad Uzdatniania
Wody MPWIK w Krakowie, ktére dominujg w krajobrazie potnocno- zachodniej czesci
gminy.

Tabela 18 Ustalenia dla obszaru 4AGT — Zaklad Uzdatniania Wody

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja infrastruktura techniczna, ustugi caly
dominujaca

obszaru

funkcja komunikacja, zielen caly
uzupetniajgca

obszaru

inne - uwzglednienie parametréw wskazanych w rozdziale 2.2. w caly
obowigzujgce | przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej

ustalenia - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

zalecenia - lokalizacja zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, z caly
duzym udziatem zieleni,

- dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

- ochrona walorow krajobrazowych,

- hasycenie terenu zielenig,

- wykorzystanie nieuzytkowanych obiektow i terendw na ustugi
wysokiej specjalizacji, w tym powigzaniu ze srodowiskiem
naukowym,

- utrzymanie funkgciji infrastruktury (ZUW),

- dostosowanie sposobu zagospodarowania do ustalen Lokalnego
Programu Rewitalizaciji.
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2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

2.1. Mieszkalnictwo
2.1.1. Ogolne kierunki zmian

Jedng z podstawowych funkcji gminy jest mieszkalnictwo. W Dobczycach
nalezy rozwija¢ te funkcje, odpowiadajgc miedzy innymi na wyrazane przez
mieszkancow potrzeby. Dazy sie do utrzymania dodatniego salda migracji, ktore
mogtoby wyrézniaé Dobczyce wsrdd innych gmin regionu. Nowa zabudowa powinna
skupia¢ sie wokot istniejgcych uktadow przestrzennych drogg porzadkowania,
uzupetniania i kontynuacji. Jej ekspansja powinna pozostawa € pod Scistg
kontrol g, ktorej narz edziem mo ze byé odpowiedni harmonogram prac nad
opracowywaniem zZmian miejscowych planéw zagospodaro wania
przestrzennego poszczegoélnych nowych zespotéw zabud owy. Ogolne kierunki
rozwoju mozna ujaé nastepujgco:

. koncentracja zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego ukfadu drogowego,

. powiekszanie terenow zabudowy mieszkaniowej bez tworzenia dodatkowego
rozproszenia,

. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem
fizjograficznym, uwzgledniajgc nastonecznienie, poziom wod gruntowych, strefy
zagrozenia powodziowedo, strefy zagrozenia osuwiskami, przewietrzanie,

. sytuowanie  zabudowy  mieszkaniowej poza  strefami  ucigzliwosci
komunikacyjnych i przemystowych (hatas, zanieczyszczenia),

. w strefie mieszkaniowe] miejskiej i osiedlenczej podmiejskiej sukcesywne
przeksztalcanie terendw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy
jednorodzinnej,

. rozwdj uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z
powiekszaniem terendw mieszkaniowych.

Sposobem ograniczenia niekontrolowanej ekspansji zabudowy na pokazanych w

studium nowych, zwartych obszar inwestycyjnych oraz wczesniejszym rozwojem

uktadu komunikaciji i sieci infrastruktury technicznej moze sie okazac¢ wykorzystanie
narzedzia jakim jest procedura scalania i podziatdbw nieruchomosci. Wigze sie to
oczywiscie z koniecznoscia wykupu terendéw publicznych przez gmine,
wymagajacych naktadow finansowych, jednakze czynnos¢ ta moze byc
podejmowana po odpowiednim przygotowaniu sie przez samorzad gminy, z petng

Swiadomoscig konsekwencji dziatan. Pozwala natomiast unikngé prowadzenia

indywidualnego procesu inwestycyjnego na dlugich waskich dziatkach oraz

podziatéw z dostepem do drég na zasadach stuzebnosci.

Innym narzedziem, mozliwym do wykorzystania do czasu funkcjonowania ustawy

0 szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog

publicznych z dnia 10 kwietnia 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 ze zm.),

jest podjecie budowy drég wraz z infrastrukturg techniczng, niezaleznie od ustalen
obowigzujgcych planéw, przewidujgcych na ,nowych” terenach inwestycyjnych
funkcje  najczesciej rolnicza, na podstawie kompleksowych  koncepciji
zagospodarowania. Przystgpienie do sporzadzenia zmianie mpzp w kierunku zmiany
przeznaczenia terendw na funkcje budowlane bedzie  woOwczas oparte na

opracowanej wczesniej koncepcji oraz nowo powstatej sieci komunikacyjnej i

infrastrukturalne;.
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W zwigzku z duzg iloscig wnioskéw i uwag, ktére wptynety podczas procesowania
zmiany Studium, dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terendéw znajdujgcych
sie na Gorze Grodziskiej, przy kolejnej ocenie aktualnosci ustalen studium i planéw,
zaleca sie wykonanie analizy dotyczgce] mozliwosci wprowadzenia na ten teren
funkcji mieszkaniowej wraz z rozwigzaniem kwestii komunikacyjnej i obstugi w
infrastrukture techniczna.

2.1.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenow

Wielkos¢ perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych podyktowana jest nie
tylko potrzebami wilasnymi, lecz takze tworzeniem propozycji ofertowych terenéw
budowlanych dla mieszkancow innych miejscowosci, w tym Krakowa. Dostepnosé
terenbw budowlanych, koniecznie wyposazonych w podstawowe elementy
infrastruktury technicznej (wodocigg, sie¢ kanalizacyjng, drogi, energetyka),
warunkowac bedzie dalsze tempo i skale rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Nalezy przyja¢, ze przewidywany standard zamieszkiwania to 30 m?2
powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanca (standard europejski) oraz zageszczenie
os6b na 1 izbe ponizej 0,8. Przyjete wskazniki stanowig przedtuzenie
dotychczasowych trendéw rozwojowych mieszkalnictwa w gminie oraz przestanek jej
gospodarczego rozwoju (wzrostu zamoznos$ci spoteczenstwa).

Powaznym problemem, przy prognozowanych wielkosciach budownictwa
mieszkaniowego, jaki spoczywa na barkach samorzadu Iokalnego, jest
przygotowanie terendéw (uzbrojenie) pod inwestycje mieszkaniowe, zwazywszy na
wieloletnie zapOznienia w tym zakresie, obejmujgce zabudowe juz istniejaca.
Zapo6znienia w budowie infrastruktury sg szczegoOlnie dotkliwe w zakresie sieci
kanalizacyjnej oraz budowie drég osiedlowych i wewnetrznych.

W celu wzmocnienia atrakcyjnosci oferty mieszkaniowej, wyréznienia jej sposrod

innych w regionie, nalezy dazy¢ do tego, aby zabudowa mieszkaniowa tworzyia,

wraz z obiektami o innym przeznaczeniu osiedla i kompleksy zabudowy, zlozone z

harmonijnie skoordynowanych ze sobg elementow, o spéjnym i czytelnym uktadzie

przestrzennym, miedzy innymi poprzez:

. integracje istniejgcych rozproszonych zgrupowan zabudowy mieszkaniowej w
osiedla i kompleksy zabudowy,

. wysoki poziom zorganizowania i wyposazenia przestrzeni publicznych w zielen,
urzadzenia wypoczynku, place zabaw, miejsca odpoczynku;

. staranng kompozycje komplekséw zabudowy i osiedli, w tym wystepowanie
waznych przestrzeni, takich jak: place i centralne ulice, oraz obiekty stanowigce
identyfikatory osiedli;

. niewielkie rozmiary zespotéw zabudowy;

. wytworzenie lokalnego os$rodka ustugowego dla osiedla lub kilku komplekséw
zabudowy,

. czytelny podziat na przestrzenie publiczne i prywatne, w tym przeznaczone dla
mieszkancow;

. zapewnienie mozliwosci realizacji wypoczynku codziennego w postaci miedzy
innymi miejsc spotkan mieszkancow, ogolnodostepnych terendbw wypoczynku
codziennego, placoéw zabaw;

. czytelne powigzanie z otoczeniem trasami komunikacji pieszej i kotowej;

. atrakcyjne wpisanie zabudowy w krajobraz pogérski,

. tworzenie przerw pomiedzy kompleksami zabudowy, w celu unikania barier w
systemie powigzan pomiedzy przestrzeniami publicznymi i terenami otwartymi.
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W niniejszej zmianie Studium dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na obszarze miasta Dobczyce. Jako najbardziej mozliwe lokalizacje
wskazano teren pod zaporg oraz teren przy obwodnicy miasta. W tym drugim
miejscu, w bilansie potrzeb mieszkaniowych, uwzgledni¢ nalezy potrzeby zwigzane z
budownictwem socjalnym. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
dopuszczona na obszarze miasta, gdzie powinna tworzy¢ osiedla, oraz na obszarach
wsi, gdzie oprécz lokalizacji przy gtownych drogach gminnych i powiatowych,
powinna tworzy¢ kompleksy zabudowy. Zabudowa zagrodowa, réwniez dopuszczona
na obszarach wsi, powinna by¢ starannie wkomponowana w kompleksy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z jednoczesnym uwzglednieniem ograniczania
ucigzliwosci wynikajacych z ruchu ciezkich pojazdéw i maszyn, wykonywaniem
zabiegbw agrotechnicznych, sktadowania materiatbw do produkcji rolnej i ptodéw
rolnych, prowadzenia produkcji zwierzece,.

Najwieksze rezerwy terendw budowlanych, wskazane na Rysunku 6 zmiany Studium
- Analiza przyrostu terenow inwestycyjnych, posiadajg miejscowosci: miasto
Dobczyce, Stojowice, Brzezowa, Kornatka.

2.1.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dazac do utrzymania tadu przestrzennego, odpowiedniej skali zabudowy
wprowadza sie odpowiednie ramowe parametry i wskazniki urbanistyczne. Uznaje
sie, ze ich doprecyzowanie powinno nastgpi¢c w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a plan bedzie zgodny ze studium, jesli jego
ustalenia w tym zakresie nie bedg przekraczaé tych parametrow i wskaznikOw o
wiece] niz 20%. W przypadku zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy
zastosowaé parametry jak dla funkcji przewazajgce;j.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zabudowe wielorodzinng dzieli sie na r6zne typy, dopuszczone do
wprowadzenia w opisie obszarow w Rozdziale 1 Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Tabela 19 Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

l.p. typ zabudowy ustalenia

1. srodmiejska - ksztalttowanie zabudowy tworzacej pierzeje ulic, o ile nie jest to w
sprzecznosci z uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong srodowiska
kulturowego,

- wysokos¢ zabudowy ustala sie na maksymalnie 4 kondygnacje w
nawigzaniu do istniejgcej, sasiadujacej zabudowy historycznej;

- zalecenie wprowadzania ustug w parterach, tworzenie pasazy
handlowych,

2. willowa - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 2 i wigksza

niz 4, bez uwzglednienia poddasza,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 1 000 m2 lub 200 m2 na
kazde mieszkanie,

- co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dzialki zabudowanej ma by¢
przeznaczone na zielen,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

3. blokowa - ksztalttowanie zabudowy tworzacej wydzielone kwartatly z zielenig
urzadzona,
- wysokos$é zabudowy ustala sie na maksymalnie 5 kondygnacji,
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- co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji ma byé przeznaczone na
zielen,

- wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy handlowych,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zabudowe jednorodzinng dzieli sie na rozne typy, dopuszczone do
wprowadzenia w opisie obszarow w Rozdziale 1.

Tabela 20 Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

l.p. typ zabudowy ustalenia

1. wolnostojgca - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,

z uwzglednieniem poddasza

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 500 m2 w strefie
mieszkaniowej miejskiej

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 600 m2 w strefie
osiedlenczej podmiejskiej ,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 700 m2 w strefie
osiedlenczej wiejskiej,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

2. blizniacza - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,

z uwzglednieniem poddasza,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 400 mz2,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

3. szeregowa - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,

z uwzglednieniem poddasza,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 300 mz2,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
- wymaga sie garazy dobudowanych lub wbudowanych,

- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

4. zagrodowa - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,

- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki minimum 1 200 m2,

- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

2.2. Ustugi
2.2.1. Ogolne kierunki zmian

Jednym z wazniejszych aspektow rozwoju gospodarczego jest tworzenie wielu
atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla zycia na wysokim poziomie jakoSci.
Zaklada sie, ze miasto, aby odnies¢ sukces na tym polu, musi zabiega¢ o rozwoj
funkcji ustugowej, o dobrej jakosci obstuge mieszkancow i turystow. Powinno takze,
przycigga¢ inwestorow, pozwalajagc na podjecie na jego obszarze réznorodnych
dziatalnosci i prowadzenie ich w sposéb skuteczny, korzystny, wygodny, prestizowy i
przyjemny. W Dobczycach obstuga mieszkahcow miasta i gminy realizowana jest
gtéwnie przez ustugi handlu detalicznego, kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji, opieki
zdrowotnej. Wazng dziedzing jest réwniez obstuga ruchu turystycznego, realizowana
gtéwnie poprzez ustugi gastronomii, obstugi turystycznej, rekreacji. W niewielkim
stopniu prowadzona jest obstuga podmiotéw gospodarczych (handel hurtowy,
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obstuga biznesowa, obstuga komunalna). Funkcja ustugowa na terenie wsi
wystepuje gtdbwnie w postaci obiektéw handlu detalicznego i oswiaty oraz obstugi
turystycznej (agroturystyka). Ogolne kierunki rozwoju mozna ujaé nastepujaco:

. zroznicowanie lokalizacji ustug w zaleznosci od ich typu, m.in.:

— handlu, oswiaty oraz sportu w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] w
miescie,

— handlu, zdrowia, kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,

— handlu, obstugi podréznych, handlu hurtowego, obstugi podmiotow
gospodarczych przy obwodnicy miasta i gtownych skrzyzowaniach,

— turystyki i sportu przy Zbiorniku Dobczyckim i nad Rabg oraz w sasiedztwie
innych atrakcji turystycznych,

— ustugi obstugujgce mieszkancow wsi w kompleksach tworzacych miejsca
centralne, wraz z odpowiednim udzialem zieleni, ciggdéw pieszych,
parkingow,

. zwiekszenie wachlarza ofert przestrzennych rdéznych form wypoczynku i
zwiekszenie dostepnosci przestrzennej do nich w taki sposéb, aby obnizyc
bariery utrudniajgce korzystanie z tych ofert,

. zapewnienie wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,,

. rozwoj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu roznorodnosci i standardu,

. dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokot nich dla potrzeb osob
starszych, dzieci, 0s6b o r6znym stopniu niepetnosprawnosci,

. tworzenie stref wejsciowych do obiektow, tworzenie polgczen pieszych
pomiedzy obiektami, wprowadzanie zieleni urzadzonej jako funkcji
towarzyszacej ustugom,

. podnoszenie atrakcyjnosci architektury zabudowy ustugowej, w tym
wykorzystywanie istniejgcych, cennych kulturowo zabudowan,

. wykorzystywanie walorow regionalnych, tworzenie specyficznych dla regionu
ustug, bazujgcych na tradycji lokalne;.

2.2.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenow

Handel detaliczny

Znaczenie handlu detalicznego dla gospodarki miasta i gminy jest istotne.

Rozmieszczenie i struktura placowek handlowych zmienia sie w sposob bardzo

dynamiczny. Nie ma mozliwosci przy pomocy narzedzi z zakresu planowania

przestrzennego sterowac¢ strukturg handlu detalicznego w sposob precyzyjny.

Czynnikami w istotny sposob wptywajgcymi na lokalizacje obiektéw handlu

detalicznego sa:

. bliskos¢ centrum, co zwigzane jest z obecnoscig w tym obszarze najwiekszej
koncentracji obiektow generujacych duzy ruch potencjalnych klientow,

. koncentracje zabudowy mieszkaniowej,

. miejsca weztowe systemu komunikacyjnego,

. miejsca skupiajgce atrakcje turystyczne.
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Kierunek w lokalizacji funkcji ustugowej, opisany powyzej w punktach, uznaje sie za

stuszny i w celu wspierania go nalezy:

. dazy¢ do ulepszen funkcjonalnych i kompozycyjnych istniejacych ulic
handlowych w miescie (Rynek, Targowa, Pasaz Kasztelana Dobka), w
szczegolnosci do wzbogacenia matej architektury, zwiekszenia liczby miejsc do
siedzenia i odpoczynku, wprowadzenia kameralnego os$wietlenia, estetyki
posadzki, wprowadzenia zieleni, poprawienia stref zaopatrzeniowych;
ujednolicenia szaty graficznej ulic, to znaczy szyldéw, napiséw, reklam,
wykorzystania jak najwiekszej ilosci parteréw na obiekty ustugowe,

. dazy¢ do stworzenia i rozwoju koncentracji obiektow handlu detalicznego w
poblizu gtdwnych przystankéw autobusowych i minibuséw,

. na trasach wycieczek turystycznych dazy¢ do lokalizacji sklepéw oferujgcych
towary regionalne, niezwykite, specyficzne dla Dobczyc, pamigtkarskie,

. dazy¢ do koncentracji obiektow handlu w osrodkach ustugowych
poszczegoblnych wsi,

. popiera¢ mate obiekty handlowe, wbudowane w wieksze budynki w ktorych
dokonuje sie niewielkich, nie zabierajacych duzo czasu zakupow,
rozmieszczone na terenach osiedli w miescie,

. popiera¢ dopuszczenie handlu ulicznego prowadzonego na straganach poza
targowiskami, w miejscach do tego wyznaczonych, tam, gdzie jego obecnosé¢
tworzy lub wzbogaca koloryt miejsca; miedzy innymi dotyczy to handlu dzietami
sztuki, kwiatami, artykutami regionalnymi, owocami; stragany muszg by¢
demontowane na okres, w ktorym nie prowadzi sie sprzedazy;,

. dazy¢ do lokalizacji sklepow generujgcych duzy ruch samochodowy poza
terenami mieszkaniowymi, najlepiej w rejonie drég wojewodzkich lub obwodnicy

Gastronomia, kultura i rozrywka

Wzmocnienie roli ustug gastronomicznych, kultury i rozrywki, jako elementu
podnoszacego jako$¢ zycia mieszkancow w zakresie czasu wolnego oraz
stanowigcego podstawe obstugi turystow jest waznym aspektem ksztattowania
wizerunku miasta. Za szczegoélnie wazne uznaje sie wprowadzenie ustug z tego
zakresu do centrum miasta, a takze wspiera sie rozw0j gastronomii w powigzaniu z
dziatalnoscig miejsc noclegowych, miejsc atrakcyjnych turystycznie oraz osrodkéw
turystycznych nad woda. Popiera sie dziatania zmierzajgce do przystosowania dla
potrzeb ustug z tego zakresu obiektéw zabytkowych, w tym zlokalizowanych przy ul.
J. Kilihskiego, a takze nieuzywanych obiektow sktadowych lub technicznych,
traktujgc to jako jedng z mozliwosci ich rewitalizacji. Nalezy rowniez zadbaé o
mozliwos¢ realizacji imprez plenerowych, najlepiej w nastepujacych miejscach:
Rynek, boiska sportowe nad Rabg w miescie Dobczyce, Wzgdrze Zamkowe, teren
Pod Zaporg, w Stadnikach. Dazy sie do podnoszenia walorOw przestrzeni
wejsciowych do lokali gastronomicznych poprzez staranne urzadzenie elementéw
maitej architektury, posadzek i oswietlenia.

Oswiata i opieka zdrowotna
Wspieranie rozwoju edukaciji i opieki zdrowotnej uznaje sie za bardzo wazny element
ksztaltowania struktury miasta. Modernizacja i rozbudowa istniejgcych obiektow
powinna stuzy¢ poprawie standardu jakosci ustug swiadczonych w tym zakresie. Do
tego przyczyni sie na pewno zakonczenie budowy Regionalnego Centrum
Oswiatowo - Sportowego w miescie Dobczyce. Z uwagi na zwiekszajacq sie ilos¢
terenOw mieszkaniowych nalezy wspiera¢ powstawanie matych przedszkoli, 2-3
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oddziatowych, niekoniecznie publicznych, potaczonych z opiekg nad dzie¢mi w wieku
ztobkowym. Szanse rozwoju majg takze wysoko specjalistyczne ustugi
prozdrowotne, w tym nad osobami starszymi, wykorzystujgce walory krajobrazowe
oraz specyfike klimatu dobczyckiego. W zmianie Studium nie wydziela sie terenéw
pod tego rodzaju funkcje, dopuszczajgc je we wszystkich strefach przeznaczonych
pod zabudowe.

Sport i rekreacja, wypoczynek

Rozwéj i upowszechnianie aktywnego wypoczynku stanowi wymierny wktad w
poprawe zdrowia ludnosci oraz zdrowego stylu zycia i aktywnego spedzania wolnego
czasu. Sprzyjajg temu miejskie osrodki sportu i rekreacji, boiska sportowe przy
wiejskich klubach sportowych, a takze pozamiejski obszar otwarty, nasycony licznymi
walorami o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym, stanowigcy
dopetnienie oferty sportowo — wypoczynkowej Dobczyc.

W zwigzku z tym nalezy m.in.:

. wspiera¢ dokonczenie budowy wielofunkcyjnej hali widowiskowo — sportowej,

. wspiera¢ budowe otwartego stoku narciarskiego i toru saneczkowego,
zlokalizowanego w okolicach Gory Jatowcowej,

. dazy¢ do przeksztalcenia istniejgcych na obszarze miasta terenow
powyrobiskowych na zagospodarowane stawy 2z miejscami spotkan i
odpoczynku mieszkancow i turystow,

. dazy¢ do aktywizowania form wypoczynku mieszkancoéw poprzez tworzenie
ogolnodostepnych osrodkéw rekreacyjno — sportowych, w tym m.in. boisk do
gier (tenis, koszykowka, siatkowka, pitka reczna czy nozna) skate parkow i
torow do jazdy na deskorolkach i rolkach, sal sportowych, osrodkow
jezdzieckich, sezonowych $lizgawek, osrodkéw wspinaczkowych (ktore mogq
wystepowa¢ w formie obiektow kubaturowych dla uprawiania wspinaczki na
sztucznych $cianach), rowerowych torow przeszkdéd wraz z towarzyszacymi
ustugami (np. serwis rowerowy, szkolenia), osrodkow sportow motorowych
(ktére planuje sie w izolacji od zabudowy mieszkaniowej i innych dziatalnosci),
miejsc do gry w kregle, bule, tenis stotowy, itp.

. wspiera¢ dalszg modernizacje boisk klubowych, w tym takze budowe sal
wielofunkcyjnych,

. w dalszym ciggu rozwijaé program realizacji otwartych terendw rekreacii
dzieciecej,

. zapewni¢ miejsca, gdzie mogliby sie spotyka¢ mieszkancy; miejsca takie
powinny odznaczaé¢ sie wysokimi walorami krajobrazu oraz starannym
urzadzeniem, co zacheca do spaceréw, przebywania na powietrzu, jazdy na
rowerze.

Turystyka

Turystyka jest jedng z najistotniejszych funkcji w Dobczycach, ktéra ksztattuje
pozytywny wizerunek. Ma znaczacy udziat w rozwoju gospodarczym miasta i gminy,
jest rbwniez magnesem przyciggajacym inwestoréw. Do wzmacniania znaczenia
turystyki w gospodarce gminy przyczyniajg sie zarOwno walory przyrodniczo-
kulturowe gminy jak i jej zagospodarowanie w obiekty obstugi turystow. Znaczacy
udziat w przycigganiu turystbw majg, oprocz walorow turystycznych miasta, takze:
imprezy kulturalne, imprezy sportowe oraz tzw. podroze biznesowe.

Dazy sie do stworzenia pakietu ofert turystycznych obejmujgcego oferowane
atrakcje kulturowe i przyrodnicze, w profilach: og6lnym oraz oryginalnym zwigzanym
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Z miejscami niepowtarzalnymi — specyficznymi. Takim pakietem mogg by¢ dziatania
ujete w Zintegrowanej Strategii Rozwoju Obszarow Wiejskich ,Turystyczna
Podkowa”, przyjetej przez cztonkow Lokalnej Grupy Dziatania, inne inicjatywy
podejmowane przez te grupe, zmierzajgce do integracji i koordynacji przedsiewziec
podejmowanych przez sgsiadujgce ze sobg gminy, a takze dziatania podejmowane
przez grupe ,Przyjaciele Raby” oraz inne grupy przyrodnikéw.

Dla wsparcia rozwoju turystyki i zwiekszenia ilosci przybywajgcych na teren
gminy turystéw studium zaktada:

. zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej obiektow na obszarze catej gminy,

. podnoszenie atrakcyjnosci waloréw turystycznych o charakterze kulturowym
gminy poprzez ich lepsze wyeksponowanie, w tym takze w nocy, oraz
podnoszenie waloréw przestrzeni otaczajgcej poprzez eliminacje elementow o
niskich wartosciach estetycznych,

. poprawe zagospodarowanie stref wejsciowych do obiektéw turystycznych,.

. kreowanie nowych punktow widokowych,

. wykorzystanie imprez kulturalnych i sportowych dla ksztattowania wizerunku
miasta i gminy,

. kreowanie przestrzeni miejskich jako miejsca spotkan zaréwno turystéw jak i
mieszkancow; miejsca takie powinny by¢ nasycone tresciami symbolicznymi i
utatwiac¢ identyfikacje z miastem,

. nastawienie na rozwdj bogatej programowo agroturystyki, turystyki pieszej,
nornic-walking, rowerowej, narciarstwa (w tym biegowego), jezdziectwa,
grzybobrania, wedkarstwa, sportow motorowych, turystyki nastawionej na
odnowe biologiczng, turystyki tematycznej — zwigzanej z rycerstwem,
tucznictwem,

. rozwoj handlu specyficznego dla Dobczyc,

. akcentowanie w krajobrazie miasta elementow $wiadczacych o ,miescie
krélewskim”,

. wspieranie powstawania urzgdzeh i obiektéw wypoczynku weekendowo -
Swigtecznego: miejsc piknikowych urzadzonych i ,dzikich”, punktow weziowych
z urzadzeniami towarzyszacymi (handel, gastronomia, serwis sprzetu), stawow
wraz zagospodarowaniem, diugich tras rekreacyjno — pieszych i rowerowych,
pozwalajgcych na wypoczynek zarowno jednodniowy jak i weekendowy,
najlepiej o charakterze petli, 0 roznym stopniu trudnosci;

. zapewnienie miejsc parkingowych, w tym dla autokarow turystycznych przy
gtébwnych wjazdach kotowych do centrum miasta lub atrakcjach turystycznych,

. rozwoj bazy noclegowej o roznym standardzie, najlepiej w potgczeniu z innymi
atrakcjami (rycerstwo, odnowa biologiczna, jezdziectwo, warsztaty artystyczne,
rekodzielnictwo),

. wspotuczestnictwo w projektach regionalnych, np. Karpacki Szlak Rowerowy,
bedacy elementem transeuropejskich szlakow Euro-Velo, Szlak architektury
drewnianej, szlak Cystersow itp.

. wspotuczestnictwo w  projektowanych  regionalnych  przedsiewzieciach,
obejmujgcych dopetnienie sieci istniejgcych szlakéw; proponowane sg nowe
trasy obejmujgce obiekty o interesujgcej problematyce, w tym przebiegajgce
przez Dobczyce szlak obiektow hydrotechnicznych, szlak pozarnictwa, szlak
kopalniano — przemystowy, Orawski szlak solny na Wegry; wszystkie te szlaki
przeznaczone sg wg Planu Zagospodarowania Wojewoddztwa Matopolskiego dla
turystéw zmotoryzowanych.
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Odrebnym tematem, podejmowanym juz kilkakrotnie w réznych opracowaniach, jest
mozliwos¢ wykorzystania Zbiornika Dobczyckiego. Szczegoétowo te tematyke opisano
w punkcie 2.5. niniejszego rozdziatu. Jedng z mozliwosci wyeksponowania walorow
tego zbiornika jest wspieranie ekoturystyki, czyli zjawiska polegajgcego na takim
uzytkowaniu i zagospodarowaniu turystycznym srodowiska przyrodniczego, aby
zapewnione bylo utrzymanie rownowagi w systemach ekologicznych oraz nie
zakitécanie funkcjonowania przyrody. Ekoturystyka jest biznesem, z ktérego
organizatorzy czerpig zyski z wartosci srodowiska przyrodniczego, obstugujac ludzi
szukajgcych kontaktu z przyroda. Sg to np. obserwatorzy ptakéw, osoby korzystajgce
ze $ciezek przyrodniczych®.

Dodatkowo nalezy rozwazy¢é budowe nowych $ciezek dydaktycznych wraz z
przystankami informacyjnymi i punktami widokowymi. W pierwszej kolejnosci
zorganizowanie sSciezki dydaktycznej wokot Zatoki Zakliczynskiej od przystani
MPWIK SA Krakéw (Brzaczowice — Gorki) do Stacji Rybackiej RZGW (Brzaczowice
-wie$). Po ustanowieniu nowych stref ochronnych zaistnieje mozliwos¢ wytyczenia tej
Sciezki w pasie obecnie objetym strefg ochrony bezposredniej, stanowigcym
wilasnos¢ Wodociggow Krakowskich, co znacznie utatwitoby uzgodnienie przebiegu
trasy i urzadzenie przystankédw informacyjnych (tablice, gabloty, wiaty, zadaszenia
itp.) oraz punktow widokowych (platformy, pomosty i wieze obserwacyjne). Tak
poprowadzona trasa miataby ok. 15 km dlugosci i wymagataby utwardzenia
nawierzchni w kilku fragmentach, wykonania przecinek oraz wybudowania przejs¢
nad terenami podmoktymi lub czesciowo zalewanymi przez specjalne pomosty. Takie
rozwigzania sg niezbyt kosztowne i powszechnie stosowane w parkach narodowych i
rezerwatach obejmujacych bagna i torfowiska (np. w Poleskim Parku Narodowym
dojscie do jez. Moszne). Propozycja ta zostala przedstawiona na mapie Kierunki
rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2).

Z analiz wielu mozliwych lokalizacji wprowadzenia funkcji rekreacyjnych
bezposrednio na Zbiorniku Dobczyckim wynika, Zze najkorzystniejsze z punktu
widzenia utrzymania odpowiedniej jakosci wody w zbiorniku, bedzie rekreacyjne
uzytkowanie Zatoki Zakliczynskiej. Wokot Zatoki konieczne woéwczas bedg
inwestycje zwigzane z infrastrukturg drogowa (dojazdy, parkingi), noclegowg
(kampingi, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe), rekreacyjng (plaze, kapieliska,
przystanie, toalety), wedkarstwem (oznaczone miejsca potowu, kontrolowany limit
potowow). Jesli chodzi o zeglarstwo, proponuje sie dopuszczenie tej formy rekreaci
przy rygorystycznym przestrzeganiu okreslonych warunkoéw, m.in.:

« do zeglowania mogtyby by¢ dopuszczone tylko todzie specjalnie
przygotowane i wyposazone,

* w przypadku todzi stanowigcych wiasnos¢ prywatng nalezatoby dopusci¢
umieszczanie ich na Zbiorniku Dobczyckim za specjalng zgoda.

Studium dopuszcza lokalizacje kubaturowych obiektow obstugi turystow we
wszystkich strefach dopuszczajgcych zabudowe. Bez Zzadnych ograniczen mozna
realizowa¢ pozostate urzadzenia zwigzane z turystykg. Natomiast ztozono$¢ tematu
jak najlepszego wsparcia i wykorzystania mozliwosci tej dziedziny ustugowej,
predysponuje do opracowania osobnej strategii rozwoju turystyki w gminie.

¥ Za: Ekoturystyka impulsem dla rozwoju okolic Zbiornika Dobczyckiego; Pawel Machnicki; w:

Ekoturystyka szansg rozwoju gmin wokot Zbiornika Dobczyckiego; Dobczyce 2006
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W przypadku zmiany stref ochronnych Zbiornika Dobczyckiego dopuszcza sie
wprowadzenie zainwestowania na terenach zaznaczonych na mapie Kierunki
rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2), po opracowaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zastrzega sie jednak, ze
zabudowe kubaturowg o charakterze rekreacyjno — turystycznym dopuszcza sie na
terenach potozonych przy potaczeniu Zatoki Zakliczynskiej ze Zbiornikiem, W
Dobczycach przy ulicy Przedbronie, przy planowanej lokalizacji przystani oraz w
rejonie Technikum Rolniczego, a takze w Brzezowej przy sotectwie Rola. Wszystkie
te propozycje zostaty oznaczone na Rysunku 2 Studium. Natomiast na pozostatych
terenach, potozonych w gitdbwnej mierze przy potudniowych brzegach Zbiornika,
dopuszcza sie jedynie urzadzenia i obiekty niekubaturowe, matg architekture
zwigzane z obstugg turystow (Sciezki zdrowia, wieze widokowe, miejsca piknikowe,
urzadzone polany itp.)

Administracja, biura

Przewiduje sie w okresie najblizszych kilku lat znaczny wzrost zapotrzebowania na
obiekty i powierzchnie biurowe. Nalezy zatem przygotowywac oferty dla lokowania
réznego rodzaju jednostek prowadzacych dziatalnos¢ biurowa, ze zréznicowanym
zapotrzebowaniem powierzchniowym. Istnieje rowniez potrzeba do polepszania
warunkéw dla sprawnego funkcjonowania obiektéw administracji publicznej i lokalnej,
zwlaszcza pod wzgledem mozliwosci parkowania i dostepnosci dla mieszkancow.
Postuluje sie, aby planowane budynki ustugowe mialy pomieszczenia biurowe
dopiero na kondygnacjach ponad parterem.

Handel hurtowy, magazyny, logistyka, obstuga podré znych

Na rozwdj tej dziedziny ustugowej duzy wptyw ma dogodne potozenie komunikacyjne
miasta i gminy w skali regionalnej. Z uwagi na lokalizacje przy trasach najczesciej
uzywanych przez przejezdnych, dazy sie do wyksztalcenia zintegrowanych
przestrzennie i funkcjonalnie obszaréw handlu hurtowego i gospodarki magazynowej,
powigzanych z funkcjami obstugi transportu, dogodnie wigczonych w system
komunikacyjny, o wysokiej estetyce budynkdéw i otoczenia. Postuluje sie, w miare
mozliwosci, izolowanie wizualne otwartych placow sktadowych od strony gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych, poprzez stosowanie przegréd w postaci miedzy innymi
budynkow, paséw zieleni wysokie;.

Proponuje sie podjg¢ sukcesywng eliminacje  handlu hurtowego, gospodarki
magazynowej z terenow, na ktorych dominuje zabudowa mieszkaniowa. Szansg na
tego typu dziatania jest zauwazalna konsolidacja podmiotow handlu hurtowego i
gospodarki magazynowej, co przejawia sie likwidacjg matoskalowej dziatalnosci tego
typu i potrzebg nowych lokalizacji o wiekszych powierzchniach. Przy realizacji
obwodnicy miasta Dobczyce nalezy dgzy¢ do wyznaczenia terenow dla tego rodzaju
ustug w poblizu jej podtgczen do systemu komunikacyjnego miasta. Wsparciem tego
dazenia moze by¢ stworzenia systemu powigzanych ze sobg firm spedycyjnych i
logistycznych, wspotpracujgcych z hurtowniami i firmami prowadzgacymi gospodarke
magazynowg. Popiera sie rozwdj przedsiebiorstw oferujacych peten zakres ustug
spedycyjnych poczgwszy od doradztwa poprzez transport i magazynowanie, a
skonczywszy na obstudze finansowej spedycji danego tadunku oraz firmy tzw.
biurowe zajmujgce sie peing koordynacjg ustug spedycyjnych, a ktére nie posiadajg
wlasnego zaplecza magazynowego, przetadunkowego ani zaplecza transportowego

Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce 47



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.2.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dazac do utrzymania tadu przestrzennego, odpowiedniej skali zabudowy
wprowadza sie odpowiednie ramowe parametry i wskazniki urbanistyczne. Uznaje
sie, ze ich doprecyzowanie powinno nastgpic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a plan bedzie zgodny ze studium, jesli jego
ustalenia w tym zakresie nie beda przekracza¢ tych parametrow i wskaznikéw o
wiece] niz 20%. W przypadku zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nalezy
zastosowacé parametry jak dla funkcji przewazajgcej. Funkcje ustugowg dzieli sie na
rézne typy, dopuszczone do wprowadzenia lub wykluczone w opisie obszarow w
Rozdziale 1 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 21 Ustalenia dla zabudowy ustugowej

l.p. funkcja ustalenia
1. ustugi handlu - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
detalicznego - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu
2. ustugi kultury, - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5,
gastronomii, z uwzglednieniem poddasza,
rozrywki, obstugi | - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 7
turystow miejsc ustugowych,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu
3. ustugi sportu i - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 4,
rekreacji, oswiaty | z uwzglednieniem poddasza,
i zdrowia, - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 10
wypoczynku miejsc ustugowych dla ustug sportu i rekreacji oraz wypoczynku
- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce parkingowe na 20
miejsc ustugowych dla ustug oswiaty i zdrowia,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu
4. ustugi - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5,
administraciji, - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 10 pracownikéw,
biura
5. obstuga - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
podréznych, - wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 100 m?
ustugi handlu powierzchni uzytkowej ustug,
hurtowego, - odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu
obstuga
podmiotow
gospodarczych
6. pozostate ustugi - liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
- wskaznik miejsc parkingowych: minimum 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
- odsuniecie linii zabudowy o 15m od granicy lasu

2.3.1. Ogolne kierunki zmian i zagospodarowanie ter

2.3. Przemyst i tereny aktywno $ci gospodarczej

enéw

Lokalizacja przemystu ma zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania miasta i
gminy. Utrzymanie i rozwdj takiej funkcji w miescie, wraz z jednoczesnym dgzeniem
w kierunku niskiej szkodliwosci, jest istotne z punktu widzenia liczby miejsc pracy i
rozwoju gospodarczego gminy. Z uwagi na specyficzny charakter tej dziatalnosci,
wspiera sie zwiekszenie powierzchni istniejgcej Strefy Przemystowej z jednoczesnym
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zaznaczeniem potrzeby izolacji od hatasu dla terendw mieszkaniowych, najlepiej w
postaci zieleni izolacyjnej. Ta izolacja nie moze oznacza¢ utrudnien w dostepie
komunikacyjnym dla pracownikow i klientow. Dopuszcza sie wprowadzenie funkciji
produkcyjnej jako funkcji uzupetniajgcej w obszarze 4UM. Przy opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage
mozliwo$¢ kreowania otoczenia przestrzennego tak, aby wspomagac funkcjonowanie
aktywnos$ci gospodarczej i eliminowaé ucigzliwosci i konflikty przestrzenne dla innych
dziatalnosci. Dziataniami kierunkowymi beda:

. usprawnienie ukfadu komunikacyjnego, tworzenie dogodnych dojazdow dla
pojazddéw indywidualnych i komunikacji zbiorczej,

. przygotowanie ofert dla firm prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjng z
wykorzystaniem wysokiej technologii, w tym zachowanie standardow w zakresie
ochrony s$rodowiska odpowiadajgcych wymaganiom, jakie stawia wysoka
technologia,

. wiasciwe wpisanie w krajobraz i otoczenie,

. eliminacje funkcji przemystowych z terenéw zalewowych,

. uzbrojenie terendéw w infrastrukture techniczna,

. podnoszenie jakosci rozwigzan przestrzennych, w szczegolnosci w zakresie
ksztattowania zabudowy, zieleni, stref dojs¢ do kompleksow obiektéw
produkcyjnych, miedzy innymi placow, ciggdbw pieszych, weztdéw transportu
zbiorowego,

. przygotowywanie pakietbw zréznicowanych ofert terenowych (m.in. pod
wzgledem wielkosci dziatek, lokalizacji, sgsiedztwa),

. wprowadzenie rozwigzan niwelujgcych odczuwalnos¢ hatasu ze strefy na
terenach mieszkaniowych.

Ponadto winno sie popiera¢ wszelkie formy wspotpracy miedzysektorowej i
inicjatywy, ktore prowadzg do utworzenia nowych miejsc pracy, zwtaszcza nowe
Srednie lub mate firmy oraz podnoszg poziom umiejetnosci zawodowych przez
szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego udzialu sektora prywatnego w
ksztattowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztéw biezgcych jego funkcjonowania.
Decentralizacja dziatalnosci przemystowe] jest zjawiskiem korzystnym z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego iwzgledow spotecznych. Tworzenie
licznych cho¢ niewielkich zaktadow drobnej wytwdrczosci, rozmieszczonych w wielu
miejscowosciach, nie powoduje negatywnych skutkéw dla srodowiska i gospodarki ,
w szczegolnosci transportu i dostepnosci komunikacyjnej, jest wyrazem i przejawem
aktywnosci i przedsiebiorczosci mieszkancéw. Korzystnym zjawiskiem dokonujgcych
sie przemian jest takze duze zréznicowanie zaktadow produkcyjno-ustugowych pod
wzgledem profilu produkcji (wytworczosci), co $Swiadczy o dostosowaniu sie
wytwoércow do lokalnych potrzeb odbiorcéow.
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2.3.2. Parametry i wska zniki urbanistyczne

W obszarach rozwoju aktywnosci gospodarczej wprowadza sie nastepujgce
parametry i wskazniki, za wyjgtkiem lokalizacji funkcji produkcyjnych w obszarze
4UM:

. powierzchnia terenu zabudowanego nie moze przekroczy¢ 80% catkowitej
powierzchni terenu przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczych,

. wydzielenie miejsc parkingowych na terenie wkasnym inwestora, przyjmujac, ze
na 3 stanowiska pracy przypada minimum 1 miejsce postojowe.

W obszarze 4UM wprowadza sie nastepujace parametry i wskazniki:

. wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 15m,

. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% terenu, w tym
minimum 50% tej powierzchni zagospodarowane w formie zieleni wysokiej, k

. wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska
pracy,

. wprowadzenie pasow ogolnodostepnej zieleni wysokiej, sredniej i niskiej o
szerokosci minimum 10m od strony rzeki Raby i cieku Wegielnica.

2.4. Zielen
2.4.1. Ogolne kierunki zmian

W zwigzku z tym, ze w Dobczycach jest niewiele urzadzonych terenéw zielonych,
kierunki polityki przestrzennej w tym zakresie obejmujg zwiekszenie powierzchni
istniejgcych juz terendw oraz powstanie nowych, w tym takze zieleni towarzyszacej
réznym formom zagospodarowania. Takie dziatanie ma wspiera¢ jedng z waznych
cech jakosci zycia mieszkancow: wypoczynek w zieleni. Dgzy sie zatem do
stworzenia systemu przyrodniczego uwzgledniajacego rézne formy zieleni, tj. lasy,
laki, grupy zadrzewien, parki miejskie i wiejskie, szpalery i aleje drzew, zielen
nadbrzezna. Najwazniejsze dziatania wypetniajgce ten cel polityki przestrzennej to:

. podwyzszenie standardu urzadzenia skwerdw i zielencow (zespoty nasadzen,
miejsca wypoczynku, mata architektura),

. utworzenie parkéw miejskich o powierzchni minimum 2ha,

. urzadzenie lasow gminnych w formie parkéw lesnych;

. eliminacje zagrozen z obszaréw zieleni,

. polepszenie warunkéw siedliskowych w granicach terendéw zieleni,

. przeznaczanie terendw przylegajagcych do obwalowah rzek na zielen
rekreacyjng ~w  formach  niesprzecznych z  wymogami  ochrony
przeciwpowodziowej,

. zwiekszenie udziatu zieleni leSnej w ogolnej powierzchni miasta,

. tworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek,

. zalesianie terenow, ktére w przysziosci bedg mogly by¢ przeksztatlcone w
miejskie parki lesne, stopniowo przystosowywane do potrzeb wypoczynku,.

. tworzenie systemu tras tgczacych zespoty mieszkaniowe z kompleksami zieleni.
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2.4.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terenow

Istniejgce lasy i zadrzewienia pozostawia sie bez wiekszych zmian, wymaga sie
natomiast ich ochrony, jako istotnego czynnika ksztattujgcego lokalne warunki
klimatyczne oraz naturalng ostoje flory i fauny. Proponuje sie, by udziat lasow i
zadrzewien w ogolnej powierzchni gminy zwiekszyt sie, zwlaszcza na terenach
osuwisk. Postuluje sie przystosowanie komunalnych terenéw lesnych do funkgciji
parkow lesnych, w tym wprowadzanie miedzy innymi pol biwakowych, polan
rekreacyjnych, urzadzen rekreacyjnych, sciezek zdrowia, tras pieszych, rowerowych,
konnych, sciezek edukacyjnych.

Tereny uzytkdbw zielonych pozostawia sie bez mozliwosci zabudowy w
bezposrednim sasiedztwie ciekow wodnych, jako naturalng droge migracji roslin i
zwierzat. Pozostate tereny tgk i pastwisk w wiekszosci zachowuje sie jako tereny
otwarte. Pod zabudowe przeznacza sie gtébwnie tereny wnioskowane, zlokalizowane
w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Umozliwia sie lokalizacje niekubaturowych
urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz elementéw malej architektury na
terenach, ktore nie majg wprowadzonego zakazu takiej zabudowy (por. Rozdziat 1.1
i1.2.).

Wielokrotnie podkreslano w Uwarunkowaniach, ze w miescie Dobczyce jest za
mato zieleni urzadzonej, dlatego proponuje sie zwiekszenie udziat tego rodzaju
zieleni. Za minimum uznaje sie wyposazenie osiedli zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w tereny rekreacji dzieciecej, miejsc odpoczynku. Szczegdlne
znaczenie ma zielen wysoka w centrum Miasta, poniewaz wptywa na poprawe
wizerunku miasta, w tym takze jako stolicy gminy. Dlatego zaleca sie wprowadzenie
alei i szpalerow drzew, form kompozycyjnych przy gtdwnych ciggach
komunikacyjnych pieszych i drogowych w strefie centralnej. W szczegodlnosci
proponuje sie wydzielenie strefy pieszej od drogi wojewddzkiej w Rynku, za pomocag
oryginalnych form zieleni, potaczonej z innymi materiatami naturalnymi (kamien,
wiklina, szklo). Wazne jest réwniez, aby wzdluz gtéwnych ulic (klasy G i 2)
wprowadzac zielen wysokg, minimum w formie szpaleréw. Odrebnym tematem jest
urzgdzenie parkéw miejskich o powierzchni minimum 2 ha. Proponuje sie urzadzenie
parku centralnego, ktéry bedzie miat charakter reprezentacyjny w okolicy boiska
sportowego przy ul. Podgorskiej oraz parkéw dzielnicowych, stuzacych gtownie
mieszkancom osiedli wielorodzinnych w rejonie ulicy Rzezniczej w potgczeniu z
terenami nad Rabg oraz w rejonie powstajgcego Regionalnego Centrum Oswiatowo -
Sportowego. Dodatkowym wsparciem w systemie zieleni miasta moze by¢
przeksztalcanie lasow gminnych, zlokalizowanych w granicach miasta lub na jego
obrzezach na parki lesne, z oznakowanymi Sciezkami, matg architektura,
oswietleniem w strefie wejsciowej. Wskazane na Rysunku 2 Studium propozycje to
m.in. lasy w Dobczycach w rejonie Goéry Jalowcowej, gdzie w polagczeniu z
proponowanym terenem aktywizacji ustug sportu i rekreacji, mogtby stanowié
ciekawg oferte wypoczynku codziennego i weekendowego, rowniez dla mieszkancow
aglomeracji krakowskiej. Natomiast wskazanie takiego terenu w Rudniku moze
przystuzy¢ sie zwiekszeniu zainteresowania sprawg ustug publicznych w tej
miejscowosci, gdyz teren przedmiotowego lasu przylega do terenu proponowanego
dla tej funkgciji.

W istniejgcych zespotach zabytkowej zieleni parkowej przy dworach na
wsiach, powinno sie podnies¢ walory atrakcyjnosci wypoczynku: wyposazaC w
elementy matej architektury, place zabaw, $ciezki tematyczne, obiekty zwigzane ze
sportem i rekreacjg, miejsca piknikowe oraz towarzyszgce ustugi handlu, gastronomii
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i kultury. Propozycjg do rozwazenia jest rOwniez przeksztatcanie ich w parki
tematyczne (park historii, park kroléw, park przygody).

Z uwagi na ztozonos¢ tematyki dotyczacej systemu zieleni w miescie i gminie
oraz czesto wyrazang potrzebe rozwigzania problemu zieleni urzadzonej, wskazane
jest opracowanie odrebnego studium zieleni.

Tereny wiekszosci cmentarzy pozostawia sie bez zmian. Teren w strefie
ochronnej cmentarza przy ul. Garncarskiej, zostat na Rysunku 2 wskazany jako
lokalizacja zorganizowanego parkingu. Wskazane jest, aby obszar ten zostat
nasycony elementami zieleni wysokiej oraz matej architektury. Zaleca sie rowniez
wydanie decyzji przez organy miasta i gminy o zamknieciu cmentarza przy ul.
Jatowcowej i starego cmentarza w Dziekanowicach, co pozwoli na zniesienie strefy
sanitarne;j.

Z uwagi na stan zagospodarowania istniejgcych ogrodéw dziatkowych
wskazane jest uregulowanie ich stanu prawnego oraz sposobu zagospodarowania.
Pomimo potencjalnego waloru terendw czynnych biologicznie, nie wydaje sie
mozliwe przeksztatcenie tego terenu w zespét zieleni ogolnodostepnej. Zaleca sie
zatem pozostawienie w uzytkowaniu jako ogrody dziatkowe z koniecznoscig
przywrdcenia zagospodarowania jak dla tego typu terendw zgodnie z przepisami
(wielkosci i wysokosci altan). Z uwagi na potozenie w zasiegu obszaru zagrozonego
zalaniem wodami powodziowymi nie jest wskazane przeksztalcenie terenu na obszar
budowlany.

Z uwagi na zmniejszajacy sie udziat rolnictwa w strukturze gospodarki i rynku
pracy w gminie, popiera sie zastepowanie klasy przeznaczenia terenu rolnictwo
przez inne klasy, szczegolnie przez te, ktérych wprowadzenie wplynie na poprawe
komfortu i jakosci zycia w gminie, jak np. sport, wypoczynek i parki oraz poprawe
waloréw przyrodniczych gminy (taki, pastwiska, zadrzewienia, lasy). Wazne jest
réwniez przerywanie ciggéw zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic na wsiach klinami
zieleni, pozwalajacymi wejs¢ na tereny niezabudowane, otwarte przestrzenie.

2.4.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dla lasow, uzytkéw zielonych nie okresla sie parametrow iwskaznikoOw
urbanistycznych. Nalezy jednak przyja¢ zasade, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinno sie przeznacza¢ mozliwie jak najwiecej
terenow na zielen.

Dla ogrodow dziatkowych okresla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy
(altany, budynki administracji ogrodow) do 5 m mierzonych do kalenicy dachu lub
najwyzszego punktu gzymsu przy dachach plaskich. Wymaga sie lokalizacji
wydzielonych parkingdw z przyjeciem wskaznika: 1 miejsce na 10 aréw ogrodéw
dziatkowych.

Dla terenéw zieleni uzytkowej i parkowej okresla sie maksymalng wysokosc¢
zabudowy do 10 m mierzonych do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu
przy dachach ptaskich. Przy lokalizacji ustug sportu i rekreacji na terenach zieleni
wymaga sie wyznaczenia miejsc parkingowych z przyjeciem, ze na 100 m?2
powierzchni uzytkowej przypadajg minimum 2 miejsca postojowe.

Dla terenébw cmentarzy wymaga sie lokalizacji wydzielonych parkingow z
przyjeciem wskaznika: minimum 10 miejsc na terenie wsi i minimum 30 miejsc na
terenie miasta.

Tereny zieleni powinny by¢ ogodlnodostepne podobnie jak tereny ustugowe,
czy mieszkaniowe. Dlatego nalezy zwrdcié uwage by byly to przestrzenie
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dostosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych. Dotyczy to w szczegolnosci:
parkéw, skwerow, zielencow, cmentarzy i ogrodow dziatkowych.

2.5. Wody
2.5.1. Ogolne kierunki zmian

Dobczyce potozone sg nad rzekg Rabag, a poprzez obecnos¢ Zbiornika
Dobczyckiego, woda jest bardzo znaczacym i wyrdzniajacym elementem krajobrazu.
Najwazniejszy kierunek rozwoju to wykorzystanie tego waloru, skupiajgce sie na:

. kontynuacji dziatan zmierzajacych do weryfikacji stref ochronnych Zbiornika,

. wykorzystaniu  zasobow  wypoczynkowych Raby, kontynuacji dziatan
odtworzeniowych, poprawie dostepnosci nabrzeza, rowniez estetycznego;

. tworzeniu korytarzy ekologicznych dla ciekow wodnych,

. poprawie stanu czystosci wod.

2.5.2. Zagospodarowanie i u zytkowanie terendw

Rzeki i tereny je otaczajgce na obszarze gminy powinny by¢ odpowiednio
przystosowane do uzytkowania przez rozne grupy uzytkownikow: wedkarzy,
spacerowiczOw, biegaczy, rowerzystow, odpoczywajgce rodziny itd. Nalezy zwrdcic
uwage, na wyznaczenie miejsc biwakowania, pél namiotowych i kampingowych —
oznakowanych i wyposazonych w odpowiednig infrastrukture turystyczng (pomosty,
zejScia do wody itd.), zielen. Warto réwniez wyznaczy¢ szlaki spacerowe i rowerowe,
Sciezki przyrodnicze wzdtuz szlaku wodnego oraz zwiekszy¢ iloS¢ przejsS¢ przez
rzeki.

W celu ochrony wod powierzchniowych nalezy dazy¢ do wprowadzenia
wzdtuz ciekow wodnych buforbw w postaci pasoéw zadarnieh, zakrzewien i
zadrzewien, wprowadzi¢ zakaz odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych i
deszczowych oraz natozy¢ obowigzek utrzymania czystosci na brzegach -
wyeliminowanie niekontrolowanych wysypisk $mieci.

Wykorzystujac przeptywajgce cieki wodne, mozliwa jest lokalizacja stawow, w
tym rybnych w strefach rolnych i zieleni.

Najlepszym sposobem zagospodarowania terendéw zalewowych i paséw
ochronnych wzdtuz ciekédw wodnych jest porost tegowy lub tgki i pastwiska, z
wykluczeniem lub ograniczeniem gruntow ornych. Wyznacza sie szerokos¢ pasow
ochronnych wzdtluz ciekébw wodnych, przyjmujagc minimum 5m w obszarach
zabudowanych oraz minimum 15 m w obszarach niezainwestowanych, liczac od
gornej krawedzi skarpy brzegowej. Wyznaczenie pasow wynika z koniecznosci
umozliwienia wypetniania przez wiascicieli wod obowigzkéw, ktére zostaty zapisane
w Dziale |, Rozdziat 3 ustawy Prawo wodne. Pasy ochronne wzdluz ciekéw
wodnych sg niezbedne dla:

. umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

. umozliwienia administratorowi ciekOw prowadzenia robot remontowych
i konserwacyjnych w korytach ciekow,

. zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wéd powodziowych i lodow,

. utrzymania lub poprawy stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych,

. ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

W stosunku do Zbiornika Dobczyckiego, obserwowana od 2000 r. poprawa stanu
czystosci wod Raby rokuje nadzieje na korzystne sfinalizowanie podjetej dyskusji o
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zmianach w funkcji tego akwenu oraz zasiegu i warunkach funkcjonowania strefy
ochronnej ujecia wody. Warunkiem jest zagwarantowanie dalszej poprawy jakosci
wody, w szczegolnosci skuteczne usuwanie zwigzkéw azotu i fosforu w
oczyszczalniach funkcjonujacych w dorzeczu gérnej Raby. Ewentualna zmiana. stref
ochronnych moze nastgpi¢ po wykonaniu szczegoétowych opracowan dla zbiornika
Dobczyckiego, wykazujgcych, mozliwosé zmiany aktualnie obowigzujacych stref. Bez
takich badan i dokumentow zarzadca ujecia wody nie bedzie podtrzymywat bez
zmian istniejgce granice stref ochronnych zbiornika Dobczyckiego, opierajac sie na
prawomocnej decyzji Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14.09.1982 r.

Zmniejszenie zasiegu strefy ochrony bezposredniej ujecia wody MPWIK, daje
mozliwos¢é rozszerzenia funkcji Zbiornika i wprowadzenie innych sposobow
zagospodarowania zlewni, w tym dopuszczenia w ograniczonym i skutecznie
kontrolowanym zakresie .funkcji turystyczno-rekreacyjnych. Takie dziatania musza
by¢ poprzedzone analizg o szerokim aspekcie, zawierajgcg réwniez ocene wptywu
oddziatywania na srodowisko. Istotnym elementem dla przysziej realizacji bedzie
identyfikacja zrédet finansowania koniecznych inwestycji oraz ocena mozliwosci
dofinansowania przez Unie Europejska. W szczeg6lnosci wazny jest tu odpowiednio
skonstruowany program, dotyczacy kolejnosci realizacji oczyszczalni sciekow i
zwigzanej z nimi kanalizacji. Przyktadem moze byC¢ zrealizowana niedawno
rozbudowa i radykalna modernizacja oczyszczalni sciekobw w Myslenicach -
inwestycja priorytetowa w ochronie wod Zbiornika Dobczyckiego.

Zaktada sie, ze na dobrze utrzymanym i Swiadomie przez mieszkancow
chronionym przed zanieczyszczeniami jeziorze, aktywnosc¢ rekreacyjna, sportowa i
turystyczna nie powinna stanowi¢ wiekszego zagrozenia dla jakosci pobieranej wody
pitnej, niz to jest w tej chwili, przy biernym uczestnictwie w tej ochronie. Wniosek taki
ptynie stad, ze skoro turystyka staje sie istotnym zrédtem dochodow mieszkancéw, to
zaczynajg oni wspotuczestniczyé w ochronie waloréw, dla ktérych turysci chcg do
przyjezdza¢. Waznym walorem gospodarczym staje sie czyste srodowisko, w tym w
szczegoOlnosci woda i zwigzana z nim przyroda oraz krajobraz. Dodatkowym
argumentem jest fakt, ze zarowno w Polsce, jak i w innych krajach europejskich
rowniez mozna wskazac szereg przyktadow rekreacyjnego wykorzystania zbiornikow
wodnych, z ktérych ujmowana jest woda dla celéw wodociggowych.

Na podstawie kilku naukowych opracowan dotyczacych Zbiornika Dobczyckiego,
sugeruje sie wybor jednego z wariantdw zmniejszenia stref ochrony bezposredniej i
posredniej.

Strefa ochrony bezpo sredniej, ogrodzona, obejmuje teren bezposrednio przy
ujeciu wody oraz przy zaporze — jak na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego (Rysunek 2).

Strefa ochrony po $redniej powinna obejmowac tylko tereny wchodzace
dotychczas do strefy ochrony bezposredniej ujecia wody lub obszar jeszcze mniejszy
— bez Zzatoki Zakliczynskiej (Wolnicy). Ochrona, jaka istniata w obecnej strefie
ochrony posredniej, przesziaby po zmianie do obowigzkéw operatora ,obszaru
ochronnego zbiornika Dobczyckiego ". W przysziosci, w perspektywie kilku lat
moga wystgpi¢ warunki do ograniczenia strefy ochrony posredniej, jezeli stan
czystosci zbiornika ulegnie dalszej poprawie, co potwierdzg odpowiednie badania
kontrolne i symulacyjne.

Nalezy zaznaczyé, ze wszystkie dziatania eksploatacyjne i aktywnosci
zwigzane ze Zbiornikiem Dobczyckim muszg by¢ podporzadkowane nadrzednej
sprawie, jakg jest utrzymanie dobrej jakosci wody. Przy uwzglednieniu takich
warunkow, w przypadku umozliwienia realizacji pewnych funkcji rekreacyjnych w
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bezposrednim sgsiedztwie Zbiornika Dobczyckiego, autorzy ,Studium mozliwosci
zmiany funkcji Zbiornika Dobczyckiego i jego zlewni z uwzglednieniem ochrony
czystosci wody w zbiorniku”, opracowanego w 2006 roku, przedtozyli nastepujgce
propozycje:

* na brzegu zbiornika bez kontaktu z taflg wody zlokalizowanie basenéw
kapielowych, wytyczenie sciezek rowerowych i spacerowych w obrzezu zbiornika,

» wytyczenie tras dydaktycznych z obiektami towarzyszacymi oraz z
punktami widokowymi,

» dopuszczenie na szczegolnych warunkach (rejestracja, limitowanie ilosci
zainteresowanych) do uprawiania nurkowania jako sportu kwalifikowanego,

e organizowanie zawoddéw wedkarskich potowu ryb niedrapieznych bez
zanecania z limitowang iloscig uczestnikow i pod kontrolg odpowiednich stuzb,

* organizowanie dla limitowanych grup obserwacyjnych i uczestnikow sesji
zdjeciowych ptakéw w okresie legowym i w czasie wedrowek, organizowanie
pleneréw malarskich,

* na szczegdlnych warunkach technicznych dopuszczenie zorganizowanej

zeglugi pasazerskiej po zbiorniku z wytgczeniem obszaru ochrony bezposredniej
ujecia wody.
Wazne jest aby wprowadzanie jakiegokolwiek nowego zainwestowania w tereny
dotychczasowych stref odbywato sie w sposéb kontrolowany, za zgoda
administratora ujecia wody lub odpowiednio powotanej jednostki w administracji
gminnej. Konieczne jest wyeliminowanie od samego poczatku inwestycji
masowej. Narzedziem do opracowania zasad lokalizacji inwestycji bedg
opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a
dodatkowo mogg to by¢ specjalne zarzadzenia burmistrza miasta i gminy.
Wsparciem w powyzszym dziataniu moze by¢ réwniez przyjete w Studium
zalozenie o0 podziale terendw nadbrzeznych na dwie strefy: dopuszczajgca
zabudowe kubaturowg oraz pozwalajgcg na lokalizowanie wytgcznie urzadzen
stuzacych turystyce i rekreacji. Szerszy opis tego zalozenia zostat umieszczony w
rozdziale 2.2 Ustugi, w czesci dotyczacej turystyki.

2.5.3. Parametry i wska zniki urbanistyczne

Dla wad nie okresla sie parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

2.6. Tereny specjalne

Na terenie gminy brak jest terenéw specjalnych zwigzanych z bezpieczenstwem i
obronnoscig kraju oraz obiektow i urzadzen obstugi transportu kolejowego
towarowego i osobowego.

2.7. Tereny wyt gczone spod zabudowy

Tereny wytgczone spod zabudowy znajdujg sie przede wszystkim w strefie
rolnej oraz terenéw otwartych, zieleni i woéd powierzchniowych. Wylgczone spod
zabudowy sg rowniez obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych. W duzej
mierze sg one zagrozone wystgpieniem powodzi lub osuwaniem sie mas ziemnych.
Pozostate tereny z zakazem zabudowy to tereny rezerw komunikacyjnych, tereny
obszarow gérniczych.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

W celu okreslenia zasad ochrony srodowiska i przyrody wykorzystano

.Prognoze oceny oddziatywania na srodowisko” opracowang na potrzeby niniejszej
zmiany Studium. Whnioski zawarte w tym opracowaniu postuzyly do okreslenia
wytycznych dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem gtownym okres$lanych zasad jest zagwarantowanie réwnowagi

przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska, przez:

wprowadzenie do ustalen planéw kompleksowego systemu obszaréw
przestrzeni zielonej i nadania mu rangi prawa miejscowego,

ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i
racjonalnego gospodarowania gruntami,

zapewnienie powigzan przyrodniczych dla migracji gatunkow i biogendw,
uksztattowanie lokalnego systemu terendw zielonych powigzanego z systemem
regionalnym i krajowym,

zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw obstugi terenow
zabudowanych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odprowadzania s$ciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terendw zieleni,

uwzglednianie  koniecznosci ochrony woéd, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow
klimatycznych,

uwzglednianie potrzeb w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi oraz dla terendw budownictwa jednorodzinnego, ochrony
przed promieniowaniem jonizujacym pochodzenia geologicznego (radonem);
ustalenie dla poszczegoélnych przeznaczen wilasciwe) proporcji pomiedzy
powierzchnig zabudowang, utwardzong i biologicznie czynng, pozwalajgcych
na zachowanie lub przywrocenie na nich réwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkéw zycia,

uwzglednienie nowoczesnych kompleksowych sposobéw zagospodarowania
obszarow zdegradowanych w wyniku dotychczasowej dziatalnosci cztowieka,
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze skladowaniem, gromadzeniem
lub przetwarzaniem odpaddéw oraz ziomu,

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, innych niz zabudowa ustugowa i mieszkaniowa, jedynie na
wskazanych w Rozdziale 1.2 obszarach.

3.1. Ochrona powietrza
W celu poprawy jakosci powietrza i osiggniecia odpowiednich standardow,

nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez nastepujgce dziatania:

realizacje urzadzen ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych
w zaktadach przemystowych i jednostkach realizujgcych cele publiczne,

ograniczenie ,emisji niskich" pochodzacych z gospodarstw domowych,
wprowadzenie gazu ziemnego, oleju opalowego i urzadzen grzejnych
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o wysokiej sprawno$ci cieplnej, stosowanie w budownictwie materiatow
0 wysokiej izolacyjnosci cieplnej oraz wprowadzenie katalizatoréw spalin,

. tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotow gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

. preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrodet energii,

. rozwoj alternatywnych $rodkéw komunikacji (tworzenie systemu Sciezek
rowerowych, zwiekszenie wudzialu w ruchu komunikacyjnym komunikacji
zbiorowej, opartej na nowym, ekologicznym taborze),

. wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

. ograniczanie indywidualnego ruchu samochodowego w okolicach Rynku.
Gtownym obszarem dziatan ochronnych powinny by¢ przedsiewziecia

podejmowane w przemysle, gospodarce komunalnej i komunikacji, majgcych

najwiekszy wptyw na stan powietrza.

3.2. Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektr  oenergetycznym
niejonizuj gcym

W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych nalezy zmniejsza¢ powierzchnie
obszaréw i liczbe mieszkancow objetych zasiegiem szkodliwego oddziatywania
hatasu komunikacyjnego i przemystowego poprzez nastepujgce dziatania:

. uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wnioskow wynikajacych ze sporzadzanych pomiaréw zagrozenia hatasem,

. uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji obiektéw przemystowych, ktoérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomow hatasu, poprzez zapewnienie
odpowiednich parametréw dla zabudowy,

. uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
natezen hatasu wzdtuz drég o znaczeniu wojewddzkim, poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatlasem powinny byc¢
prowadzone kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia
mieszkancow Dobczyc.

Celem strategicznym w zakresie ochrony przed promieniowaniem
niejonizujgcym na terenie miasta, zgodnie z Il Politykg Ekologiczng Panstwa, jest
monitoring poél elektromagnetycznych, zmierzajacy do okreslenia skali problemu
I poprawy bezpieczenstwa w tym zakresie. Dodatkowym dziataniem w tym zakresie
jest wprowadzenie w opisie obszarow funkcjonalno-przestrzennych gminy (Rozdziat
1.2.) zakazéw lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w strefie ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych $redniego i
wysokiego napiecia, doprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego do uporzadkowania istniejgcych konfliktow przestrzennych pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg a liniami wysokiego napiecia, co wskazano w opisie
obszarow studium i stref studium.

3.3. Ochrona waod podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wéd podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkow dziatan,
ze wzgledu na obecne i przyszioSciowe wykorzystywanie ich do zaopatrzenia
mieszkancow w wode. W celu zapewnienia najwyzszej ochrony wod zakfada sie
uzyskanie catkowitej likwidacji zrzutu $ciekdw nieoczyszczonych z miasta i gminy
oraz z zakladéw przemystowych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym
wplywom na obszary zasilania wod.
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W celu osiggniecia dobrego stanu czystosci wod  podziemnych

i powierzchniowych, umozliwiajgcych ich wykorzystanie do celéw uzytkowych,

przewiduje sie nastepujace dziatania:

. zapewnienie wifasciwej ochrony w strefach ochronnych wod podziemnych,
poprzez ograniczenie prowadzenia robdét i czynnosci powodujgcych
zmniejszenie przydatnosci uymowanej wody,

. przeznaczenie wod o najlepszych parametrach jakosciowych dla celow
zaopatrzenia ludnosci w wode,

. modernizacje urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej, w tym miedzy innymi budowe stacji wodociggowych,
budowe i modernizacje sieci wodociggowej, realizacje studni awaryjnych,

. stosowanie nowych technologii, wplywajagcych na czystos¢ i ilos¢
odprowadzanych $ciekéw, w tym miedzy innymi budowe i modernizacje
urzadzenh oczyszczajacych Scieki,

. kontynuacje przedsiewzie¢ zwigzanych z kanalizacjg obszaréw peryferyjnych
miasta oraz obszarOw wsi, w tym miedzy innymi budowe nowych odcinkéw
kanalizacji, modernizacje przestarzatych odcinkoéw kanalizacji oraz instalacji
wewnetrznych w obiektach publicznych,

. likwidacje nielegalnych podiaczeh $ciekéw sanitarnych do kanalizacji
deszczowej,

. kontynuacje przebudowy kanalizacji ogolnosptawnej w celu rozdzielenia na
sanitarng i deszczowa,

. likwidacje dzikich wysypisk smieci,

. utrzymanie wihasciwego poziomu woéd gruntowych i powierzchniowych
w naturalnych zbiornikach wodnych, miedzy innymi poprzez zastosowanie
budowli pietrzacych (np. zastawek), odbudowe i utrzymanie w odpowiednim
stanie technicznym urzadzenh stuzacych tzw. malej retencji,

. ochrone przed znacznym zblizaniem sie zabudowy do ciekéw wodnych poprzez
wprowadzenie pasow ochronnych zieleni, o szerokosci 15m poza terenem
zainwestowany i 5m w terenie zabudowanym;

. unikanie zaburzen wodnych, miedzy innymi poprzez prowadzenie specjalnej
ochrony na terenach podmokiych, obszarach zrédliskowych, ciekach
i zbiornikach wodnych, aby zapewnié¢ naturalng zdolnos¢ retencyjng terenu oraz
zalesienie obszarow zrodliskowych, wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych.

Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
przyczynig sie do poprawy jakosci wod, ale rowniez do podniesienia jakosci zycia
mieszkancow i wzrostu atrakcyjnosci terenu gminy.

3.4. Ochrona powierzchni ziemi (gleb i kopalin)

Zagrozenia srodowiska glebowego na terenie miasta wystepujg zaréwno
w gospodarce rolnej, prowadzonej jednak w niewielkim stopniu, jak i eksploatacji zt6z
kopalin. W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony powierzchni ziemi nalezy
przewidzie¢ nastepujace dziatania:
. likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,
. niedopuszczanie do zanieczyszczenia gleb szkodliwymi nawozami,
. racjonalne gospodarowanie zasobami zt0z,
. ochrone udokumentowanych ziéz przed trwatym zainwestowaniem,
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. ochrone terenéw poeksploatacyjnych i wyrobisk przed sktadowaniem odpadow
I zanieczyszczaniem,

. rekultywacje terendw poeksploatacyjnych i wyrobisk, w kierunku rekreacyjnym,

. ograniczenie — wprowadzenie zakazu prowadzenia prac zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu.

Poszczegolne sposoby wydobywania kopalin wymagajg zajecia na potrzeby roboét
gorniczych innej, wtasciwej dla siebie, pod wzgledem wielkosci czesci powierzchni
ztoza. W przeciwienstwie do wydobywania kopalin metodg podziemng lub otworowg
eksploatacja zloza metodg odkrywkowag wymaga dostepnej, tj. wolnej od zabudowy
oraz infrastruktury technicznej, catej powierzchni terenu potozonego w granicach
zloza. Dlatego tez wilasciwie rozumiana ochrona zioza przeznaczonego do
eksploatacji odkrywkowej polega¢ powinna na wytgczeniu spod inwestycji (zabudowy
oraz infrastruktury technicznej niezwigzanej z dziatalnoscig gorniczg) gruntow
potozonych w jego granicach.

W zwigzku z tym w obszarze udokumentowanych zt6z kopalin, opisanych w czesci
Uwarunkowan i wskazanych na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego (Rysunek 2) wprowadza sie zakaz zabudowy z nastepujgcymi
zastrzezeniami:

- w obszarze ztoza Dobczyce — Betoniarnia zakazuje sie rozbudowy istniejacych
obiektow, zwiekszania powierzchni zagospodarowania inwestycyjnego, zwigzanego
z powadzong tam dziatalnoscig oraz zmiany sposobu uzytkowania terenu na inng
dziatalno$¢ inwestycyjng lub budownictwo,

- w obszarach przeznaczenia pod ustugi rekreacji i turystyki w strefie Ma,
wskazanych na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
(Rysunek 2) dopuszcza sie tymczasowe urzadzenia i infrastrukture techniczna,
zwigzane z obstugg tych ustug, w tym elementy matej architektury.

Natomiast w celu umozliwienia wykorzystania gospodarczego ztoza kruszywa
naturalnego w Stadnikach i Dobczycach, wigcza sie ich teren do strefy rolnej R
(Stadniki) i strefy terenow otwartych zieleni i wod powierzchniowych Z (Dobczyce i
Stadniki), wolnych od zabudowy, wskazujgc dopuszczenie prowadzenia
powierzchniowej  eksploatacji.  Wymagane  bedzie  okreslenie  kierunku
zagospodarowania po zakonczeniu procesu wydobycia kruszywa naturalnego,
najlepiej w formie sztucznego zbiornika wodnego, ktére powinno zostaé
zaadoptowane jako teren rekreacyjno - wedkarsko- hodowlany.

3.5. Ochrona przyrody i krajobrazu

Srodowisko przyrodnicze Dobczyc jest zréznicowane, a wystepowanie
licznych obnizen dolinnych, warunkuje rozwdj przestrzenny gminy. W celu
zapewnienia harmonijnego rozwoju przestrzennego miasta i gminy, przy
jednoczesnej dbatosci o srodowisko, uznaje sie za korzystne wszystkie dziatania
zmierzajace do stworzenia warunkéw i zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i rozwoju osadnictwa wzbogacajgcych réznorodnosé biologiczng i krajobrazowa.
Dlatego postuluje sie aby podtrzymac¢ ochrone obszaréw i obiektow wskazanych w
rozdziale 4 Uwarunkowan.

Ponadto z uwagi na to, jak bardzo duzg role odgrywajg lasy na terenach Miasta i
Gminy Dobczyce i koniecznosci ich ochrony jako jednego z najwazniejszych
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sktadnikéw sSrodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu — wprowadza sie
ustalenie o odsunieciu linii zabudowy od laséw o 15m. Za ustaleniami takimi
przemawia réwniez koniecznos¢ zapewnienia w przysziosci bezpieczenstwa ludzi i
mienia, zagrozonego w przypadku coraz czestszych klesk zywiotowych (pozar lasu,
wiatrotomy itp. zjawiska). Otoczenie lasow i same lasy sg , wedlug Nadle$nictwa
Myslenice, silnie zagrozone presjg cywilizacyjng a zwlaszcza urbanizacyjna,
utrudniajgcej ich prawidtowe funkcjonowanie.

Odstepstwo od powyzszych ustalen jest mozliwe gdy powierzchnia przylegtych
lasow jest niewielka (0,1-2 ha), w sytuacji gdy w bezposredniej bliskosci lasow
istnieje juz zabudowa - mozna dopusci¢ budownictwo w linii tej zabudowy
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektow
oraz uktadéw zabytkowych nalezy dazy¢ do zachowania historycznego dziedzictwa
Dobczyc poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium nakresla
podstawowy kierunek tych dziatah oraz ramowy program ochrony poszczegoéinych
obiektéw i obszarow. W _celu szczegdtowe| koordynacji dziatan konserwatorskich
zasadna wydaje sie potrzeba sporzadzenia odrebnego studium _historyczno -
urbanistycznego Dobczyc, weryfikujgcego wartosci zabytkowe wielu
przebudowanych i zmodernizowanych obiektéw.

4.1. Obszary obj ete ochron g konserwatorsk g
4.1.1. Strefa ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej

Obecnie strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, opisany

w rozdziale 4.3.1 Uwarunkowan, a niniejsza zmiana Studium podtrzymuje zasieg

granic tej strefy. W obszarze tym obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan

konserwatorskich nad prowadzong wspoiczesnie dziatalnoscig inwestycyjna,
gospodarczg i ustugowg. W strefie ,A” powinno sie zmierza¢ do zachowania
elementow ukfadu przestrzennego takich jak drogi, linie zabudowy, kompozycja
wnetrz urbanistycznych, zielen.

W strefie ,A” wyznacza sie gtdwne kierunki dziatan:

. zachowanie i eksponowanie historycznego ukiadu przestrzennego oraz
poszczegodlnych elementéw tego ukiadu, w tym nawierzchni ulic, placéw
i chodnikow; ciekéw i zbiornikbw wodnych, instalacji wodnych i innych
historycznych obiektéw technicznych, zabudowy i zieleni,

. restauracja i modernizacja techniczna poszczegoélnych obiektéw o wartosciach
zabytkowych z dostosowaniem wspoiczesnej funkcji do wartosci obiektu;
w niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie sladéw nieistniejgcych
fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,

. konserwacja zachowanych elementéw uktadu przestrzennego,

. odtworzenie zniszczonych elementow zabytkowego zespotu historycznego; w
niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczanie $ladow nieistniejgcych
fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej,

. dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali i bryty, architektonicznych proporcji i podziatow oraz
nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; w
zakresie zaleznym od lokalnych uwarunkowan, tak aby zapewni¢ harmonijne
wspotistnienie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

. usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektéw kolizyjnych
i dysharmonizujacych,

. podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych, dostosowywanie funkcji
wspotczesnych do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegoélnych
obiektbw oraz eliminacja funkcji degradujacych i uciazliwych, zakaz
wprowadzania nowej funkcji mieszkaniowej,

. w przypadku inwestycji nowych preferowanie tych, ktore stanowig rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
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maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

. uzyskanie pisemnego pozwolenia wilasciwego Konserwatora Zabytkow dla
wszelkich dziatalnosci budowlanych,

. konsultowanie i uzgadnianie podzialdbw nieruchomosci, zmian wlasnosciowo-
prawnych z wkasciwym Konserwatorem Zabytkow,

. prowadzenie wszelkich dziatan schodzacych ponizej poziomu terenu pod
nadzorem i za uzgodnieniem z wkasciwego Konserwatora Zabytkow,

. zlecanie przez inwestora dodatkowych badan Ilub opracowan, w przypadku
stwierdzenia takich wymogéw przez odpowiednie stuzby.

4.1.2. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy
dawnego ukfadu przestrzennego, tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy,
a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym
stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej.

Strefa ,B”, zaznaczona na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego (Rysunek 2) zmienia ustalenia przyjete w dotychczas obowigzujgcym
Studium dla miasta Dobczyce, redukujac podziat na podstrefy. Zasieg stref dla
sotectw pozostawia sie bez zmian.

W strefie ,B” nalezy dazy¢ do:

. zachowania i eksponowania zasadniczych elementow historycznego uktadu
przestrzennego, elewacji budynkow i detali architektonicznych,

. restaurowania i modernizowania obiektbw o wartosciach zabytkowych
z dostosowaniem do wspotczesnych funkciji,

. dostosowania charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie przyjecia skali i brytly zabudowy, z uwzglednieniem
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej,

. usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych,

. zaznaczania Sladéw obecnie nieistniejgcych fragmentéw historycznej
kompozycji przestrzenne,.

Na obszarze strefy konserwatorskiej ,B” nalezy konsultowac¢ i uzgadniac
z whasciwym Konserwatorem Zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie:

. budowy nowych obiektéw kubaturowych,

. przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektow
znajdujacych sie w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,

. zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

. prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

4.1.3. Strefa ,C” — ochrony ekspozycji obiektow zab  ytkowych i zespotow
ruralistycznych

Dziatania konserwatorskie w strefie ,,C” obejmuja:
. zapewnienie ekspozycji zabytkowych struktur, z zagospodarowaniem nie
powodujacym zewnetrznych zagrozen,
. restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie
z czesciowym ich odtworzeniem,
. likwidacje elementéw dysharmonizujacych.
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4.1.5. Strefa ,W” — ochrony archeologicznej

Podtrzymuje sie kierunek dziatan dla strefy ,W”, okreslajacy, ze rozpoznane i
potencjalne obszary eksploracji archeologicznej, objete tg strefa, winny byé
catkowicie lub czesciowo (po spetnieniu odpowiednich warunkéw) wytgczone spod
zabudowy.

4.2. Obiekty obj ete ochron g konserwatorsk g
4.2.1. Obiekty uj ete w rejestrze zabytkow

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw znajduje sie w Rozdziale 4.4
Uwarunkowan.

Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw objete sg
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z tre$ci odpowiednich aktéw prawnych,
w tym przede wszystkim ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.*
Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego obiektu
w poszczegOlnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefg. Wszelkie prace
remontowe, roboty budowlane, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagajg
pozwolenia wlasciwego Konserwatora Zabytkow.

4.2.2. Obiekty uj ete w ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkow znajduje sie w Rozdziale 4.4
Uwarunkowan. Nalezy uznac, ze zaproponowane zmiany w ewidencji zabytkow
zostang przyjete przez Gminng Ewidencje Zabytkdéw. Ponizej przedstawiono wykaz
obiektow zabytkowych po proponowanych zmianach.

Tabela 22 Obiekty zabytkowe

L.p. Zabytek Nr ewid. dziatki Materiat Datowanie zabytku
BIENKOWICE
1. | Kapliczka NMP | b.d. b.d. b.d.
BRZACZOWICE

2. Dwor 202/26 mur Pocz. XXw

3. Park dworski z alejg 202/26 - Pocz. XXw

4, Szkota Podstawowa 188 mur. 1938

5. Dom nr 17 501 mur. 1955

6. Dom nr 22 386/1 drew. szal 1920

7. Dom nr 116 117 drew. Pocz. w.XX

8. Kaplica Platkow b.d. b.d. b.d.
Kapliczka Manieckich | -Matki b.d. b.d. b.d.

9. Boskiej R6zancowej
Kapliczka Manieckich [1I- MB b.d. b.d. b.d.

10. Niepokalanego Poczecia

11. | Kapliczka Zakéw |- Sw. Piotr b.d. b.d. b.d.
Kapliczka Zakéw 1l —Chrystus b.d. b.d. b.d.

12. Frasobliwy

13. | Kapliczka Zakéw IlI- Sw. Walenty b.d. b.d. b.d.

14. | Kapliczka Sw. Floriana b.d. b.d. b.d.

BRZEZOWA
15. Dom nr 95 373 Drew. 1920
16. | Zagroda obok 248 b.d b.d b.d

* Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568)
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17. Kapliczka Weszkéw b.d b.d b.d
18. | Kapliczka krzyz b.d b.d b.d
19. Kaplica b.d b.d b.d
20. Kaplica Piwowarczykow b.d b.d b.d
21. | Kapliczka NMP ,,Na Styrku” b.d b.d b.d
DOBCZYCE
Kosciét par. p.w. Matki Bozej
22. Wspomozenia Wiernych 1769 mur. |. 1948-1949
23. Kosciot pw. Sw. Jana Chrzciciela 1807 mur 1834
dzwonnica przy kosciele Jana
24. Chrzciciela 1807 mur Pot. XIXw
25. ruiny zamku 1798 drew pot. XIX w., pow. XX w
26. mury obronne 1831 mur XIVw
27. ukfad urbanistyczny miasta - - b.d.
28. karczma Na Zboju (skansen) 1806/6 drew. 1863
29. Spichlerz z Zagé6rzan 1806/6 drewn. pot. XIX w
30. Serownik z Gaika 1806/6 drew XIXIXX w.
31. Dom ul. Sw. Anny 2, 1712 drew. ok. 1920;
32. Dom ul. Sw. Anny 4, 1711/1 drew ok. 1920;
33. Dom ul. Cegielniana 2 275/2 drew I. 20-te XX w
34. Dom ul. Cegielniana 9 b.d b.d b.d
35. Dom ul Debowa 16 2531/1 Drew. k. XIX;
36. Dom ul. Debowa 22 b.d b.d b.d
37. | Dom ul. Debowa 23 b.d b.d b.d
38. Dom ul. Debowa 39 2600/3 drew. ok. 1930 (?)
39. Dom ul. Debowa 43 2596 drew. k.w. XIX
40. Dom ul. Debowa 56 2553/1 drew. 1909
41. Dom ul. Debowa 72 2691 drew. ok. 1920
42, Dom ul. Dlugosza 6 1045 drew. 1910
43. Dom ul. Dlugosza 7 1032/2 drew. 1906
44, Dom ul. Dlugosza 16 1054/1 drew. Ok. 1920
45, Dom ul. Floriana 2 - zagroda 2224 drew. ok. 1880;
46. Dom ul. Floriana 4 b.d b.d b.d
47. | Dom ul. Floriana 6 - stodota b.d b.d b.d
48. Dom ul. Garncarska 2 1693/9 drew XIXIXX w
49. Dom ul. Gérska 3 1943/1 drew pocz. XX w.
50. Dom ul. Gérska 5 1944/1 drew. pocz. XX w
51. Dom ul. Gérska 6 1939/1 drew. pocz. w. XX
52. Dom ul. Gorska 8 1938/4 drew ok. 1930
53. Dom ul. Gérska 13 1947/8 drewn. pocz. XX w.
54. Dom ul. Gérska 14 1930/6 lub 1930/7 drew./mur ok. 1930r.;
55. Dom, ul. Gérska 52 2077 Drewn. Ok. 1930 r
56. Szkota Miejska, ul.Jagiellonska 2 1014/2 mur. 1892 r.
57. Dom, ul. Jagiellonska 10 1027/6 drew. lata 40 —te XX w.
58. Dom, ul. Jagiellonska 12 1028/2 drew. lata 20 — te XX w.
59. Dom, ul. Jagiellonska 23 1469/3 drew. ok. 1906, I. 20 -te
60. Dom, ul. Jagiellonska 28 1059/3 drew pocz. W. XX
61. Dom, ul. Jagiellonska 29 7087/4 drew. I. 20 —te w. XX
62. Dom, ul. Jagiellonska 30 b.d b.d b.d
63. Dom, ul. Kasztelana Dobka 2 1867 drew. ok. 1930
64. Dom, ul. Kazimierza Wielkiego 5 1800/2 drewn. Ok. 1930 r.
65. Dom ul. Kazimierza Wielkiego 6 1863/1 drewn. pocz. XX w.,
66. Dom ul. Kazimierza Wielkiego 9 1801 drew. ok. 1930
67. Dom ul. Kazimierza Wielkiego 16 1860/5 drew. ok. 1930
68. Dom, ul. Kilinskiego 4 b.d. b.d b.d
69. Dom, ul. Kilinskiego 5 1882 mur. Ok. 1950
70. Dom, ul. Kilinskiego 9 1884/1 drew. ok. 1920
71. Dom, ul. Kilinskiego 18 1737/2 drew. €z.0k.1930, po 1950
72. Dom, ul. Kilinskiego 19 1886 drew. 1928
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73. Dom, ul. Kilinskiego 20 1736 mur. 0k.1920

74. Dom, ul. Kilinskiego 21 1887 drew. 0k.1930

75. Dom, ul. Kilinskiego 22 1735 drew.

76. Dom, ul. Kilinskiego 24 1734/1 drew. ok. 1930

77. Dom, ul. Kilinskiego 26 1733/6 drew. ok. 1930 r.

78. Stajnia, ul. Kilinskiego 26 1733/6 drew k. XIX w.
Pracownia  kotodziejska  ul.

79. Kilinskiego 26 1733/6 drew K. XIX w

80. Dom, ul. Kilinskiego 29 1892 drewn. XIXIXX w.,

81. Stajnia, ul. Kilinskiego 29 1892

82. Stodota, ul. Kilinskiego 29 1892 drew XIXIXX,

83. Dom, ul. Kilinskiego 32 1730 drew. 1930

84. Dom, ul. Kilinskiego 37 1903 drew. 1930

85. Dom, ul. Kilinskiego 38 1727 drew. K.w.XIX,

86. Stodota, ul. Kilinskiego 40 1726 drewn. 1919

87. Dom, ul. Kilinskiego 49 1910 drewn. pocz.XIX

88. Dom, ul. Kilinskiego 57 1914 drewn. k. XIX

89. Dom, ul. Kilinskiego 59 1916 drew 1930

90. Dom, ul. Kilinskiego 60 1718 drew XX

91. Dom, ul. Kilinskiego 79 2191 drew. ok. 1920

92. Dom, ul. Kilinskiego 82 1696 drew 1948

93. Stodota, ul. Kingi 1/ Dlugosza 1041 drew. 1910

94. Dom, ul. Kingi 3 1042 drew. ok. 1910

95. Dom, ul. Kingi 6 b.d. drew. I. 20 —te XX w.

96. Dom, ul. Marwin 12 b.d b.d b.d

97. Dom, ul. Marwin 17 2273 drew. 1910

98. Dom, ul. Marwin 17a 2272 drew. ok. 1920

99. Dom, ul. Marwin 19 b.d b.d b.d

100. | Dom, ul. Marwin 27 2282 drew. 1919

101. [ Dom, ul. Marwin 30 1631/1 drew. ok. 1920

102. | Dom, ul. Marwin 32 b.d b.d b.d

103. [ Dom, ul. Marwin 36 b.d b.d b.d

104. | Dom, ul. Mostowa 1 675 drew. ok. 1900,

105. | Dom, ul. Mostowa 2 b.d b.d b.d

106. | Dom, ul. Mostowa 3 674 mur. L. 50 —te XX w.

107. | Dom, ul. Mostowa 5 671/4 mur. drew. 150 —te XXw.,

108. [ Dom, ul. Mostowa 15 651/5 mur. ok. 1910

109. | Dom, ul. Parkowa 2 888 drew. I. 20 —te XX w.

110. | Dom, ul. Pilsudskiego 15 b.d b.d b.d

111. | Dom, ul. Przedbronie 1 b.d b.d b.d

112. | Dom, ul. Przedbronie 13 1842 drew. ok. 1920,

113. [ Budynek Strazy Pozarnej b.d. mur I. 30 —te XX w.

114. [ Dom /d.miyn/ z 1848 r., Rynek 2 993/3 mur I. 20 —te XX w.

115. [ Dom, ul. Rynek 7 1774 mur I. 20 — te XX w.

116. [ Dom, Rynek 10 1005 mur I. 30 — te XX w.

117. [ Dom, Rynek 15 1770 mur I. 30 —te XX w

118. [ Dom, rynek 23 1764 drew./mur. pocz. XX w.,

119. | Dom, Rynek 25 1763 drewn pocz. XX w.,

120. [ Dom, Rynek 34, stodota, 1750 mur k. XIX w.,

121. | Rzeznia Miejska, ul. Rzeznicza 909 mur. I. 20 —te XXw

122. | Dom, ul. Stare Miasto 1 1833/2 drewn ok. 1930 .

123. | Dom, ul. Stare Miasto 4 1813/2 mur ok. 1950

124. | Dom, ul. Szkolna 2 1473/2 drew. 1904

125. | Dom, ul. Szkolha 4 1471/2 drew. l. 20 —te XX w

126. | Dom, ul. Szkolna 10 1464/2 drew. 1920

127. [ Dom, ul. Szkolna 14 1461 drew. 1940

128. | Dom, ul. Zarabie 39 279/9 drew. I. 20-te XX w.

129. | Dom, ul. Zarabie 43 231 drew. pocz. XX w.
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130. [ Dom, Plac Zgody 6a b.d b.d b.d

131. | Cmentarz na Jelencu b.d. b.d b.d

132. [ Schody +Figury przy schodach b.d. b.d b.d
Cmentarz parafialny+kaplica przy

133. | ul. Gorskiej b.d. b.d b.d
Figura Sw. Nepomucena w

134. | Rynku b.d. b.d b.d

135. | Figura Sw. Floriana w Rynku b.d. b.d b.d
Kamienny krzyz —skrzyzowanie

136. | ul. 21 Stycznia z Gorska b.d. b.d b.d
Kapliczka stupowa z
Ukrzyzowaniem —skrzyzowanie

137. | ul. Anny /Kilinskiego b.d. b.d b.d

Kapliczka stupowa z figurg MB —
skrzyzowanie Dlugosza/Kingi
138. | /Pitsudskiego b.d. b.d b.d

DZIEKANOWICE

Dzwonnica przy kosciele p.w. $w.

139. [ Marii Magdaleny b.d. drew. XVII-XIX w.
140. | kosciét p.w. $w. Marii Magdaleny b.d. mur 1226
141. | Szkota b.d. mur. 1910
142. | Dom nr 5, 173 drew. 1925
143. [ Dom nr 8 171/2 mur. 1934
144. |[Domnr 11 179/1 drew. k.w. XIX
145. | Dom nr 16 85/2 drew. I. 30-te XXw
146. | Dom nr 27 b.d. b.d. b.d.
147. | Dom nr 38 145/1 drew. 1921
148. | Dom nr 48 119/3 drew. 1920 r.
149. | Dom nr 55 180 mur. I. 30-te XX w.
150. | Dom nr 58 181/1 drew. 1929 r.
151. | Dom nr 66 169 mur. 1938
152. | Kapliczka przy domu nr 16 b.d. b.d. b.d.
153. [ Kapliczka przy domu nr 95 b.d b.d b.d
154. | Kapliczka ,Boza Meka” Il b.d. b.d. b.d.
KEDZIERZYNKA
155. | Szkota Podstawowa b.d. mur. 1920
156. | Dom nr 49 94/1 drew. 1923
157. | Kapliczka przydrozna b.d. kamienna 1871
KORNATKA
D. Leéniczéwka nr 1 wraz z
158. [ folwarkiem i ogrodem 221/1 drew. ok. 1920
159. | Dom nr 160 171 drew. 1957
160. | willa | b.d b.d b.d
161. [ Wwillall b.d b.d b.d
162. [ kurhany b.d b.d b.d
163. [ Kapliczka z kamiennym krzyzem b.d b.d b.d
164. | Kapliczka NMP b.d b.d b.d
165. | Kapliczka Salawow b.d b.d b.d
166. | Kapliczka Karczow b.d b.d b.d
NIEZDOW
167. | Dwér Erteleindw b.d. drew. ok. 1830 r.
168. | Spichlerz dworski b.d. drew. przed 1939
169. [ Obora w zespole dworskim 84 mur. ok. pot. XIX w.
170. | Dom w zagrodzie nr 1 100 drew. 1917
171. | Obora w zagrodzie nr 1 100 drew. mur. 1917
172. | Stodota w zagrodzie nr 1 100 drew. pocz. w. XX
173. | Spichlerz w zagrodzie nr 1 100 drew. 1917
174. | Dom nr 8 93/1 drew. I. 20-te XX w
175. | Domnr 10 126 drew. ok. 1920
176. | Dom nr 32 94/1 drew. 1928
177. | Dom nr 33 88/12 drew. 1913
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178. | Dom nr 35 132/5 drew 1948
NOWA WIES
179. [ Dom nr 6, piwniczka w zagrodzie b.d. drew. 1880
180. [ Dom nr 60 101 drew. Szal. 2 pot. w. XIX
181. | kapliczka Sw. Jana Nepomucena b.d b.d b.d
RUDNIK
182. Dom nr 6 148/2 drew. 1931
183. Dom nr 8 316/4 drew. 1891
184. Spichlerz koto domu nr 16 b.d. b.d b.d
185. Dom nr 21 /zagroda/ 223 drew. k.w. XIX
186. Spichlerz nr 21 223 drew. XIXw
187. Dom nr 47 125 drewn. ok. 1920 .
188. Dom nr 72 b.d. b.d b.d
Kapliczka stupowa przy domu
189. nr 24 b.d. b.d b.d
SIERAKOW
190. | Dwoér b.d. mur 1850
191. [ Dom nr 7 327/6 drew. 1930
192. | Domnr9 330/4 drew. ok. 1860
193. [ Zagroda nr 9, spichlerz, 330/4 drew. k.w. XIX
194. | Dom nr 14 493/7 drew. 1925
195. | Dom nr 28 48 drew. ok. 1910
196. [ Dom nr 65 322 drew. ok. 1920
197. | Dom nr 68 b.d b.d b.d
198. [ Kapliczka z ukrzyzowaniem b.d b.d b.d
199. | Kapliczka z metalowym krzyzem b.d b.d b.d
200. | Kapliczka z Chrystusem b.d b.d b.d
201. [ Kapliczka z figurg MB b.d b.d b.d
202. | Kapliczka przydrozna tapow b.d b.d b.d
SKRZYNKA
203. | Szkota, nr 71 131/3 mur ok. 1930
204. | Zagroda nr 28 289/1 drew. 1886 r.
205. | Dom nr 54 80/1 drew. ok. 1930
206. | Dom nr 62 483/1 drew. ok. 1920
207. | Zagroda nr 75 b.d. b.d. b.d.
208. | Dom nr 94 b.d. b.d. b.d.
209. [ Dom nr 95 156/2 drew. 1935
210. | Kapliczka Cieleckich b.d b.d b.d
211. | Kapliczka Stobodéw b.d b.d b.d
Kapliczka z fundacji b.d b.d b.d
212. | mieszkancow
STADNIKI
Kosciét parafialny pw. Najsw.
213. | Serca Jezusowego i klasztor 202 mur 1946 — 1948 r.
214. | Dwoér, nr1 58/1 mur przed 1914 r.
215. | Spichlerz w zespole dworskim b.d. mur. ok. 1920 r.
216. | Kuznia w zespole dworskim b.d. drew k. XIX w
217. | Dwor ,, Krzyworzeka” Stadniki 37 b.d. mur XV, XIXw
Zesp6t gospodarczy  dworski,
218. |[obora 183 mur. pot. w. XIX
219. | Stodota wiklinowa, nr 67 b.d b.d b.d
220. | Szkota b.d. mur. 1911 r.
221. | Dom nr 68 b.d b.d b.d
222. | Domnr72 b.d b.d b.d
223. Dom nr 78 428 drew. 1933
224. | Stodota wiklinowa, nr 78 b.d b.d b.d
225. Dom nr 96 371 drew. ok. 1934 r.
226. | Kapliczka Wéjtowska b.d b.d b.d
STOJOWICE
227. | Dwoér 209/5 mur 1927
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228. [ Dom nr 4 b.d b.d b.d
229. | Zagrodanr6 271/2 drew. 1910
230. [ Dom nr 9 220/4 drew. 1891
231. | Dom nr 38 262/1 drew. 1909
232. | Dom nr 70 144/1 mur. XIXIXX
233. | Kapliczka z kamiennym krzyzem b.d. b.d b.d
234. | Nagrobek Stojowskich b.d. b.d b.d

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkbw stanowig grupe, z ktorej
poszczegoblne obiekty mogg by¢ w niedalekiej przysziosci wigczone do rejestru
dlatego:

. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zawsze
uwzglednia¢ zabytki ujete w ewidencji, ewentualne zmiany i uzupetnienia w
wykazie nie dezaktualizujg ustalen planu,

. dla budynkéw ujetych w ewidencji dopuszcza sie przebudowe lub rozbiérke
w szczegollnych  wypadkach, gdy jest to uzasadnione wzgledami
ekonomicznymi, technicznymi lub planistycznymi i wuzyska akceptacje
wiasciwego Konserwatora Zabytkow,

. wszelkie prace remontowe lub przebudowy budynkéw znajdujgcych w ewidenciji
zabytkdéw, a nie wpisanych do rejestru zabytkow lub nie znajdujgcych sie w
strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, nalezy konsultowa¢ i uzgodni¢
z wlkasciwym  Konserwatorem  Zabytkow, ktory okresli dopuszczalnosé
prowadzenia prac i ich zakres.

4.2.3. Zabytkowe zespoty parkowe i cmentarne

Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespotéw parkowych
podlegajg uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Na terenach tych
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

. zakaz dokonywania podziatow wilasnosciowych; w przypadku gdy taki podziat
juz istnieje, nalezy dazy¢ do scalenia wlasnosciowego gruntow w granicach
historycznych zatozenia,

. zachowanie terendw zielonych; nalezy wigza¢ z nimi funkcje rekreacyjne lub
reprezentacyjne,

. dopuszczenie funkcji hodowlanej dla stawow,

. uporzadkowanie zatozen; wskazana jest ich rewaloryzacja,

. stosunki gruntowo-wodne winny umozliwiC utrzymanie zieleni w nalezytym
stanie; prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnych stosunkow
wodnych,

. nie dopuszcza sie przekwalifikowania tych zespotdbw na funkcje uzytkow
rolnych, lesnych lub budowlanych; w miare mozliwosci nalezy zachowywac
historyczne funkcje poszczegdélnych czesci zespotu.

4.2.4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestr  u oraz uj ete w ewidencji

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ujetych
w ewidencji znajduje sie w Rozdziale 4.4 Uwarunkowan, a oznaczono je na mapie
Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2).
Dla stanowisk archeologicznych wprowadza sie nastepujace kierunki dziatan:
. wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga pisemnego pozwolenia whasciwego
Konserwatora Zabytkéw,
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. prowadzenie wszelkich dziatan schodzacych ponizej poziomu terenu pod
nadzorem i za uzgodnieniem z wkasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Inwestor
winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan,
w przypadku stwierdzenia takich wymogow przez odpowiednie stuzby,

. prace ziemne w obrebie wszystkich stanowisk archeologicznych muszg by¢
poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi. Badania takie nalezy
zleci¢ placéwce upowaznionej do $wiadczenia tego rodzaju ustug; o terminie
rozpoczecia prac ziemnych iwyborze wykonawcy nalezy powiadomic
whasciwego Konserwatora Zabytkéw,

. stanowiska archeologiczne mogg by¢ wytgczone spod lokalizacji inwestycji
jezeli decydujg o tym wzgledy naukowe i konserwatorskie; dopuszcza sie ich
rolnicze zagospodarowanie chociaz zabytkom archeologicznym moze zagrazac¢
zbyt gleboka orka, ponizej tzw. calizny (podskibia), naruszajgca substancje
zabytkowg obiektow nieruchomych: grobow, reliktow zabudowy itp.,

. wszelkie nowe znaleziska archeologiczne objete s obowigzkiem
powiadomienia wtasciwego Konserwatora Zabytkdw,

. stanowiska archeologiczne winny by¢ uwzgledniane | nanoszone przy
wykonywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; nie
nalezy jednak wyklucza¢ mozliwosci, ze dane dotyczace zabytkowej zawartosci
stanowisk jak i ich zasiegu i lokalizacji ulegng zmianie po przeprowadzeniu
badan weryfikacyjnych.

Nalezy przypuszczac, ze w wyniku prowadzenia badan archeologicznych oraz
wzmozenia ruchu inwestycyjnego w budownictwie, liczba znalezisk stale bedzie
rosnggc.

4.3. Parki kulturowe i dobra kultury wspotczesnej

Nie postuluje sie tworzenia parkoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej.
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5. KIERUNKI ROZWQOJU KOMUNIKACJI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. Komunikacja drogowa
5.1.1. Cele rozwoju

Dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania ukfadu komunikacyjnego
muszg by¢ spetnione nastepujace warunki umozliwiajgce osiggniecie gtbwnego celu,
jakim jest stworzenie jednolitego systemu powigzan funkcjonalnych w gminie:

. peten dostep celow podrézy — w zaleznosci od funkcji, jakg spetnia miasto
Dobczyce w stosunku do mieszkancow samego miasta i gminy, gmin
przylegtych i regionu,

. zapewnienie odpowiedniego standardu podrozy — dotyczy to czasu i komfortu
dojazdow oraz odpowiednio wysokiego stopnia swobody poruszania sie
pojazdem samochodowym,

. ksztattowania zachowan uczestnikéw ruchu — poprzez whasciwe ukierunkowanie
potokéw ruchu tranzytowego i zewnetrznego,

. spéjny system tras rowerowych.

Uktad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane
z prawidtowym funkcjonowaniem miasta i gminy, w tym obstuge tranzytu i ruchu
zwigzanego z komunikacjg zewnetrzng i komunikacjg wewnetrzna.

Jako gtowne kierunki rozwoju komunikacji na terenie gminy Dobczyce ustala

sie:

. dokonczenie budowy obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 964, w
tym budowa skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 964 z drogg wojewodzkg
nr 967,

. budowe obejscia Dziekanowic w ciggu drogi wojewodzkiej nr 964,

. poprawe bezpieczenstwa na skrzyzowaniach drég i ulic ukladu gtébwnego i
lokalnego,

. modernizacje drog wojewddzkich,

. modernizacje drég powiatowych i gminnych oraz ulic miejskich,

. budowa nowych odcinkow drog gminnych i ulic miejskich niezbednych do
obstugiwania terenow inwestycyjnych miasta i gminy.

5.1.2. System drog — elementy uktadu gtéwnego i lok  alnego

. Zasadniczym elementem rozbudowy istniejgcego uktadu sieci drogowej miasta i
jego otoczenia bedzie zakonczenie budowy wschodniego odcinka obwodnicy w
ciagu drogi wojewodzkiej nr 964, przebiegajacej przy Strefie Przemystowej
Dobczyc. Umozliwi to petne odcigzenie centrum miasta od ucigzliwego ruchu
tranzytowego pojazddéw z kierunkow pétnoc — potudnie.

Na terenie gminy studium rezerwuje teren pod przebieg tej obwodnicy. W
przypadku wytrasowania drogi w czesci poza ustalong rezerwg na rysunku
studium lub w mniejszych parametrach — tereny rezerwy nalezy przeznaczy¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod kontynuacje
przeznaczenia sasiedniego, pod warunkiem zachowania witasciwych odlegtosci
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od krawedzi jezdni drogi. Obwodnica miasta Dobczyce powinna spetniac¢
parametry drogi przewidziane dla niej przez zarzadce drogi i bedace spoéjne z
politykg transportowg zarzadcy.

Nalezy dazy¢ aby w granicach pasa drogowego przysztej obwodnicy
miasta znajdowaly sie takze chodniki, Sciezki rowerowe oraz zieleh przyuliczna.
Zielen ta powinna petni¢ rowniez funkcje zieleni izolujgcej optycznie jak i
akustycznie.

Rysunek 2 zmiany Studium wskazuje wylacznie korytarze
komunikacyjne, nie przesadzajac o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
proponowanego uktadu komunikacyjnego. Szeroko$¢ w  liniach
rozgraniczajgcych powinna by¢ szczegdtowo analizowana na etapie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz byc¢
w zgodzie z przepisami odrebnymi.

Dodatkowym bardzo waznym elementem jest obejscie Dziekanowic, w ciggu
drogi wojewodzkiej nr 964, ktore znaczgco poprawi parametry tej drogi i
bezpieczenstwo jazdy, poprzez wyeliminowanie ostrych zakretow powigzanych
z niskg widocznoscig. Droga na tym odcinku powinna posiada¢ parametry
przewidziane dla niej przez zarzadce drogi i bedgace spdjne z politykg
transportowg zarzadcy.

Zaklada sie ze uktad drég gtébwnych tworzy¢é bedg drogi wojewddzkie. Na
system drog zbiorczych, przenoszacych przede wszystkim ruch lokalny i
sgsiedzki (ponadlokalny) skiada¢ sie bedg drogi powiatowe. Zaklada sie
przeprowadzenie peinej modernizacji uktadu gtdwnego i lokalnego drég
powiatowych do uzyskania parametrow drog i ulic zgodnych z przepisami
odrebnymi.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na skrzyzowaniach zaklada sie
docelowg przebudowe skrzyzowan jako skrzyzowania weztowe skanalizowane
(w tym typu rondo) w przypadku przeciecia sie dwoch drég wojewddzkich lub
skrzyzowania skanalizowane (w tym typu rondo) w przypadku pozostatych
skrzyzowan drog uktadu gtownego i lokalnego. Przyszia przebudowa
skrzyzowan, analizowana szczegétowo na poziomie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, powinna zaktadac¢ takze poprawe
geometrii skrzyzowania, oswietlenie obszaru skrzyzowania, zapewnienie
potgczen pieszych i rowerowych

5.1.3. System drog — elementy uktadu uzupetniaj gcego

Zaktada sie przeprowadzenie modernizacji ukltadu uzupetniajgcego ulic
miejskich i drég gminnych do uzyskania minimalnych parametréw: 12m - ulice
lokalne (L), 10m — ulice dojazdowe (D) w przypadku ulic i drég w obszarze
zabudowanym lub przeznaczonym do zabudowania oraz 15m — w przypadku
drdg lokalnych i dojazdowych poza terenem zabudowy, a takze budowe nowych
ulic uktadu wewnetrznego, w tym realizowanych jako jednoprzestrzennych,
obstugujacych istniejgce i projektowane zespoly mieszkaniowe. Ulice
jednoprzestrzenne jako uktady komunikacyjne w swojej formie nie posiadajg
czytelnego podzialu na jezdnie i1 chodniki lub $ciezke rowerowg. Ulice
jednoprzestrzenne bardzo dobrze funkcjonujg jako ulice o ograniczonym ruchu
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kotowym, dajgc jednoczesnie pieszym réwne prawa poruszania sie, cO ma
ogromny wptyw na uspokojenie ruchu w strefach zabudowy.

. SzczegOlowego rozwigzania projektowego bedzie wymagato skrzyzowanie
drogi wojewddzkiej z planowang obwodnicg miasta Dobczyce, rozwidleniem
~,howej” drogi wojewddzkiej realizowanej przez obwodnice oraz ,starej” drogi
wojewodzkiej (ul. Marwin) oraz drogg do Skrzynki w miejscowosci Stadniki.
Miejsce to moze sie sta¢ symboliczng ,bramg wjazdowg do miasta”, poprzez
zaplanowanie odpowiedniego otoczenia tego skrzyzowania. Podobne
rozwigzania powinny sie znalez¢ w otoczeniu skrzyzowania drogi wojewodzkiej
nr 967 i ul. Mostowej.

. Po wykonaniu w catosci obwodnicy miasta Dobczyce, ktora przejmie funkcje
drogi wojewddzkiej przewidywane jest zmniejszenie natezenia ruchu przez
Sciste centrum. Dzieki temu mozliwe bedzie uspokojenie ruchu w Rynku i
kreowanie obszaréw dla organizacji imprez kulturalnych, rekreacyjnych jak
rowniez ciggdéw pieszych i pieszo- jezdnych w tym historycznym wnetrzu
urbanistycznym. Jest to rozwigzanie wystepujgce w kilku miastach polskich,
gdzie przestrzen publiczna kreowana jest poprzez zielen lub ogrodzenia
nawigzujgce do specyfiki regionalnej (kamien, wiklina, szkio).

. W zwigzku z aktywizacjg obszarOw potozonych przy zaporze na Zbiorniku
Dobczyckim, niezbedne staje sie podniesienie parametrow infrastruktury
drogowej w tym rejonie, aby zapewni¢ sprawng i wygodng obstuge terenu.
Przewiduje sie budowe nowego potgczenia pieszego lub pieszo — rowerowego,
wraz z ktadkg nad Rabg, taczacego terenu sportowe po prawej stronie Raby, z
terenami zaktywizowanymi przy zaporze i dalej z terenami mieszkaniowymi i
ustugowymi na Gérze Jatowcowe,;.

. Projektowany uktad komunikacyjny w uktadzie drog lokalnych i dojazdowych
pozostaje do rozstrzygniecia na etapie opracowania planéw miejscowych, przy
zachowaniu minimalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

. Dopuszcza sie na etapie planow miejscowych rozstrzyganie parametrow drog
pod warunkiem zachowania spojnosci z uktadem poza granicami opracowania
planu i z gtbwnymi zatozeniami studium.

Opisany powyzej system zostat przedstawiony na mapie Schemat uktadu
komunikacyjnego (Rysunek 8).

5.1.4. Parkingi strategiczne

Polityka przestrzenna dotyczaca parkowania samochodéw powinna
obejmowaé nastepujgce aspekty: parkowanie w centrum miasta; parkowanie w
rejonie skupisk handlowo-ustugowych lub turystycznych; parkowanie na pozostatych
obszarach. W zwigzku z budowg obwodnicy miasta Dobczyce docelowo centrum
miasta powinno stawac sie strefg ruchu uspokojonego. Ta czes¢ miasta stopniowo
powinna nabiera¢ formy pasazu pieszego z wydarzeniami ulicznymi, co moze
powodowac¢ zmniejszanie przyulicznych miejsc parkingowych, jak réwniez ich
dostepnos¢. Aby zrekompensowac ten ubytek proponuje sie lokalizacje skupionych
miejsc postojowych w okolicy ul. Witosa w formie wielopoziomowego parkingu
kubaturowego. Jednakze, do czasu wprowadzenia docelowej polityki parkingowej,
nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingu terenowego otwartego, ktéry po
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wybudowaniu parkingu kubaturowego mogtby petnié funkcje parkingu turystycznego.
Izochrona dojscia pieszego z parkingu do centrum miasta nie powinna przekraczac
akceptowalnego czasu dla ruchu pieszego, tj. 10-15 minut. Dla wyzej podanych
zasad dla lokalizacji parkingu terenowego proponuje sie rejon ul. Podgorskie;.

Na obszarach skupisk handlowo-ustugowych nalezy dazy¢ do zapewniania
przez nowo powstate obiekty, miejsc postojowych zgodnie z podanymi wskaznikami.

Na obszarach, gdzie wystepuje niedostatek miejsc postojowych, w zwigzku z
intensywng zabudowg mieszkaniowa, nalezy organizowac terenowe parkingi otwarte
wsrod zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W rejonie najwiekszych atrakcji turystycznych nalezy oprocz zorganizowania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dazy¢ do budowy lub organizaciji
parkingéw dla autobusow i rowerow.

Wskazniki miejsc parkingowych zostaly opisane w rozdziale 2. Kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw. Proponowane
lokalizacje wiekszych parkingéw zostaly przedstawione na Rysunku 2 Studium.

5.1.5. Strefy ruchu uspokojonego

Strefe ruchu uspokojonego proponuje sie wyznaczy¢ w centrum miasta, po
realizacji obwodnicy miasta Dobczyce (strefa mozliwa jest do wprowadzenia bez
budowy obejscia Dziekanowic).

5.1.6. Komunikacja zbiorowa

Poza wyznaczonymi obecnie przystankami komunikacji autobusowej
proponuje sie wyznaczenie miejsca oczekiwania (przystanek koncowy lub szlakowy
petnigcy funkcje zajezdni) dla komunikacji mikrobusowej, dalekobieznej i lokalnej, w
rejonie zaproponowanego parkingu przy ul. W. Witosa. Ze wzgledu na skale miasta
nie uznaje sie za zadanie priorytetowe rozbudowy systemu komunikacji zbiorowe,.

5.1.7. Komunikacja wodna

Zbiornik Dobczycki obecnie nie jest wykorzystywany do celéw rekreacyjnych,
jak rowniez transportowych. Zmiana Studium zakilada, iz docelowo zbiornik ten
przestanie by¢ traktowany wylgcznie jako miejsce poboru wody pitnej. Dzieki
swojemu urokowi, wielkosci oraz mozliwosciom, po dokonaniu zmiany w zasiegu
stref od ujecia wody, proponuje sie wykorzystanie go jako elementu transportu
pasazerskiego. W tym celu pokazano na rysunku Studium orientacyjng lokalizacje
przystani promowych, jak réwniez orientacyjny przebieg transportu pasazerskiego.
Proponowany przebieg szlaku promowego nie jest obligatoryjny, pokazuje jedynie
kierunek rozwoju komunikacji wodnej. W rejonie przystani proponuje sie zlokalizowac
niewielkie odkryte miejsca parkingowe dla pozostawianych tam samochodow i
autokarow.

5.1.8. Scie zki rowerowe

Rower jest Srodkiem transportu uznawanym za alternatywny dla ruchu
samochodowego. Zadaniem sciezek rowerowych jest umozliwienie nieskrepowanego
poruszania sie rowerzystom po calym miescie oraz dotarcie do terenow
rekreacyjnych i regionalnych tras rowerowych prowadzonych przez wsie. Stanowig
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one element systemu komunikacji masowej, dlatego czesto sg prowadzone
réwnolegle do ciggébw komunikacji samochodowej, badz sg elementem pasa
drogowego. Waznym celem jest udostepnienie centrum miasta dla ruchu roweréw -
poprzez uspokojenie ruchu, uporzadkowanie parkowania, wytyczenie kontrapasow
dla rowerow na ulicach jednokierunkowych, zwiekszenie liczby przejazdéw dla
rowerow przez ulice gtéwne (tak by umozliwiaty one swobodne przemieszczanie sie
pomiedzy kwartatami ruchu uspokojonego).

Sciezki rowerowe nalezy uwzglednia¢ przy projektowaniu nowych jak i
modernizowanych fragmentoéw ukiadu komunikacyjnego, rowniez w rejonach nie
objetych scalonym uktadem $ciezek rowerowych. Nalezy przy tym dazy¢ do
zapewnienia segregacji ruchu rowerowego od samochodowego, gtéwnie wzdtuz drog
giébwnych i zbiorczych. Dla ulic lokalnych idojazdowych - integracja poprzez
stosowanie technicznych $rodkdw uspokojenia ruchu oraz umozliwianie
dwukierunkowego ruchu rowerowego bez wzgledu na organizacje ruchu
samochodowego.

W zwigzku z tym, ze na system ciggow rowerowych, w szczegoélnosci w
gminie miejsko — wiejskiej, skladajg sie rowniez szlaki rowerowe, zwraca sie uwage,
ze powinno sie je prowadzi¢ utwardzonymi $ciezkami badz lokalnymi drogami
asfaltowymi o malym ruchu samochodowym. Drogi gruntowe akceptowane sg
jedynie na krotkich odcinkach. Wazne jest réwniez przystosowywanie obiektow
zwigzanych z obstugg turystdbw na potrzeby rowerzystéw, w tym organizacja
parkingéw dla rowerow i wyposazanie ich w wiaty, miejsca odpoczynku, apteczki czy
skrzynki z narzedziami do prostych napraw.

W rejonie zapory wodnej przewidziano lokalizacje kladki pieszo-rowerowe;j
laczacej brzegi terendw przeznaczonych w Studium pod aktywizacje (tereny rekreacji
itp.) oraz tereny boisk i parkingu pod Wzgdérzem Zamkowym. Przedmiotowa kfadka
winna stanowi¢ 0$ komunikacji pieszo — rowerowej od Regionalnego Centrum
Oswiatowo — Sportowego, przez ul. Witosa, Pasaz Dobka, Rynek, parking i boiska
pod wzgorzem, kiadka, tereny pod zaporg, do terendw nowego osiedla i Osrodka
Jatowcowa Gora, a dalej port w Brzgczowicach.

Bardziej szczegbétowe rozwigzania tych zagadnien nalezy ujmowa¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Zaopatrzenie w wod €

Ujecie wody na Zbiorniku Dobczyckim oraz 5 uje¢ — studni, w petni pokrywajg
obecne oraz planowane zapotrzebowanie wody dla miasta i gminy. W celu
zapewnienia wiekszego bezpieczenstwa zaopatrzenia w wode mieszkancow miasta i
gminy oraz strefy przemystowej w roku 2010 planuje sie wykonanie drugostronnego
zasilania w wode. Bedzie to sie¢ wodociggowa PE 280 mm od Zaktadu Uzdatniania
Wody w Dobczycach do strefy przemystowe|. Bedzie to mozliwe po przebudowie
sieci wodociggowej DN 400 mm, DN 300 mm tzw. sieci wody gospodarczej, od
Zaktadu Uzdatnia Wody do wysokosci ul. Cegielnianej w Dobczycach. Po wykonaniu
niniejszej inwestycji bedzie mozliwos¢ prowadzenia robét modernizacyjnych na starej
sieci oraz w przysztosci rezygnacja z uje¢ giebinowych i zaopatrzenie mieszkancéw
w wode z ZUW Dobczyce.

Aby zapewni¢ mozliwos¢ dostawy wody do przewidywanych terenow
rozwojowych miasta i gminy oraz zapewniania niezawodnosci i gwarancji ciggtosci
dostaw dla obecnych odbiorcow, w zakresie dystrybucji przewiduje sie:

. modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej,
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. rozbudowe sieci wodociggowej na terenie Strefy Przemystowej,
. dozbrojenie terenow przeznaczonych pod przyszig zabudowe, ujetych w
kierunkach rozwoju przestrzennego gminy,
. program podstawowych remontéw i modernizacji usprawniajacych eksploatacje,
. utrzymywanie wymaganej jakos¢ wody pitnej oraz zwiekszanie niezawodnosc¢
dostawy wody.
Ponadto dla rurociggow sieci tzw. wody gospodarczej nalezy zabezpieczyc
nastepujace strefy techniczne:
- dla sieci wodociggowych powyzej DN 300mm do DN 500 mm pas ochronny
wolny od elementéw matej architektury i zadrzewien wynosi 2,0 m. a wolny od
zabudowy 5,0 m od krawedzi rurociggu*
- dla sieci wodociggowych o srednicy do DN 300mm pas ochronny wolny od
zadrzewien i elementéw matej architektury wynosi 1.0 m, a wolny od
zabudowy 3, Om od krawedzi rurociggu.

5.3. Gospodarka sciekowa
5.3.1. Istniej gce koncepcje

Dla uporzadkowania gospodarki sciekowej w gminie opracowano w 1995 roku
I zaktualizowano w 1997 roku koncepcje kanalizacji sanitarnej, obejmujgcg obszar
zlewni Zbiornika, dla miejscowosci Brzezowa, Kornatka, Brzaczowice-Gorki,
Stojowice oraz lewobrzeznej czesci miasta Dobczyce. Koncepcja ta zaktada
realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w poszczegolnych zlewniach czastkowych, z
przettaczaniem sciekow do oczyszczalni sciekow w miescie Dobczyce, ktéra zostata
niedawno zmodernizowana. W najblizszym czasie powinna zosta¢ zakonczona
budowa sieci kanalizacji w ulicach Kilinskiego, Marwin i $w. Floriana. Dla fragmentu
lewobrzeznej czesci miasta Dobczyce (ul. Zarabie, ul. Laskowa) oraz wsi Niezdow
opracowano projekt wykonawczy sieci kanalizacyjnej. Realizacje tych inwestyciji
wpisano do Planu Rozwoju Lokalnego gminy Dobczyce, uzalezniajac powodzenie
tego zadania od rezultatow aplikacyjnych wnioskow sktadanych przez Gmine
Dobczyce o zewnetrzne srodki unijne. Ztozono réwniez, wraz z gming Siepraw,
wniosek do MRPO, na budowe kanalizacji w ulicach Goérska, Debowa i Skalna w
miescie Dobczyce.

Bioragc pod uwage koncepcje kanalizacji sanitarnych dla w/w miejscowosci
proponuje sie nastepujgce rozwigzania w zakresie odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw sanitarnych:

. objecie wsi Brzezowa siecig kanalizacji sanitarnej wraz z licznymi
pompowniami sieciowymi oraz komorg zlewng $ciekbw przy pompowni,
pozwalajacg na przyjecie sciekbw z doméw nie objetych siecig z uwagi na ich
lokalizacje; Scieki ze zlewni "Brzezowa" przetloczone zostang do sieci
kanalizacyjnej zlewni "Kornatka",

. objecie wsi Kornatka uktadem sieci kanalizacji sanitarnej wraz z siedmioma
pompowniami sieciowymi, transportujgcymi scieki z terenu wsi Kornatka wraz ze
Sciekami z systemu Brzezowa - do istniejgcej kanalizacji miasta Dobczyce, w ul.
Gorskiej; gtébwne kolektory oraz rurociggi ttoczne poprowadzone zostang wzdtuz
drogi faczacej Kornatke z miastem,

. objecie czesci wsi Brzgczowice uktadem sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
siedmioma pompowniami sieciowymi, transportujgcymi $cieki z zachodnie]
czesci Brzaczowic wraz ze $ciekami z Zakliczyna (gm. Siepraw) poprzez
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pompownie do sieci kanalizacyjnej zlewni ,Stojowice” (do kanatu proj. w ul.
Myslenickiej),

. objecie wsi Stojowice i czesci wsi Brzgczowice uktadem sieci kanalizacji
sanitarnej wg nowej koncepcji, wymagajgcej opracowania.

W przypadku aktualizacji koncepcji rozwoju uktadu sieci sanitarnej w gminie,

dopuszcza sie przyjecie innego wariantu rozbudowy systemu.

5.3.2. Wskazania

Pozostatle miejscowosci nie zostaly objete opracowaniami koncepciji
sanitarnych. Dozbrojenia bedg wymagaly wedlug potrzeb rowniez tereny
wyznaczone pod kierunkowe zainwestowanie w gminie. W Planie Rozwoju
Lokalnego zawarto zadania budowy kanalizacji w nastepujacych uktadach:

. Skrzynka — Stadniki — Kedzierzynka,

. Dziekanowice-Rudnik-Sierakow,

. Nowa Wies - Bienkowice,

W okresie przejsciowym, do czasu realizacji powyzszych koncepcji, proponuje sie
stosowanie urzadzen indywidualnego gromadzenie sciekOw z zapewnieniem wywozu
i odbioru sciekdw do punktu zlewnego na miejskiej oczyszczalni sciekdw. Na etapie
sporzgdzania mpzp wskazuje sie wprowadzenie zakazu stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekdw na terenach nad Zbiornikiem Dobczyckim, w szczegdlnosci w
Bienkowicach, Kornatce i Brzezowej.

W czesci prawobrzeznej kontynuowac¢ nalezy dalsze porzadkowanie sieci przez
likwidacje istniejgcych przepie¢ Sciekow sanitarnych do kanalizacji opadowej, oraz
realizacje kanalizacji sanitarnej na terenach dotychczas nieskanalizowanych oraz nowych
terenach przewidzianych pod zabudowe.

W celu zapewnienia niezawodnosci i ciggtosci odbioru Sciekow z terenu
miasta i gminy, dla sieci odznaczajgcej sie ztym stanem technicznym, przewiduje sie
sukcesywng modernizacje istniejgcego systemu kanalizacyjnego.

Scieki opadowe z terenéw zainwestowanych oraz z tras komunikacyjnych,
gdzie nasilony jest ruch kotowy, powinny by¢ zbierane i przed odprowadzeniem do
odbiornikbw oczyszczane. Zawierajg one bowiem zaréwno substancje mineralne
(piasek, zwir, zuzel, resztki nawierzchni) jak i metale ciezkie (gtdwnie otdéw), oleje,
smary, osad ze spalin, chlorki, fenole itp.

Odbiornikiem wod opadowych, odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanatow,
beda istniejgce rowy melioracyjne, ktére winny by¢é okresowo porzadkowane
I odbudowywane poprzez wykonywanie pogtebienia dna oraz utrzymywanie
odpowiedniego spadku. W celu zapobiezenia przedostawaniu sie nadmiernej ilosci
zanieczyszczen ropopochodnych, przed istniejgcymi oraz nowymi wylotami do
naturalnych ciekéw wodnych nalezy lokalizowaé urzadzenia podczyszczajace.

5.3.3. Mozliwe systemy kanalizacji

Budujac infrastrukture kanalizacyjng w sofectwach gminy Dobczyce wiadze
samorzadu majg do dyspozycji techniki oczyszczania $ciekbw w ukfadzie
rozproszonym (indywidualnym, zwarta grupa zabudowy itd.) badz zbiorczym
(sotectwa, grupa sasiadujgcych sotectw, pétnocna czes¢ gminy — potudniowa czesé
gminy). Sposréd technologii oczyszczania $ciekdw, jakie mogq zosta¢ uzyte do
budowy sieci rozproszonej w terenie wiejskim, dos¢ duzy potencjat reprezentujg
.technologie roslinne”.
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Oczyszczalnie tego typu to sztuczne filtry obsadzone roslinnoscig wodolubng

(popularnie nazywang ,trzcinami”). Sg one czescig biologiczng oczyszczalni sciekdw.
Czes¢ mechaniczna jest najczesciej klasyczna: osadnik gnilny, osadnik wstepny lub
przy wiekszych ilosciach sciekow - osadnik Imhoffa (bardzo czesto budowane w
oparciu o prefabrykowane i stosunkowo tatwo dostepne zestawy tzw ,przydomowych
oczyszczalni sciekdéw”). Filtry tworzone sg najczesciej ze specjalnie dobranych
sktadnikbw mineralnych i organicznych. Na terenie Polski funkcjonujg dwie gtéwne
szkoly: "dunska" wykorzystujgca piasek i zwir o réznej granulacji do tworzenia filtra i
"glebowa" tworzaca filtr z gruntu o duzej zawartosci czgstek ilastych wymieszanego z
elementami organicznymi: kompostem, stoma, korg itd. W tych filtrach odbywajg sie
zasadnicze procesy oczyszczania sciekow. Trzcina spetnia tu troche role katalizatora
tych proceséw: dostarcza tlen w najblizsze sgsiedztwo swych korzeni, wydziela
substancje o wiasciwosciach antybiotycznych, poprawia hydraulike filtra.
Budowa tego ukladu obwarowana jest kilkoma zastrzezeniami. Najwyzszy poziom
wody gruntowej powinien by¢ przynajmniej 150 cm ponizej poziomu wprowadzania
Sciekow drenazem w grunt. Duzy spadek terenu wyklucza racjonalnos$¢ stosowania
rozsgczania: drenaz powinien by¢ potozony w spadku bliskim 0% (najlepiej 0,2 -
0,3%). W gorach i terenach podgérskich wymaga wiec jego zatozenie duzych prac
ziemnych. Spadki terenu powyzej 20% wykluczajg stosowanie tej metody: sciek
moze wyptyng¢ na powierzchnie skarpy ponizej drenazu. Wazny jest tez rodzaj
gruntu, w ktérym stosuje sie drenaz - jego zbyt duza spoistos¢ wydluza go
absurdalnie, natomiast stan luzny gruntu stwarza powazne zagrozenie sanitarne.
Jest to spowodowane tym, ze wiekszos¢ bakterii chorobotwdrczych moze w
srodowisku gruntowym przezy¢ okoto 3 miesiecy. W tym czasie $ciek np. w zwirze
moze przeptyna¢ okoto 3,7 km przy spadku wody gruntowej 5%. W takim wiec
przypadku strefa ochronna powinna mie¢ promieh okoto 3 km. Co ze wzgledu na
ochrone zbiornika Dobczyckiego dyskwalifikuje mozliwos¢ stosowania tej metody
oczyszczania $ciekow w duzej czesci gminy Zaleca sie wiec stosowanie
opisywanego uktadu jedynie sporadycznie, przy spetnieniu wszystkich warunkéw, dla
domow o znacznym odosobnieniu i kiedy nie ma mozliwosci zastosowania innych
metod oczyszczania sciekow.

Oferowane dla wsi "konwencjonalne" technologie sg réwnie skuteczne jak
technologie roslinne. Oczywiscie absurdem wydaje sie by¢ budowa oczyszczalni
przyzagrodowych w tych technologiach: duze zroznicowanie jakosci (stezen)
doptywajgcych sciekow, ich olbrzymia nierbwnomiernosé dobowa doptywu (czesto
Scieki z jednego domu na wsi ptyng tylko 2 -3 godziny w ciggu doby) stwarzajg
kolosalne problemy w eksploatacji takich obiektow. Obecnie obserwuje sie na wsi
wyrazng tendencje zmniejszania zuzycia wody do celow bytowych. Krzysztof
Kuczewski, prof. Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu podaje srednig 110
dm?®/p.e./dobe. Janusz tomotowski, ktéry badat rozbiér wody na wsi (takze UP we
Wroctawiu) stwierdzit zuzycie w wysokoéci do 30 dm® zima-wiosng oraz okoto 100
dm?® latem. Woda ze studni najczesciej zuzywana byta do celéw gospodarczych i
hodowlanych, i nie trafiata do kanalizacji. Nalezy zatem przyja¢, ze przy
projektowaniu i obliczaniu parametrow oczyszczalni dla wsi, nie mozna kierowac sie
po prostu podrecznikowymi wskaznikami. Bardzo wazny jest wywiad w terenie,
struktura zawodowa mieszkancoéw, lokalne zwyczaje itd. Projektujgc nowg instalacje
zbiorczg dla sotectw dobrze jest przyjg¢ stosunkowo duzg rezerwe na czynniki
nieprzewidywalne - nawet 30 - 35%.

W sytuacji wiejskiej najlepiej sprawdzajg sie ztoza biologiczne nisko i srednio
obcigzone, gdzie Scieki doprowadza sg do szczelnego zbiornika wypetnionego
ksztaltkami lub odpowiednimi pakietami wykonanymi z tworzywa sztucznego. Na
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jego powierzchni rozwija sie btona biologiczna zbudowana z mikroorganizméw, a
Scieki podtrzymujg ich zycie dostarczajgc im zwigzki organiczne. Koszty eksploatacji
zlo6z biologicznych sg stosunkowo niskie, a trudnosci eksploatacyjne $rednie.

Decyzja o wyborze odpowiedniego typu systemu kanalizacji i jej budowie, ,
bedzie wynika¢ z rachunku ekonomicznego, uwzgledniajgcego rowniez koszty
eksploatacji.’, pod warunkiem uwzglednienia mozliwosci technicznych. Istnieje $cista
wspoétzaleznos¢é miedzy wielkoscig jednostek osadniczych a liczbg obiektow i
urzadzen infrastruktury zlokalizowanych na ich terenie. Stopieh zwartosci zabudowy
obszaréw wiejskich i stosunki gruntowo-wodne majq istotny wptyw na koszty budowy
zbiorczych systemow wodociggowych i kanalizacyjnych. W skrajnych, niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych i terenowych koszty te moggq by¢ dwukrotnie wieksze
niz w warunkach umiarkowanych czy dobrych.® Zobrazowaé taka sytuacje pomoze
przedstawione w nastepnej czesci ,Studium przypadku”.

5.3.4. Studium przypadku

Przygotowujgc program rozwoju kanalizacji w porownywalnym dla gminy
Dobczyce, pod wzgledem liczebnosci mieszkancéw objetych programem’, obszaru
gmin podkarkonoskich przeprowadzono dwupoziomowg analize alternatyw
technicznych:

» analize wszystkich wariantdw rozwigzan na bazie istniejacych dokumentaciji
projektowo-koncepcyjnych  celem dokonania wyboru najefektywniejszego
wariantu globalnego;

» selekcje zakresu inwestycyjnego uwzgledniajgcej stan przygotowania formalno-
prawnego, efektywnosc¢ i mozliwosci finansowe sotectw uczestniczacych — celem
zdefiniowania zakresu prac do etapu I.

Tabela 23 llos¢ rozpatrywanych wariantéw

l.p. gmina llo$¢ wariantéw
System wodociggowy System kanalizacyjny

1. Karpacz 1 -
2. Kowary 2 2
3. Mystakowice 4 3
4. Piechowice 1 4
5. Podgorzyn 2 1
6. Szklarska Poreba 2 8

Jak wida¢ z przedstawionych danych, w przypadku niektérych gmin (np.
Szklarskiej Poreby) przed ostatecznym dokonaniem wyboru analizie poddano az
osiem wariantébw technicznych budowy kanalizacji uwzgledniajacych rézne
nasycenie infrastrukturg zbiorczg i indywidualng. Ostateczna optymalizacja kosztowa
wariantow (inwestycja + 25-letni okres eksploatacji) wraz z uwzglednieniem
mozliwosci i ograniczen w zastosowaniu rozwigzan alternatywnych doprowadzity do
zdefiniowania prac | etapu w zakresie przedstawionym w tabeli 24.

> Ryszard Malarski, Oczyszczalnie roslinne alternatywg dla twardych technologii, http://www.ekofil.gdynia.pl
® Jerzy Kwapisz, OCENA STANU INFRASTRUKTURY WODNO--SCIEKOWEJ W GMINACH POWIATOW
LIMANOWSKIEGO | NOWOSADECKIEGO, INFRASTRUKTURA | EKOLOGIA TERENOW WIEJSKICH,
Nr4/2005, POLSKA AKADEMIA NAUK, Oddziat w Krakowie, s. 39-46

KARKONOSKI SYSTEM WODOCIAGOW | KANALIZACJI, Studium Wykonalnosci Projektu wykonane przez

ALLPLAN pod kierunkiem HALCROW Global Infrastructure Consortium. Wroctaw 2006
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Tabela 24 Zakres prac

L. | @i Kana}ilzaqa Pompownie Rurociagi Kanalizacja | Oczyszczalnia
g;wlt:é;j?a sciekow tloczne deszczowa Sciekow
[km] [szt.] [km] [km] [szt.]
1. Kowary 37,89 2 0,30 1,27
2. Mystakowice 81,88 61 22,37
3. Piechowice 24,76 6 0,84 2,323
4, Podgérzyn 35,71 6 1,20
5. Szklarska
Poreba 45,17 6 4,48 1
Razem 225,42 81 126,49 3,593 1

Budowa (zasadniczo wsparcie finansowe oferowane przez gminy dla
inwestoréw) ,indywidualnych” elementow systemu zostata przewidziana w etapie Il.

Koszt przedsiewziecia objetego etapem | zostat oszacowany na ponad
276 min zt (patrz tabela ponizej):

Tabela 25 Koszty inwestyciji

Wyszczegolnienie Catkowite koszty inwestycji [tys zi]
1. Optaty zwigzane z planowaniem 1857,6
2. Zakupy terenu 53,3
3. Przygotowanie terenu 10 024,6
4. Roboty budowlano-montazowe 241 337,1
Razem: 276 493,4

Analiza finansowa oparta zostata na nastepujacych zatozeniach:
* Horyzont planowania obejmowat lata 2005-2030, tj. prognoze na 25 lat
ekonomicznego zycia projektu
* Prognoza wynikéw finansowych zostata wykonana w cenach zmiennych, tj. po
uwzglednieniu inflacji i dodatkowo - realnego wzrostu poziomu wynagrodzen.
Rezultaty analizy (uwzgledniajgce, bgadz nie) dofinansowanie zewnetrzne
projektu (co rzutowato min, na system pobierania optat eksploatacyjnych)
przedstawia tabela ponizej (wiersze 1.1 2.)

Tabela 26 Analiza finansowania

Wyszczegolnienie NPV [tys. zi] IRR
1. Wariant bez dotac;ji - 165 027,0 -2,5%
2. Wariant z dotacjg -7 602,1 5,9%
Wariant uwzgl edniaj acy ENPV [tys. zl] = ERR =
. . 47 743,0 23,9%
analiz e ekonomiczn g

Dla wariantu z dotacjg z Funduszu Spdjnosci, warto$¢ NPV jest takze ujemna,
jednakze biorgc pod uwage wysokos¢ wskaznika IRR (5,9% przy stopie dyskonta
7%) oraz zyski generowane w spoice zarzgdzajgcej przedsiewzieciem, ujemne
wartosci NPV nie swiadczg o braku wykonalnosci przedsiewziecia, tylko o jego
niekomercyjnym charakterze
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Przeprowadzona analiza ekonomiczna, uwzglednita zespot wskaznikow socjo-
ekonomicznych, jakie pojawi¢ sie mialy w zwigzku z jego realizacja. Wg autorow
studium wykonalnosci projekt przyczyniaé sie miat do generowania duzej skali
korzysci spotecznych odnoszacych sie gtéwnie do:

e wzrostu ilosci i jakosci sciekdw oczyszczonych,

* rozbudowy sieci wodociggowe]j kanalizacyjnej,

* poprawy standardu zycia mieszkancow,

* poprawy jakosci wod powierzchniowych podziemnych

* poprawy walorow turystycznych i przyrodniczych regionu.

Uwzglednienie tych czynnikdw spowodowato znaczne zmiany we wskaznikach
efektywnosci przedsiewziecia (patrz wiersz 3 tabeli 26) i uzasadniajgc podjecie
interwencji przez wiadze regionu.

5.3.5. Podsumowanie

Nie ma jednoznacznych przestanek, ktore mogtyby zdecydowaé o kierunku
inwestycji w infrastrukture kanalizacyjng gminy Dobczyce.

Budowa instalacji zbiorczej (min. z duzg iloscig przepompowni s$ciekéw i
rurociggéw ttocznych) zdecydowanie bedzie kosztowaé wiecej niz kosztowataby
budowa sieci rozproszonej (z oczyszczalniami przydomowymi lub w skali zwartej
grupy zabudowy). Ze wzgledu jednak na uwarunkowania wodno-prawne wynikajgce
ze stref ochronnych zbiornika Dobczyckiego oraz problemow technicznych
zwigzanych z budowg zwlaszcza elementow rozsaczajacych tych oczyszczalni,
model ten prawdopodobnie nie bedzie mozliwy do zastosowania w ujeciu
powszechnym.

Najbardziej prawdopodobnym wydaje sie wariant budowy kilku oczyszczalni
zbiorczych na terenie gminy, gwarantujgcych odpowiednie parametry wody
oczyszczonej, a z drugiej strony pozwalajgcy na budowe ich z wykorzystaniem
naturalnego uksztattowania terenu (minimalizacja ilosci niezbednych przepompowni i
rurociggdéw tlocznych na rzecz splywu grawitacyjnego). llos¢ i lokalizacja
oczyszczalni powinna zosta¢ wyznaczona w oparciu o studium wykonalnosSci
technicznej i finansowo-ekonomicznej planowanej sieci, co zostalo opisane w
studium przypadku.

5.4. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Znaczna cze$¢ gminy jest zgazyfikowana i dlatego nie przewiduje sie
wiekszych zmian w systemie zaopatrzenia w gaz. Przewiduje sie natomiast budowe
gazociggu wysokopreznego @100 6,3 MPa przez teren gminy dla zasilania w gaz
ziemnych mieszkancéw gmin Wisniowa i Raciechowice, W miejscowosciach do
ktérych doprowadzony jest gaz sieciowy przewiduje sie sukcesywng wedtug potrzeb
rozbudowe istniejgcych sieci.

Szansg gazyfikacji terendéw nie posiadajgcych gazu sieciowego jest rozbudowa
istniejacych gazociggdéw s$redniego cisnienia badz budowa stacji redukcyjno —
pomiarowych 1°od istniej gcych lub projektowanych gazociggéw wysokiego cisnienia.

Gtowne zatozenia w zakresie rozbudowy zasilania i sieci gazowniczej dla
Dobczyc:

. przebiegi tras projektowanych gazociggdbw wraz ze zwigzang z nimi
infrastrukturg nalezy ustala¢ wedtug potrzeb, a gazyfikacje terendw realizowac
etapowo.
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. celem eliminacji niskiej emisji (spalanie paliw weglowych), na obszarach nie
objetych miejskim systemem cieptowniczym, doprowadzenie sieci gazowej do
lokalnych kottowni i indywidualnych odbiorcéw korzystajacych z palenisk na
paliwa state,

. wymiana, w ramach remontow Kkapitalnych, sieci gazowych, ktérych wiek
przekracza 25 lat.

Realizacja gazyfikacji nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustug bedzie mozliwa po spetnieniu kryterium optacalnosci inwestyciji.

Dla gazociggéw wybudowanych przed wejsciem w zycie Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r., Nr 97, poz. 1055) obowigzuje
stare Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z
1995 r., Nr 139, poz. 686).

Zgodnie z wyzej wymienionymi rozporzadzeniami wprowadza sie strefy

ochronne i strefy kontrolowane dla gazociggéw i stacji redukcyjno — pomiarowych
istniejacych i projektowanych. Szerokosci stref i odlegtosci zabudowy nalezy ustali¢
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
Lokalizacje, wszystkich obiektow terenowych wzgledem gazociggow wysokiego
cisnienia w odlegtosci mniejszej niz 30.0 m nalezy uzgodni¢ z Operatorem
Gazociggow Przesytowych Gaz - System S.A. Oddziat w Tarnowie Terenowa
Jednostka Eksploatacji w Krakowie.

5.5. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywac sie jak dotychczas ze zrodet lokalnych
i indywidualnych. Gospodarka cieplna w gminie oparta jest przede wszystkim na
paliwach statych. Istnieje wiec problem zanieczyszczania powietrza poprzez emisje
m.in. pytdw i dwutlenku wegla. Zaleca sie stopniowg modernizacje kottowni lokalnych
z wykorzystaniem proekologicznych systemow grzewczych.
Podmiana paliw statych na gaz ziemny powoduje catkowitg eliminacje emisji: pytow,
sadzy i czagstek smolistych oraz dwutlenku siarki i tlenku wegla. Emisja dwutlenku
wegla (efekt cieplarniany) zostaje zmniejszona o ok. 70%.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nalezy promowac
proekologiczne systemy grzewcze.

5.6. Elektroenergetyka

Zaklada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej i teren6w aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na
energie elektryczng niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcej
elektroenergetycznej sieci rozdzielczej miasta i gminy — obejmujacej infrastrukture
sieci 110 kV i sieci $redniego napiecia oraz elektroenergetycznej sieci odbiorczej —
obejmujacej infrastrukture sieci Sredniego napiecia i sieci niskiego napiecia.

W wieloletnich planach rozwoju sieci 110 kV, ujeta jest budowa stacji
110/15kV Dobczyce Il wraz z linig 110 kV. W przypadku zgtoszenia zapotrzebowania
na duze moce zajdzie koniecznos¢ budowy ww. stacji.

Dla pokrycia zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne niezbedna bedzie
modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci elektroenergetycznych $redniego i
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niskiego napiecia oraz budowa - lokalizacja nowych stacji transformatorowych
SN/nN, a takze modernizacja stacji istniejgcych.

Szczegotowa lokalizacja przewidywanych stacji transformatorowych SN/nN na
terenach  planowanej zabudowy mieszkaniowej, = mieszkaniowo-ustugowej,
aktywnos$ci gospodarczej bedzie wynikata z zapotrzebowania elektroenergetycznego
nowych odbiorcbw oraz zostanie wyznaczona w ramach opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z warunkami
operatora stacje powinno sie lokalizowac przy drogach osiedlowych na dziatkach o
powierzchni ok. 30m?®. Lokalizacja stacji powinna zapewni¢ centralne potozenie
wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd ciezkiego sprzetu drogg o min. szerokosci
3,5m. W przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami konieczna bedzie przebudowa
linii Sredniego i niskiego napiecia. Wskazana jest tez przebudowa napowietrznych
linii na linie kablowe, zwtaszcza w strefie urbanizacyjnej..

W pasie technologicznym o szerokosci 80 metrow dla linii 400 kV (po 40
metréw z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi) oraz pasie
technologicznym o szerokosci 30 metréw dla linii 100 kV (po 15 metréw z kazdej
strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) nie nalezy budowac
budynkow mieszkalnych i lokalizowaé terendéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Warunki lokalizacji w ww. strefie pozostatych obiektéw budowlanych wymagajg
kazdorazowego, indywidualnego uzgodnienia z odpowiednim operatorem. Zabrania
sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu.

Do odnawialnych zZrodet energii zalicza sie: energie spietrzonej wody, energie
wiatru, energie stoneczng, energie wody geotermicznej, energie powstalg
Z przetwarzania biomasy i biogazu. Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania
energii ze zrodel odnawialnych to energia spietrzonej wody, energia powstata
Z przetwarzania biomasy i biogazu i energia stoneczna.

Rozwadj technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse
dla spotecznosci lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju
lokalnego oraz proekologiczng modernizacje 1 decentralizacje  sektora
energetycznego miasta.

5.7. Gospodarka odpadami

Przyjmujac za Planem Gospodarki Odpadami gtowny cel ekologiczny jakim
jest ,Minimalizacja wytwarzania odpadow z sektora gospodarczego oraz
wprowadzenie nowoczesnego systemu ich unieszkodliwiania | gospodarczego
wykorzystania” wyznaczono gtéwne kierunki dziatan w gospodarce odpadami:

. osiggniecie mozliwosci objecia zorganizowanym zbieraniem odpadow
wszystkich mieszkancow gminy, a w szczegolnosci mieszkancéw budynkéw
wielorodzinnych

. rozwoj selektywnej zbiorki odpadow komunalnych; papieru i tektury, szkia,
tworzyw, sztucznych, metali, opakowan wielomateriatowych,

. rozwoj systemu zbidrki i odzysku: odpadow wielkogabarytowych, odpadow
budowlanych, odpaddéw niebezpiecznych (z grupy odpadéw komunalnych),

. promowanie kompostowania we wilasnym zakresie odpadow
biodegradowalnych na terenach wiejskich i miejskich z zabudowg
jednorodzinnag,

. rozwoj systemu selektywnej zbiorki odpadoéw ulegajgcych biodegradacji na
terenach miejskich z zabudowag wielorodzinna,
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. ograniczenie skladowania odpadéw komunalnych,

. poddanie odzyskowi odpady ulegajace biodegradacii,

. biezgca likwidacja dzikich wysypisk odpadow,

. zagospodarowanie powstajgcych osaddéw sciekowych dostepnymi metodami,

. rozwoj systemu zagospodarowania odpaddéw opakowaniowych i odpadow
pouzytkowych wynikajgcego z Ustawy o0 opakowaniach i odpadach
opakowaniowych, Ustawy o0 obowigzkach przedsiebiorcow w zakresie
gospodarowania niektorymi odpadami oraz o optacie produktowej i optacie
depozytowej,

. rozwéj bezodpadowych i mato odpadowych technologii produkciji,
maksymalizacja gospodarczego wykorzystania odpaddéw przemystowych.

5.8. Telekomunikacja

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zaktada sie petng dostepnosc¢ do
laczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogoélnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu - np. za pomocg sieci Hotspotow.

Przy lokalizowaniu nowych anten stuzacych ftacznosci, zaleca sie
wykorzystywanie istniejgcych wysokich obiektow (wieze zegarowe, wieze koscielne,
wysokie budynki) w celu instalowania anten zbiorczych, w sposéb niewidoczny dla
0s6b poruszajgcych sie po ciggach pieszych i drogach. W przypadku koniecznosci
lokalizacji wolnostojgcego masztu nalezy wzig¢é pod uwage ochrone walorow
krajobrazowych i kulturowych, w tym w szczegdélnosci panorami wsi oraz widoki
otwarte na Zbiornik Dobczycki.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji

w Dobczycach, rozmieszczone sg na terenie catej gminy. W miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ obszary, na ktérych bedg

realizowane dziatania stuzgce nastepujgcym celom publicznym :

. budowa nowych i modernizacja istniejacych drég publicznych oraz urzadzen
transportu publicznego,

. budowa nowych i modernizacja istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej, w tym ciggow drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do
przesytania ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, urzadzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania | odprowadzania sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym ich sktadowania,

. budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie s$rodowiska, zbiornikbw i innych urzadzeh wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze
regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedacych
witasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

. ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu
przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

. budowa nowych i modernizacja istniejgcych pomieszczen dla urzedéw organéw
wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektow
sportowych,

. budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkébw w zakresie Swiadczenia przez operatora publicznego
powszechnych ustug pocztowych,

. budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektéw oraz urzadzen
niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej,
a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

. zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

. ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej,

. ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrody,

. realizacja programéw rozwoju i odnowy wsi.
Na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2) w
ramach propozycji rozmieszczenia przeznaczen, wskazano tereny przeznaczone pod
ustugi publiczne, najczesciej zwigzane z ustugami kultury, oswiaty, zdrowia,
administracji, kultu religijnego. Przyjeto ogdlng zasade do propozycji przeznaczen, ze
ich lokalizacja nie jest wigzaca przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jednakze dla utrzymania waznych funkcji
obstugi mieszancéw miasta i gminy, zaleca sie, aby zachowywa¢ wskazane ustugi
publiczne i zatwierdzac¢ ich lokalizacje w planach miejscowych.

Jako gtébwne cele inwestycji celu publicznego ustala sie modernizacje ukitadu

komunikacyjnego w szczegolnosci obwodnicy miasta Dobczyce wraz z nowg
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przeprawg mostowg przez Rabe (jako celu lokalnego gminy i ponadlokalnego
powiatu i wojewddztwa) oraz realizacja programu obejmujgcego skanalizowanie
jednostek osadniczych gminy.
Zadania szczegoétowe zostaty okreslone w Planie Rozwoju Lokalnego oraz Lokalnym
Programie Rewitalizacji dla miasta Dobczyce, a przedstawiono je w tabeli nr 27.

Tabela 27 Planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Lp. Nazwa planowanego zadania Czas realizacji zadania
1 | Regionalne Centrum Os$wiatowo - Sportowe 2008-2010
2 | Termomodernizacja budynkéw gminnych (szkoty, straznice OSP) 2005-2010
3 | Budynek Wielofunkcyjny w miescie Dobczyce 1995 -2011
4 | Adaptacja strychu w budynku Urzedu na sale konferencyjng 2011-2013
5 | Rewitalizacja Starego Miasta (Mury Miejskie, schody, infrastruktura) 2008-2013
Przebudowa trybun na boisku sportowym wraz z modernizacjg deptaka i sciezki
6 | turystycznej na zamek 2006-2011
Udziat w budowie kanalizacji w otoczeniu Zbiornika Dobczyckiego Kornatka,
. Brzezowa, Dobczyce (ul. Gorska, Debowa, 21 stycznia, Kilinskiego, Marwin,
Floriana, Podlesie, Mysliwska, Skalna, Ogrodowa) Brzaczowice, Stojowice,
Niezdow 2007 - 2013
8 | Kanalizacja Dziekanowice-Rudnik-Sierakow 2009-2013
9 | Kanalizacja Nowa Wies$ - Bienkowice 2009-2013
10 |Kanalizacja Skrzynka-Stadniki-Kedzierzynka 2009-2013
11 | Rozw¢j Stref Przemystowych- 2008 - 2012
12 | Odnowa wsi (Dziekanowice, Sierakéw, Stojowice) 2008 - 2010
13 | Likwidacja przyczyn strat wody 2006-2013
Drogi gminne
14 | Budowa drogi gminnej w Kedzierzynce - przysiotek "Siciny" 2007 — nie wykonano
15 | Budowa drogi gminnej w Sierakowie — k/P Miekiny 2008 — nie wykonano
16 |Budowa drogi gminnej w Stadnikach k/mostu - Kania 2008 — nie wykonano
Budowa drogi gminnej w Dziekanowicach - droga osiedlowa przysiotek
17 |"Dziekanka" 2008 — nie wykonano
Remont drogi gminnej Szkota Podstawowa - skrzyzowanie na przysiotku
18 | "Grabowa - Plac na Stawach 2009 — nie wykonano
19 |Budowa drogi gminnej w Stadnikach k/P Knapika 2009 — nie wykonano
20 | Budowa drogi gminnej w Dziekanowicach - droga boczna przysidtek "Dziekanka" | 2009 — nie wykonano
21 | Budowa drogi gminnej w Stadnikach - przysiotek "Bystrzyca" Il etap 2009 — nie wykonano
22 | Budowa drogi gminnej w Kedzierzynce - k/P Budyn 2009 — nie wykonano
23 | Budowa drogi gminnej w Brzezowej - droga przysiotek "Gaik" 2009 — nie wykonano
24 | Budowa drogi gminnej w Dobczycach - ul. Dominika 2009 — nie wykonano
25 | Budowa chodnika w Dobczycach - ul Lubomirskich 2009 — nie wykonano
26 | Budowa drogi gminnej w Stojowicach - przysiétek "Wiatrowice" 2009 — nie wykonano
27 | Budowa drogi gminnej w Rudniku - k/magazynu 2009 — nie wykonano
27 | Przebudowa drogi gminnej w Stadnikach - Stadniki - Stryszowa 2009 — nie wykonano
28 | Budowa drogi gminnej w Brzaczowicach - k/Ptatka w d6t 2009 — nie wykonano
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29 | Budowa drogi gminnej w Stojowicach - przysiétek "Podlas"- | 2009 — nie wykonano
30 | Budowa drogi gminnej w Stadnikach - droga k/OSP za szkotg - Firma Nuka 2009 — nie wykonano
31 | Budowa drogi gminnej w Kedzierzynce - droga dojazdowa 2009 — nie wykonano
32 | Budowa drogi gminnej w Nowej Wsi - droga "Gaiska" - k/Pokrywy 2010
33 | Budowa drogi gminnej w Bienkowicach k/\Wozniaka 2010
34 | Budowa drogi gminnej w Rudniku - k/OSP 2010
35 | Budowa drogi gminnej w Niezdowie - k/Pudlika 2010
36 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - Na "Bér" 2010
37 | Budowa drogi gminnej w Brzaczowicach - przysiotek "Mardytéwka" i "Kozieniec" 2010
38 | Budowa drogi gminnej w Stojowicach - Podlas I 2007-2010
39 | Budowa drogi gminnej w Sierakowie - do P Panusia 2010
40 | Budowa drogi gminnej w Rudniku - k/P. Poznanskiej 2010
41 | Budowa drogi gminnej w Niezdowie - k/sottysa 2010
42 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - "Burletka" k/Lesniak 2010
43 | Budowa drogi gminnej w Brzezowej - k/soltysa w dot 2010
44 | Budowa drogi gminnej w Dobczycach - ul. Laskowa 2010
45 | Budowa drogi gminnej w Kornatce — przysiotek ,Dziuraki” 2011
46 | Budowa drogi gminnej w Niezdowie i Skrzynce - droga k/krzyza 2011
47 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - k/boiska i k/cmentarza 2011
48 | Budowa drogi gminnej w Nowej Wsi - ponizej starej mleczarni 2011
49 | Budowa drogi gminnej w Kedzierzynce - droga k/ Krupy 2011
50 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - k/OSP 2011
51 | budowa drogi gminnej w Niezdowie k/miyna - Il etap i boczna 2011
52 | Budowa drogi gminnej w Skrzynce - k/ Zabdyra 2011
53 | Budowa drogi gminnej w Sierakowie - przysiotek "Bania " - etap Il 2011
54 | Budowa drogi gminnej w Brzezowej - droga osiedlowa k/OSP 2011
55 | Budowa drogi gminnej w Brzaczowicach - droga przez wie$ "Kopanka" 2011
56 | Budowa drogi gminnej w Stojowicach - droga "nad zapore" 2011
57 | Budowa drogi gminnej w Rudniku - Rudnik - Winiary 2011
58 | Budowa drogi gminnej w Niezdowie - k/kurnika 2011
59 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - k/Mistarza 2011
60 | Budowa drogi gminnej w Brzezowej - k/Wotosiuka 2011
61 | Budowa drogi gminnej w Brzaczowicach - Drogi dojazdowe przysiotek "Gorki" 2012
62 | Budowa drogi gminnej w Stojowicach - boczna osiedle 2012
63 | Budowa drogi gminnej w Stadnikach - k/OSP 2012
64 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - k/Piwowarczyka i k/Krogulskiego 2012
65 | Budowa drogi gminnej w Brzezowej - przysiotek "Targoszyna " 2012
66 | Budowa drogi gminnej w Sierakowie - k/P. Stowika i k/PKS "Zbyszkéwka" 2013
67 | Budowa drogi gminnej w Kornatce - k / le$niczOwki i przez osiedle 2013
68 | Budowa drogi gminnej w Brzezowej - droga nad zapore i do P. Drabiny 2013
69 | Budowa drogi gminnej w Dobczycach - ul Widokowa i ul.Floriana 2013
70 | Budowa tgcznika -Granica Sierakéw i ul. Zarabie "Czerwona" 2013
71 | Budowa tacznika -Granica Sierakéw i ul. Zarabie 2013
72 | Budowa drogi gminnej ha Skrzynce - k/Swornika 2013
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Modernizacja nawierzchni ulic i chodnikéw na terenie miasta Dobczyce: ul.

73 | Piastowska, ul. Stoneczna, ul. Zacisze, ul. tanowa 2013
Budowa chodnikéw w ciggu drég powiatowych: Przedbronie, Gorska, Debowa,

74 | Nowowiejska, Stadniki, Kornatka 2013

Oswietlenie

75 | Budowa oswietlenia ulicznego w Bienkowicach — P Wozniak 2007- nie wykonano

76 | Budowa oswietlenia ulicznego w Sierakowie - "Zbyszkéwka "k/uzdrowiska 2007- nie wykonano

77 | Budowa oswietlenia ulicznego w Dobczycach - ul Dominika i ul. Zacisze 2007- nie wykonano
Budowa oswietlenia ulicznego w Sierakowie - Przysidtek "Zbyszkowka"

78 | k/luzdrowiska 2007- nie wykonano

79 | Budowa oswietlenia ulicznego w Rudniku - droga w kierunku Winiar 2008- nie wykonano

80 | Budowa oswietlenia ulicznego w Brzaczowicach- droga od mostu do szkoty 2008- nie wykonano

81 | Budowa oswietlenia ulicznego w Sierakowie — przysiotek ,Bania” 2009- nie wykonano
Budowa oswietlenia ulicznego w Nowej Wsi + przysiotek "Grabowa" k/przystanku

82 | PKS 2009- nie wykonano

83 | Budowa oswietlenia ulicznego w Kornatce - "Zalas" - Il etap 2009- nie wykonano

84 | Budowa oswietlenia ulicznego w Dziekanowicach - przysiotek Dziekanka c.d. 2009- nie wykonano

85 | Budowa oswietlenia ulicznego w Rudniku - droga Rudnik - Grajow 2009- nie wykonano

86 | Budowa oswietlenia ulicznego w Stojowicach - przysiotek Wiatrowice 2009- nie wykonano

87 | Budowa oswietlenia ulicznego w Brzaczowicach - przysiétek "Ostra Gora " 2009- nie wykonano

88 | Budowa oswietlenia ulicznego w Brzezowej - przysiotek "Gaik" 2009- nie wykonano

89 | Budowa oswietlenia ulicznego w Bienkowicach - przysiétek "Pod Seka" 2009- nie wykonano

90 | Budowa oswietlenia ulicznego w Dziekanowicach - Dziekanowice - Grajow 2009- nie wykonano
Budowa oswietlenia ulicznego w Sierakowie - droga Dziekanowice Sierakéw /od

91 | pompowni do przedszkola/ 2010
Budowa oswietlenia ulicznego w Kedzierzynce - rejon k/tartaku i OSP w kierunku

92 |"Sicin" 2010

93 | Budowa oswietlenia ulicznego w Niezdowie - k/mtyna 2010

94 | Budowa oswietlenia ulicznego w Skrzynce - droga k/Kominiaka 2010

95 | Budowa oswietlenia ulicznego w Brzezowej - drogi wewnetrzne 2010

96 | Budowa oswietlenia ulicznego w Kedzierzynce - przysiétek Siciny od P. Knapika 2010

97 | Budowa oswietlenia ulicznego w Stadnikach - k/dworu w kierunku Gdowa 2010

98 | Budowa oswietlenia ulicznego w Kedzierzynce - rejon zbiornika 2011
Budowa oswietlenia ulicznego ul. Nowowiejska (Sierakéw Granica- Dziekanowice

99 | Czerwona 2012

100 | Budowa os$wietlenia ulicznego ul. Grabowa (k/MPWiK od Stojowic) 2012
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W Dobczycach sg obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa matopolskiego:

. zapewnienie ochrony Zbiornika Dobczyckiego,

. ograniczenie emisji ze zrédet komunikacyjnych z  wykorzystaniem
proekologicznych przedsiewzie¢ w zakresie komunikacji: preferowanie
transportu zbiorowego, budowa tras rowerowych,

. budowa obejscia miasta Dobczyce, wraz z nowg przeprawg mostowg przez
Rabe,

. modernizacje drég wojewodzkich nr 964 i 967.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
szczegOtlowo wyznaczy¢ obszary, na ktérych bedag rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. OBSZARY WSKAZANE DO SPORZ ADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary dla ktorych obowi gzkowe jest sporz gadzenie mpzp

Z uwagi na pokrycie catego obszaru gminy planami miejscowymi, a takze
brakiem potrzeby wyznaczenia terendw przestrzeni publicznych, terenow
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
terendbw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podzialu nieruchomosci, nie
wskazuje sie obszarow objetych obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego.

Obowigzek  sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych mogtby wystgpi¢ w odniesieniu
do ,Obszaru i terenu goérniczego”, ale koncesja dla tego terenu wygasta, Obsza
zostat zniesiony, a poza tym sg to tereny réwniez objete planami miejscowymi, ktére
zawierajg stosowne ustalenia.

8.2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporz aqdzié mpzp, w tym
obszary wymagaj ace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele sne

Koniecznos¢ sporzadzenia zmian w obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wystapi dla terendéw podlegajacych intensywnym
procesom urbanizacyjnym, potozonych w najwiekszym stopniu w miejscowosciach:
Dobczyce, Kornatka, Brzezowa, Stojowice Sg to tereny przewidziane pod nowe
inwestycje zwigzane przede wszystkim z lokalizacjg funkcji mieszkaniowej i
ustugowej. Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe tych terenéw, wymaga sie aby
plany miejscowe byly szczegdtowe, ukazujgce na rysunku planu wiele cech
zagospodarowania, a przede wszystkim zmiany w istniejagcym krajobrazie
(wizualizacje 3D).

Waznym obszarem dla gminy jest teren przy Zaporze (4UM), zarébwno z uwagi
duzych udziatdbw gminy w strukturze gminy, jaki i potozenia oraz warunkow
srodowiskowych (Wegielnica, Raba). Dla zaktywizowania tego obszaru zalecane jest
opracowanie planu miejscowego przewidujgcego atrakcyjne zagospodarowanie
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terenu. Potrzeba opracowania planu wystgpi réwniez dla terenu o funkcji
rekreacyjnej, potozonego w granicach miasta Dobczyce przy Rabie, w wypadku
przystgpienia do jego zagospodarowania w kierunku wypoczynku i turystyki na
otwartej przestrzeni (plaze, boiska). W przypadku zmiany stref ochronnych Zbiornika
Dobczyckiego, dla zaktywizowania terendw dotychczas nieuzytkowanych,
wskazanych na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
(Rysunek 2), wymagane bedzie sporzgdzenie mpzp.

Program opracowania planéw miejscowych winien by¢ skoordynowany, z
uwzglednieniem:

- mozliwosci jego sfinansowania przez samorzad gminy,
- mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej,
- realnych potrzeb inwestycyjnych.

Szczegobtowe granice plandw dla wymienionych obszarow beda wynikaty z analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast nie dopuszcza sie dzielenie wyznaczonych obszaréw do
sporzadzenia mpzp, w celu ograniczania rozproszenia zabudowy oraz
kompleksowego podejécia do zagadnienia obstugi w infrastrukture drogowg i
techniczna.

Dla obszaréw dla ktorych dopuszcza sie przekwalifikowanie z terenéw rolnych na
tereny budowlane, znajdujgcych sie w granicach miasta, nie jest wymagana zgoda
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W zwigzku z tym
odstepuje sie od ich wyznaczenia na rysunku Studium. Natomiast pozostate obszary
w strefie osiedlenczej wiejskiej, wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, to tereny wskazane pod zainwestowanie,
potozone na glebach o wysokiej klasie bonitacji, wskazane na mapie Kierunki
rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2).
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9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

9.1. Rolnicza przestrze n produkcyjna

Rolnictwo nie jest dominujgca funkcjg Dobczyc, ale rolnicza przestrzen
produkcyjna zajmuje znaczng jego powierzchnie. Rozwodj przestrzenny miasta i
gminy, a takze przeobrazenia strukturalne, postep techniczny i technologiczny
powoduje sukcesywne wytgczanie gruntéw z uzytkowania rolniczego. Jednoczesnie
za zmieniajacym sie uzytkowaniem gruntdw maleje zatrudnienie w sektorze
rolnictwa.

Kilka wiekszych obszarow uzytkowania rolniczego, na ktorych podstawowg
formg organizacyjng gospodarowania powinno sta¢ sie rozwojowe gospodarstwo
rodzinne lub duze gospodarstwa prowadzace specjalistyczng produkcje rolnicza,
szczegOlnie z uwagi na gleby wysokiej klasy bonitacyjnej, to m.in.:

. Sierakow,

. Rudnik,

. Niezdow,
. Skrzynka ,
. Stadniki,

. Kedzierzynka.

Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang produkcje
rolniczg (warzywa, owoce, ziota, rosliny ozdobne, rosliny specjalne dla przemystu
farmaceutycznego). Dzieki temu bedg w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie
jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych
produktéw. Gospodarstwa rodzinne mogq taczy¢ sie w grupy producenckie, dzieki
czemu bedg mialy lepszy dostep do pomocy finansowej.

Czes¢ z terenbw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny
niezainwestowane, z duzym udziatem fgk i zadrzewieh $rédpolnych, zapewniajac
wten sposob trwatos¢ proceséw przyrodniczych na obszarze zainwestowania
miejskiego oraz odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania miasta.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwréceniu procesow stepowienia
oraz erozji wietrzej gleb majg zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne. Petnig one na
duzych otwartych terenach niezwykle wazng role w srodowisku:

. regulujg stosunki wodne,
. poprawiajg agroklimat,
. ostabiajg erozje wietrzng i wodna.

Istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia winny podlega¢ systematycznej
rekonstrukciji i rozbudowie, szczegolnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Zaleca sie:

. wprowadzanie nasadzen drzew owocowych i miododajnych wzdluz mato
uczeszczanych drég,

. wzbogacenia nasadzen srédpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),

. stosowania dominujgcego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na
przewage wiatrow zachodnich).

9.2. Lesna przestrze n produkcyjna

Przyjmuje sie, iz dalsze uzytkowanie obszarow lesnych i lesnej przestrzeni
produkcyjnej powinno odbywac¢ sie w sposOb racjonalny, chronigcy ich trwale
wartosci. Gwarantujgc utrzymanie réwnowagi i proporcji powierzchniowych pomiedzy
terenami o charakterze naturalnym - przyrodniczym i terenami przetworzonymi —
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zurbanizowanymi, tym samym zachowujac dla przysztych pokoleh tradycyjny
charakter gminy.

Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejgcych kompleksow lesnych,

pod warunkiem, iz sg lasami w rozumieniu ustawy o lasach, nalezy dazy¢ do:

rozwoju ekosystemu lesnego poprzez uzupetnienie drzewostanu, gatunkami
rodzimymi,

wyréwnywania granicy polno — lesnej,

ochrony istniejacej flory,

ochrony istniejgcych skupisk fauny chronionej,

utrzymania i korekty istniejgcych drog wewnetrznych — srédlesnych,
zagwarantowania dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich terenéw lesnych z

uktadu drég publicznych i wewnetrznych — $rdodlesnych, istniejacych i
nowoprojektowanych,
wyznaczenia ciggow rekreacyjnych pieszych i rowerowych, szlakéw

turystycznych - $ciezek dydaktycznych, wzdiuz drég wewnetrznych oraz
wyznaczenie miejsc widokowych,
wyznaczenia parkingdw przy drogach publicznych.
W niniejszej Zmianie Studium zaproponowano tereny do zalesien. Sg to:
tereny objete granicg polno-lesna,
tereny zagrozone erozjg, osuwiskami, o duzym nachyleniu,
grunty o przewazajacym kompleksie gleb ponizej Il klasy bonitacyjnej,
tereny stanowigce uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych,
tereny stanowigce ekosystem wodno-tgkowo-lesny lub tgkowo-lesny.
Najwieksze pod wzgledem powierzchni obszary dolesieh wystepujg w strefie

terendw otwartych, zieleni i wéd powierzchniowych (Z), w nastepujacych rejonach:

Nowa Wies,

poinocna czesé miasta Dobczyce,
Niezdow,

Skrzynka,

Kedzierzynka,

Kornatka

Brzezowa.

Zmiana Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce 91



Kierunki zagospodarowania przestrzennego

10. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

10.1. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi
10.1.1. Kierunki rozwoju ochrony przeciwpowodziowej

Wskazanym kierunkiem dziatania w celu poprawy ochrony terenow przed
zalaniem wodami powodziowymi jest wprowadzenie odpowiednich zapiséw do
planéw miejscowych w momencie przyjecia studium ochrony przeciwpowodziowej
oraz przyjecie rozwigzan zaproponowanych w opracowaniu wykonanym przez
Politechnike Krakowska, o ktérym mowa w rozdziale 6.1. Uwarunkowan.

W stosunku do zagrozenia powodziowego w wyniku nawatnicowych opadow,
zaleca sie staty monitoring przepustowosé rowow melioracyjnych i odwodnieniowych
przy drogach, droznosc¢ przepustéw oraz utrzyma strefy wolnej od nowej zabudowy
wzdtuz ciekdw wodnych o szerokosci minimum 5m na terenach zainwestowanych i
15m na terenach otwartych.

10.1.2. Ograniczenia u zytkowania terenu i kierunki dziata n

Na terenie Dobczyc w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig
znajdujgcym sie pomiedzy brzegiem rzeki a stopg istniejgcego watu
przeciwpowodziowego wzdtuz rzeki Raby, zaznaczonym na mapie Kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2), obowigzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia okreslone w ustawie Prawo wodne.

Na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2),
na podstawie opracowania Regionalnego Zarzgadu Gospodarki Wodnej (RZGW) z
2010 roku pn.: ,Wyznaczenie obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w
zlewni Raby, jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej”,
zaznaczono tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Qi I czesSciowo Qsg,
od Raby oraz Qi 0od Krzyworzeki. Po zatwierdzeniu przez Dyrektora RZGW w/w
opracowania jako studium ochrony przeciwpowodziowej tereny te winny zostac
uznane za obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, podlegajgce przepisom
odrebnym.

W zwigzku z powyzszym na obszarach zagrozonych zalaniem wodami
powodziowymi Qig i Qse, Wskazane jest juz obecnie wprowadzenie zakazu lokalizacji
nowej zabudowy kubaturowej, skoro ma byé on w przysziosci objety ochrong
wynikajgca z przepiséw odrebnych, jak dla terenu bezposredniego zagrozenia
powodzia.

Dopuszczone jest uszczegotowienie przebiegu granic tych obszaréw na etapie
sporzadzania planéw miejscowych na podstawie rzeczywistych rzednych terenu i
rzednych wod powodziowych.

Na mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2),
na podstawie w/w opracowania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (RZGW)
z 2010 roku na lewym brzegu Raby, na odcinku gdzie za granice obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig uznano wode Qsy zaznaczono réwniez
granice obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Qi (teren Zarabia).
Na obszarze tym postuluje sie okreslenie zakresu ochrony przeciwpowodziowej na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(szczegoty posadowienia budynkow, lokalizacja kondygnacii, etc.)”.
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W celu zwiekszenia ochrony przeciwpowodziowej fragmentu prawobrzezne;j
czesci miasta Dobczyce, w tym takze Strefy Przemystowe] oraz oczyszczalni
Sciekow, wskazana jest modernizacja istniejgcego watu w administracji gminy, tak
aby spetniat kryteria techniczne dla obwatowan przeciwpowodziowych. W celu
poprawy ochrony terendw mieszkaniowych w miejscowosci Niezdow nalezatoby
rozwazy¢ budowe nowego odcinka watu o diugosci ok. 700 m, ktérego przebieg
zaproponowano w opracowaniu Politechniki Krakowskiej oraz przedstawiono na
mapie Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2).

W obszarach otwartych, wolnych od zabudowy, wskazane jest prowadzenie
dziatan technicznych, zwiekszajgcych przepustowosc¢ i udrazniajgcych przeptyw wod
oraz zwiekszajacych retencje dolinowa, ekologiczno-profilaktycznych, utrzymujgcych
i rozbudowujgcych retencje powierzchniowa, zwiekszajacych przestrzen dla rzeki,
ograniczajacych i spowalniajgcych sptyw wad.

Obszarem ograniczonego uzytkowania jest rOwniez obszar ochronny watow
i urzgdzen przeciwpowodziowych obejmujacy waly przeciwpowodziowe wraz ze
strefg ochronng o szerokosci 50 m mierzong od stopy watu. W obszarze tym
obowigzuje zakaz wykonywania rob6t ziemnych (kopania studni, rowow, sadzawek
lub stawow) z wytgczeniem robot zwigzanych z budowg, modernizacjg lub naprawg
urzgdzen melioracyjnych i ochrony przeciwpowodziowej.

W celu zmniejszenia ryzyka wezbran na ciekach wodnych przyjmujacych

wody opadowe, zaleca sie:

» zwiekszenie przepustowosci ujsciowych odcinkéw ciekéw i rowéw;

* budowe dodatkowych rowow funkcjonujgcych na zasadzie kanatéw ulgi,
dziatajgcych tylko w okresie wystgpienia wysokich przeptywéw, gtéwnie w
rejonie ul. Zarabie;

e wprowadzenie rozwigzan dla ciekdw naturalnych uwzgledniajgcych
elementy krajobrazowe i rekreacyjne przy jednoczesnym zapewnieniu ich
funkcjonalnosci i trwatosci;

e uwzglednianie w projektowaniu innych obiektow inzynierskich (drogi,
Sciezki itp.) zwiekszonych  przepustowosci istniejgcych  rowow,
wyréwnywanie ich przebiegu;

* projektowanie rozwigzan technicznych zwigzanych 2z ograniczeniem
zagrozenia opadami na bezpieczne odprowadzenie wielkich wod w kazdej
chwili, dziatajacych niezawodnie i samoczynnie;

* uwzglednianie w projektowaniu rozwigzan kompleksowych stanowisk dla
przepompowni mobilnych w strefie wylotéw ciekéw i kolektorow do rzeki
Raby;

* rozwazenie przy zagospodarowaniu terenu, alternatywnie do budowy
systemu ochrony przed zagrozeniem powodziowym, mozliwos¢ lokalnego
podwyzszenia terenu na terenach podtapianych;

* koordynacje dziatan RZGW, MZMiUW oraz gminy Dobczyce w celu
podnoszenia poziomu bezpieczenstwa gminy;

e wprowadzenie zadan z programu ochrony miasta przed powodzig do
.Programu ochrony przeciwpowodziowej dorzecza gornej Wisty”.
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10.2. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo osuwania si @ mas
ziemnych

Obszary  osuwiskowe zaznaczone na mapie Kierunki  rozwoju
zagospodarowania przestrzennego (Rysunek 2). wyznaczono na podstawie
otrzymanego w 2010 roku dokumentu pt. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej
(SOPO)”, opracowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Dodatkowym
materialem zrodtowym staly sie ,Karty osuwiskowe” dokumentujgce osuniecia terenu
powstate w wyniku wiosennych intensywnych opadow w 2010 roku. Po
przeanalizowaniu dotychczasowych materiatéw historycznych (Studium oraz plany
miejscowe) oraz opracowanych w 2010 roku, nalezy stwierdzié¢, ze wystgpity pewne
réznice w zasiegach obszaréw osuwiskowych. W zwigzku z tym, na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zainwestowanie, a objetych strefg
zagrozenia osuwiskowego wg aktualnych danych najlepszym sposobem ochrony jest
ograniczanie zagrozen, poprzez m.in.:

. stosowanie dostepnych zabezpieczeh technicznych, w tym takze dla zabudowy
istniejgcej,

. wprowadzanie nasadzen odpowiednio wigzacych podtoze,

. zalesianie,

. wprowadzanie ograniczen w zainwestowaniu w opracowywanych planach

miejscowych,
. warunkowe dopuszczanie zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej po
przeprowadzeniu odpowiednich badan geologiczno - inzynierskich i na

warunkach z nich wynikajgcych, przy zagospodarowaniu terenu z duzym
udziatem zieleni.

Granice obszarow osuwiskowych i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych moga
ulec zmianie na podstawie specjalistycznych, szczegétowych badan geologiczno —
inzynierskich, ktére ustala nowy zasieg wystepowania obszaru osuwiskowego. Taka
zmiana nie bedzie wymagata dokonania zmiany niniejszego Studium.

W przypadku powstania nowych osuwisk lub pojawienia sie nowych obszaréw
zagrozonych osuwaniem, wymaga sie ujecia ich w opracowywanych planach
miejscowych. Zaleca sie réwniez na obszarach o spadku terenu wiekszym niz 12%,.
przeprowadzenie odpowiednich badan geologiczno - inzynierskich przed
wprowadzeniem nowego zainwestowania. Takie dziatanie powinno sie wykonac
rowniez na obszarach, ktore wedlug obowigzujacych (przed niniejszg zmiang
Studium) planéw miejscowych lub innych materiatow archiwalnych byty wskazywane
jako tereny zagrozenia osuwiskowego, a nie znalazty odzwierciedlenia w
opracowaniu Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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11. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Zapis 0 wymogu wyznaczania obszarOw przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji wynika z Polityki Ekologicznej Panstwa.? W dokumencie tym pojawia sie
zapis o ekologizacji systemu planowania przestrzennego, ktory moze byé
realizowany poprzez ujecie w dokumentach planistycznych  terendow
zdegradowanych i zdewastowanych, wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji”. Mozna zatem odczyta¢, ze zagadnienie to powinno skupi¢ sie
w gtdbwnej mierze na dziataniach ochrony srodowiska przyrodniczego. Wydaje sie
zasadne, aby taki cel przyja¢ zwilaszcza przy okreslaniu terendéw przeznaczonych do
rekultywacji. Biorgc pod uwage: Ustawe o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,’
Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw,'® Polskg Klasyfikacje
Dziatalnosci, Prawo Ochrony Srodowiska' mozna rozroznié:

. rekultywacje gleb, czyli dziatania, ktore majg na celu przywrdcenie
zdewastowanym gruntom wartosci uzytkowej i jej dawng wartos¢ przyrodnicza.
poprzez ksztattowanie terenu, w tym zasypywanie wyrobisk, wyrownanie hatd,
neutralizacja szkodliwych srodkow, wprowadzenie roslinnosci pionierskiej,

. rekultywacje terenéw poprzemystowych, pogérniczych, wyrobisk, czyli dziatania
techniczne i biologiczne obejmujgce: pomiary niwelacyjne, roboty ziemne,
regulacje stosunkéw wodnych, rekonstrukcje lub budowe drég dojazdowych,
polepszenie wiasciwosci powietrzno-wodnych gruntéw oraz wprowadzenie
roslinnosci zielnej i drzewiastej odtwarzajgcej warunki biologiczne terenu oraz
zabezpieczajgcej przed erozjg powierzchniowa,

. rekultywacje wysypisk, czyli przeksztatlcanie zamknietych sktadowisk odpaddw,
hatd na inne cele, najczesciej wypoczynkowe i rekreacyjne, gdzie rozwigzaniami
tymczasowymi mogq byC zabezpieczenia przed dalszym zanieczyszczaniem
gleby, przenikaniem substancji szkodliwych oraz wykorzystywanie biogazow
w celach uzytkowych,

. rekultywacje laséw czyli przywracanie zdewastowanemu srodowisku lesnemu
jego funkcji uzytkowej, biologicznej lub turystycznej, obejmujace takie jego
elementy, jak woda, gleba, nasadzenia i krajobraz,

. rekultywacje terendw po poligonach wojskowych,

. rekultywacje gruntéw zdewastowanych w wyniku klesk zywiotowych lub ruchéw
masowych ziemi.

® Uchwata Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 maja 2003r. w sprawie przyjecia ,Polityki

ekologicznej Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z
2003 r. Nr 33, poz. 433)

9 Art. 4 pkt 18 ,rekultywacja gruntdw - rozumie sie przez to nadanie lub przywrécenie gruntom
zdegradowanym albo zdewastowanym warto$ci uzytkowych Ilub przyrodniczych przez wiasciwe
uksztaltowanie rzezby terenu, poprawienie wilasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie
stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie
niezbednych drog” Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
1997 r. Nr 60, poz. 370 z p6zn. zm.)

10 7al. 6. pkt 7. Do terendéw przeznaczonych do rekultywacji zalicza sie zdegradowane lub
zdewastowane grunty, takie jak: nieczynne haldy, wysypiska, zapadliska, tereny po dziatalnosci
przemystowej i gorniczej oraz po poligonach wojskowych, dla ktérych wtasciwe organy zatwierdzity
Projekty rekultywaciji.

! Art. 103. 1. Rekultywacja w zwiazku z niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania
terenu polega na jego przywroceniu do stanu poprzedniego. 2. Rekultywacja zanieczyszczonej gleby
lub ziemi polega na ich przywréceniu do stanu wymaganego standardami jakosci.
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Skupiajgc sie natomiast nad zagadnieniem rehabilitacji terenbw, mozna sie
odwota¢ do Rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,*” w ktérym mowa o rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej. Korzystajac z tego zapisu, w celu unikniecia
dublowania sie zagadnienia rekultywacji i rehabilitacji nie ogranicza sie tej drugiej
formy dziatlania do ochrony sS$rodowiska przyrodniczego. Na potrzeby studium
przyjeto zatem, ze rehabilitacja dotyczy zdegradowanych obszarow zabudowanych,
najczesciej terendw osiedlowo-przemystowych. Wyznacznikami takich obszarow
powinna by¢é zabudowa niedostosowana do funkcji, zanizajgca warunki zycia lub
pracy, braki w zabudowie lub wystepowanie elementow dysharmonijnych. Na takich
obszarach wymagane beda przeksztatcenia, z ktérych najbardziej porzadane bedg
takie, ktore okreslane sg mianem rewitalizacji, rozumianej m.in. jako kompleksowy
program remontéw, modernizacji zabudowy i przestrzeni publicznych, rewaloryzaciji
zabytkéw na wybranym obszarze, najczesciej dawnej dzielnicy miasta, w powigzaniu
z rozwojem gospodarczym ispotecznym. Rewitalizacja to potgczenie dziatan
technicznych — jak remonty — z programami ozywienia gospodarczego i dziataniem
na rzecz rozwigzania probleméw spotecznych, wystepujacych na tych obszarach:
bezrobocie, przestepczosé, brak rownowagi demograficznej”.

11.1. Obszary wymagaj ace rewitalizacji

Wedlug opracowanego w 2008 roku Lokalnego Programu Rewitalizacji dla
miasta Dobczyce, aktualnym wyzwaniem jest przygotowanie dziatan majacych na
celu zapewnienie atrakcyjnosci miasta. W tym celu nalezy dazy¢ do poprawy jakosci
zycia mieszkancow przez zachowanie dziedzictwa kulturowego i architektonicznego,
przeciwdziatanie degradacji technicznej zasobu mieszkaniowego i tkanki miejskiej, a
takze wdrazanie programow spotecznych, przyczyniajgcych sie do wiaczania do
zycia spotecznego i zawodowego grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym.
Nadrzednym celem realizacji programu rewitalizacji miasta Dobczyce jest
zatrzymanie procesu odpltywu mieszkancoOw z miasta, szczegOlnie miodych i
wyksztatlconych za granice. Wyznaczono 4 gtébwne cele rewitalizacji, ktorych
osiggniecie pozwoli na uzyskanie zamierzonych efektow.

. wzmocnienie roli miasta Dobczyce jako lokalnego bieguna rozwoju; poprawa
stanu miejskiej przestrzeni, infrastruktury, mieszkalnictwa, gospodarki i sfery
spotecznej pozwoli na ostabienie wplywu negatywnych czynnikéw i
wykorzystanie potencjatlu miasta jako lokalnego bieguna rozwoju, ochrony
istniejgcej flory;

. powstrzymanie negatywnych zjawisk dezintegracji spotecznej przez
doprowadzenie sfery spotecznej 1 kulturalnej miasta do poziomu
odpowiadajgcego aspiracjom i potrzebom mieszkancoéw;

. waloryzacja przestrzeni miasta Dobczyce, zapewniajgca przyjazne do zycia i
zachecajgce do aktywnosci $rodowisko matego miasta; poprawa stanu
przestrzeni miasta jest potrzebna, by zaprogramowac¢ szerokie, kompleksowe
dziatania majgce na celu zazegnanie zdiagnozowanej sytuacji kryzysowej;

. zapobieganie postepujgcej degradacji technicznej infrastruktury komunalnej
oraz optymalizacja wykorzystania zasobdéw; wilasciwe dziatanie miejskiej
infrastruktury technicznej jest konieczne do zaspokojenia biezgcych potrzeb

284 pkt 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1587)
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bytowych mieszkancow i zapewnienia im wysokiego standardu zycia i
racjonalnego wykorzystywania lokalnych zasobow.

Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Dobczyce na lata 2008-2015 obejmuje

swoim zasiegiem obszar calego miasta Dobczyce. Nie mniej gidwne dziatania, jakie

zostang przedsiewziete w celu zazegnania zdiagnozowanej sytuacji kryzysowej,

przeprowadzone zostang w poszczegoélnych podobszarach, analizowanych i

wyznaczonych ze wzgledu na szczegdlng kumulacje zidentyfikowanych problemow i

cechy kwalifikujgce je do objecia programem wsparcia. Do podobszaréw o

szczegolnym nasileniu zjawisk wymagajacych interwencji nalezg w kolejnosci:

. Centrum (Rynek, ul Kilihskiego wraz z otoczeniem uktad XVIII — XIX wiek),

. osiedla mieszkaniowe: obszar ul. Witosa, obszar osiedli Jagiellonskie i
Piastowskie, obszar osiedli doméw jednorodzinnych;

. obszar Stefy Przemystowej oraz obwodnicy;

. obszar ,dolina rzeki”,

. Stare Miasto (Kazimierza Wielkiego, Kasztelana Dobka, Przedbronie i Stare
Miasto — uktad sprzed XVIII w),

. Obszar ,Pod zaporg”.

Mniejsze znaczenie z punktu widzenia dziatan rewitalizacyjnych majg obszary:

. obszar Goéra Jatowcowa — Nowe Dobczyce,

. obszar wzdtuz drog wojewddzkich — ul. Mostowa, ul. Zarabie i ul. Cegielniana,

. przedmiescie (ul. Gorska, ul. Debowa),

. przedmiescie (ul. Garncarska, ul. Stadnicka, ul. Skrzynecka),

. obszar Zaktadu Uzdatniania Wody MPWIK,

. tereny lesne, rolnicze, zbiornik wody pitnej.

Podziat miasta na podobszary ma charakter porzadkujacy i pomocniczy. Pomimo, ze

dziatania techniczno-materialne zlokalizowane bedg w konkretnych, najbardziej

problemowych podobszarach, ich oddziatywanie obejmowaé bedzie obszar catego

miasta.*

11.2. Obszary wymagaj ace rekultywacji

Na terenie Dobczyc dziatanie zwirowni pozostawity po sobie zmiany w
krajobrazie w postaci duzych i gtebokich dziur w ziemi (tereny w rejonie Niezdowa i
strefie rolnej nad Rabg). Obszary te w wiekszosci zostaly wigczone do strefy zieleni i
wod powierzchniowych i wskazane do rekultywacji, zmierzajacej do przeksztalcenia
w nastepujacych kierunkach:

. ustugi rekreacji, w tym zorganizowane kapieliska, sporty ekstremalne,

. zalesienia,

. zielen parkowa z matg architekturg, urzgdzeniami sportu, oczkami wodnymi.
Kazdy z kierunkéw dziatania zaklada opracowywanie kompleksowych projektow,
obejmujacych prace ziemne, nasadzenia roslinnoscia, zabezpieczenia terendw.

12. POZOSTALE OBSZARY
Problematyki zawarte w art.10, ust.2, pkt. 12, 13, 14, 15 i 16 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepujg w obszarze
opracowania.

13 Zrodto: Lokalny Program Reuwitalizacji dla Miasta Dobczyce na lata 2008-2015, Uchwata Rady Miejskiej w
Dobczycach Nr XXXI/277/09 z dnia 13 stycznia 2009 roku
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