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2.CZESC OPISOWA - ZAGOSPODAROWANIE

2.1. NAZWA | ADRES ZAMAWIAJACEGO

Gmina Dobczyce
Dobczyce, ul Rynek 26
32-410 Dobczyce

2.2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie koncepcji programowo- przestrzennej dla zadania
" PARK MIEJSKI - MODERNIZACJA KAPIELISKA W DOBCZYCACH ".

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja parku miejskiego - kamping i kapielisko w
Dobczycach, z zapewnieniem niezbednego wyposazenia stuzgcego prawidtowemu funkcjonowaniu z
zastosowaniem rozwigzan minimalizujgcych koszty eksploatacji oraz racjonalizujgce koszty budowy.
Celem modernizacji jest przebudowa infrastruktury i budowa nowych obiektéw dla potrzeb
funkcjonowania kompleksu sportowo-rekreacyjnego, poprawa estetyki oraz bezpieczenstwa,
udostepnienie terenu i obiektow dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Liczne walory realizacji projektu, wychodza na przeciw oczekiwaniom inwestora, turystow oraz
mieszkancow. Rozbudowa o czes¢ komercyjng i nowym uwarunkowaniom podnoszg znacznie
atrakcyjnos¢ catego obiektu.

Zabudowie powinno towarzyszy¢ odpowiednie zagospodarowanie, uzbrojenie i urzgdzenie
terenu, w zakresie umozliwiajgcym funkcjonowanie obiektu i jego techniczng obstuge zgodnie z
przeznaczeniem i w sposOb spetniajgcy wymagania przepiséw. Obiekty powinny zostaé
zaprojektowane tak, aby do minimum ograniczy¢ niekorzystne oddziatywanie inwestycji na srodowisko
(emisja hatasu i drgan, emisja spalin, emisja ciepta do atmosfery, zapotrzebowanie na media). Nalezy
umozliwi¢ uzytkownikom przemieszczanie sie poprzez bramki dostepu pomiedzy strefami.

Nalezy przewidzie¢:

- oswietlenie obiektu dozorowe, nocne oraz podswietlenie niecki basenowej;

- W sezonie jesienno-zimowym oswietlenie podstawowe lodowiska;

- w poblizu wody wyklucza sie nawierzchnie zwirowe, piaskowe i trawiaste;

- wysokos¢ ptotéw ogrodzeniowych systemowych na terenie kgpieliska powinna wynosi¢ okoto
1,5m;

- w bezposrednim sgsiedztwie basendéw nalezy unika¢ drzew i krzewow.

- petne wyposazenie obiektu, ktére pozwoli na otwarcie i uruchomienie obiektu w zakresie
ptywalni, lodowiska i gastronomi

2.3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Nieruchomos¢ dawnego kapieliska jest wyposazona w infrastrukture, jest zlokalizowany w
dolinie rzeki Raby posiada dogodny dojazd, ma znaczenie ponadlokalne, tereny rekreacyjne nalezgce
do gminy to ok. 9ha przeznaczone pod inwestycje o charakterze sportowo-rekreacyjnym.

Teren objety opracowaniem obecnie jest opuszczony i zaniedbany. Dojazd do terenu odbywa
sie poprzez ul. Turystyczng drogg asfaltowg, teren jest ogrodzony. Na dzialce rosng liczne drzewa i
krzewy. Przy wejsciu znajduje sie niewielki parking. Byly kompleks turystyczny sktadat sie z
zewnetrznych basenéw, 10 drewnianych domkéw letniskowych, budynkéw petnigcych funkcje
stotbwek oraz miejsca do potancowek i recepcji. Na terenie znajdowat sie réwniez plac zabaw z
grilem zewnetrznym i wypozyczalnig sprzetu. Obecnie teren jest mocno porosniety dzikim
drzewostanem, atutem miejsca jest unikalny klimat oraz piekne widoki na gory.

UWAGA: CZESC OPISOWA NALEZY ROZPATRYWAC Z CZESCIA RYSUNKOWA OPRACOWANIA
KTORA JEST JEGO ZINTEGROWANA CZESCIA.
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KONCEPCJA PROGRAMOWO-PRZESTRZENNA
PARK MIEJSKI - MODERNIZACJA KAPIELISKA W DOBCZYCACH

Fot.1. Widok na o$rodek od strony ulicy Turystyczne;.

Fot.2.Widok na niecke basenu.

2.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren objety opracowaniem przewiduje kompleksowg modernizacje terenu pod wzgledem
estetycznym i funkcjonalnym. Aktualny stan techniczny budynkoéw i obiektéw jest zty, wjazd na dziatke
odbywa sie poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny z uzupetnieniem zapotrzebowania na parkingi
stuzagce obstudze obiektu. W obrebie dziatki przewidziano system drog i ciggdéw pieszych, parkow,
dostep na poszczegdlne kompleksy bedzie kontrolowany.

Zagospodarowanie terenu oraz projektowana zabudowa bedzie zapewniaé obstuge
kompleksu rekreacyjnego zgodnie z przeznaczeniem oraz budowe ogrodzenia terenu, uzupetnienia
elementami matej architektury. Pod wzgledem funkcjonalnym teren dzieli sie na poszczegdlne okresy
funkcjonowania obiektu:

zespot letnich basendw otwartych z placem zabaw wodnych dla dzieci - 1.05-30.09
lodowiska zadaszone - 1.11-31.03

kompleksowy pawilon obstugi obiektu i zaplecza technicznego - catoroczny,

zespot spa - catoroczny,
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PARK MIEJSKI - MODERNIZACJA KAPIELISKA W DOBCZYCACH

Dzieki odpowiedniej organizacji obiektu, stworzono zindywidualizowane przestrzenie
funkcjonalne, odpowiednie do oczekiwan i zainteresowan uzytkownikéow. Sg to strefy: ptywacka,
rekreacyjna ze zjezdzalnig wodng, strefa placu zabaw wodnych dla rodzicow z dzieé¢mi, strefa
lezakowania, plaza trawiasta, lodowisko, strefa obstugi technicznej obiektdéw, strefa obstugi klientéw,
strefa gastronomiczna, zaplecze szatniowo-sanitarne. W ten sposéb zapewnione bedzie jednoczesne,
niezaktdcone funkcjonowanie catego kompleksu.

Istniejgce obiekty budowlane przeznacza sie do rozbidérki z przyczyn catkowitego zuzycia
technicznego. Koncepcje wykonano na podstawie studium przedrealizacyjnego oraz ustalonych
optymalnych parametréw techniczno-ekonomicznych, celem  uatrakcyjnienia pod wzgledem
turystycznym, rekreacyjnym i kulturalnym pobytu w gminie.

Studium przed realizacyjne przewiduje teren kapieliska, jako strefe ptatnego pobytu, pozostata
cze$¢ przeznaczono na park miejski. Projekt zaktada uzupetnienie terenu elementami matej
architektury, o$wietlenia, zieleni miejskiej oraz ogrodkéw letnich.

Istniejgca infrastruktura techniczna terenu obejmuje:

sie¢ wodociggowa

kanalizacje sanitarng i deszczowg
energetyczng

gazowg

Obstuge parkingowg zaprojektowano wspodlnie dla kompleksu tj. obstugi terenéw
rekreacyjnych - parku miejskiego, basenu otwartego oraz lodowiska w liczbach:

o 37 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
o 54 miejsca dla jednosladéw z mozliwoscig podjazdu autokarow.

Srednia liczba oséb korzystajgcych z ustug basenu otwartego wynosié bedzie 19 296 oséb
rocznie, $rednio 214 oséb dziennie.

Lodowisko stuzace jako slizgawka rekreacyjna lub na poziomie poczatkujgcym sportow
tyzwiarskich, dzieki zastosowaniu zadaszenia i oston przeciwwiatrowych oraz przeciwstonecznych
zakfada funkcjonowanie niezaleznie od warunkéw pogodowych w okresie 5 miesiecy.

Teren kagpieliska jest ogrodzony, ogrodzenie podlega wymianie w cato$ci na systemowe.
Obiekt powinien byé monitorowany i catkowicie oswietlony niezbednym $Swiattem podstawowym.
Koncepcja przewiduje oswietlenie podstawowe terendéw rekreacyjnych objetym opracowaniem,
lodowiska oraz basenu.

Zagospodarowanie terenu wokét niecki basenowej przewiduje wkomponowanie zywoptotéw
zimozielonych i zieleni uzupetniajgcej o roznej wysokosci i dtugosci w zaleznosci od uksztattowania
terenu. Nieodigcznym elementami kgpieliska powinny by¢ tarasy, siedziska, podesty, ktadki z desek,
kwietniki. Wszystkie elementy pod$wietlone Swiattem posrednim. Od strony potudniowej, wzdtuz strefy
wejsciowej, bedzie poprowadzona linia punktéw sSwiatta wbudowanego w podfoze skierowanego na
bryte budynku. szlaki komunikacyjne, akcentowe, podswietlajgce mate i wysokie rosliny, czy obiekty
matej architektury.

BILANS TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM
powierzchnia terenu objetego opracowaniem 5804,05 m?
powierzchnia zabudowy pawilonu 712,98 m?
powierzchnia uzytkowa pawilonu 631,18 m*
powierzchnia lodowiska 600,00 m*
powierzchnia niecki basenu 438,00 m*
powierzchnia placu zabaw wodnych 100,00 m?
E)V(;vtv;;rzt(;?;]g)terenow utwardzonych 1631,90 m?

Poza wydzielonym kagpieliskiem przewiduje sie wykorzystanie pozostatego terenu nalezgcego do
Inwestora.
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2.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENU / ZGODNOSC Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO / AKTUALNE UWARUNKOWANIAW WYKONANIA PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Przedmiotowy teren objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego,
warunki zabudowy i zagospodarowania okresla Uchwala Rady Miejskiej w Dobczycach nr
XXVI/164/16 z dnia 7 wrzesnia 2016 roku w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Dobczyce.

0) 1-23UT - tereny rekreac;ji i turystyki (8 56),
10) strefa 50 m od stopy watu rzeki Raba (§ 17),:

1) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku do 12°
§ 17. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe 50 m od stopy watu rzeki Raba.

2. W strefie tej obowigzujg regulacje zawarte w przepisach odrebnych dotyczgcych szczelnosci i
stabilnosci watéw przeciwpowodziowych.

§ 56. 1. Wyznacza sie TERENY REKREACJI | TURYSTYKI oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-23UT.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw 1-11UT pod:

1) hotele, motele,

2) boiska, baseny oraz inne obiekty sportowe,

3) ustugi publiczne,

4) w terenie 4-11UT- campingi, pola namiotowe oraz ustugi gastronomii,

5) zielen urzgdzona.

4. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1i 2 pod:

1) budynki gospodarcze i techniczne,

2) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3) zadaszenia, obiekty matej architektury,

4) miejsca do parkowania, parkingi,

5) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo - jezdne.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

b) w terenie 2UT, 10UT - 0,30,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001,

3) maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy:

b) w terenie 2UT, 10UT — 30%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) w terenie 10UT — 60%

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2 ,

6) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego,
ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci minimum 1 miejsce na 2
zatrudnionych oraz dodatkowo: dla hoteli, moteli - minimum jedno miejsce na 1 pokéj a dla
pozostatych obiektow - minimum 1 miejsce na 4 uzytkownikéw (jednocze$nie),

7) w czesci terenow 3UT obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony sanitarnej
50 m lub w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 18.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy dla
budynkow:

1) maksymalny rzut budynku nie moze przekraczac¢ powierzchni 800 m2 ,

2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) ilosci kondygnacji innych niz nadziemne nie okre$la sie,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$c¢ dla budynkéw — nie moze przekraczac¢ 12,0 m; dopuszcza sie zwiekszenie
wysokosci zabudowy do 15 m dla hal sportowych i basenéw, b) dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie okresla sig,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtbwnych potaci dachu 27°
— 45°, o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci, lub dachy ptaskie,

5) dopuszcza sie do$wietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie mogg
sie fgczyc; tgczna diugo$c lukarn znajdujgcych sie na jednej Scianie budynku nie moze przekraczac

6|



KONCEPCJA PROGRAMOWO-PRZESTRZENNA
PARK MIEJSKI - MODERNIZACJA KAPIELISKA W DOBCZYCACH

1/3 dtugosci tej Sciany; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kgt nachylenia lukarn ma
odpowiadac katowi nachylenia gtdwnych potaci dachowych z tolerancjg +/- 5%,

6) wykoriczenie budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,

7) pokrycie dachéw — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza sie stosowanie

dachoéw pokrytych trawa,

8) kolorystyka elewacji i dachow budynkéw — nie okresla sie.
7. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 nie

mogag naruszac ustalen zawartych w Rozdziale 1i 2.

ZGODNOSC Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

przeznaczenie terenu

baseny oraz inne obiekty
sportowe

ustugi gastronomii

10UT - tereny rekreaciji i
turystyki

maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy

minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej

bilans terenu wspdlnie dla
terenéw rekreacyjnych

0,30

0,001

30%

60%

zapewnienie miejsc do
parkowania

projektowane wspolnie dla
terenow rekreacyjnych
miejsca parkingowe dla
rowerzystow przewidziano w
postaci stojakow

1 miejsce na 2 zatrudnionych

1 miejsce dla 4 uzytkownikow
jednoczesnie

maksymalny rzut budynku 712,98 m? 800 m?
maksymalna ilos¢ kondygnaciji 1 3
budynki 12m
wysokos¢ zabudowy 5,17m pozostate obiekty budowlane -
nie okresla sie
dwuspadowy dach dwuspadowy,
dach ptaski 12° o jednakowym kacie nachylenia,
792 cm o jednakowej dtugosci

przeciwlegtych potaci

wykonczenie budynku

tynk, kamien, drewno

tynk, kamien, cegta, klinkier,
drewno

pokrycie dachu

blacha na rgbek stojgcy

( z powodow technologicznych
wykonania pokrycia dachu
ptaskiego o kgcie nachylenia
mniejszym niz 12°)

materiat ceramiczny lub
imitacje, drewno, trawa
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2.5. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW / OCHRONA NA PODSTAWIE
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren w/w inwestyciji:

- nie jest objety ochrong konserwatorskg oraz nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej - nie dotyczy,

- podlega ochronie akustycznej - jako tereny "na cele rekreacyjno-wypoczynkowe",

- znajduje sie w obszarze, na ktérym prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

- teren inwestycji znajduje sie w strefie 50m od stopy watu rzeki Raba.

-

W zwigzku z potozeniem inwestycji w strefie 50m od stopy watu rzeki Raba, wystepujg
ograniczenia zgodnie z Dz.U.2015.0.469 t.j. - Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne Art .
88n. Zakazy zwigzane z zapewnieniem szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych,
co nastepuje:

1. W celu zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sie:

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od
stopy watu po stronie odpowietrznej;

4) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

3. Jezeli nie wptynie to na szczelnos¢ i stabilnos¢ watow przeciwpowodziowych, marszatek
wojewodztwa moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od zakazéw okreslonych w ust. 1.

Nalezy przeprowadzi¢ nastepujaca procedure:
1. Tytut procedury:

Zwolnienie z zakazéw wynikajacych z art.88n ust.1 ustawy Prawo wodne
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2. Informacje, kogo dotyczy procedura:

Procedura dotyczy kazdego podmiotu, ktéry ubiega sie o zezwolenie na wykonanie inwestycji
w 50-cio metrowej strefie ochronnej watéw przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej oraz na
samych watach tj.:

przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z
wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

- uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
stopy watu po stronie odpowietrznej;

- rozkopywania watdéw, wbijania stupow, ustawiania znakéw przez nieupowaznione osoby;

- wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowow w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej;

- uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw.

3. Wymagane dokumenty do realizacji procedury:

Inwestor planujgcy wykonanie inwestycji o ktérej mowa w ust 2 sklada wniosek o wydanie
zwolnienia z zakazoéw wynikajacych z art.88n ust.1 ustawy Prawo wodne.

We wniosku o wydanie decyzji nalezy okreslic:

- podstawe prawna,

- petng nazwe inwestycji,

- kompletny wykaz dziatek (strefa ochronna watu oraz dziatki pod watem), na ktérych inwestycja
jest planowana.

Do wniosku o wydanie decyzji nalezy dotgczy¢:

- wycigg z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
planowanej inwestycji lub aktualng decyzje o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji
celu publicznego ( jezeli jest wymagana).

- badania hydrogeologiczne wraz z opinig — uwzgledniajgcg oddziatywanie robét na szczelnosé
i stabilnos¢ istniejgcych watéw przeciwpowodziowych przy wystapieniu powodziowych stanow
wod Q1%. Przedmiotowa opinia ma by¢ sporzadzona w oparciu 0 wykonane odwierty
geologiczne zaréwno po stronie odpowietrznej jak i odwodnej. Opinia powinna bezwzglednie
zawiera¢ przekréj terenu wykonany o przynajmniej dwa otwory geologiczne — jeden w
miedzywalu, a drugi w miejscu projektowanej inwestycji. We wnioskach opinii winno
znajdowac sie stwierdzenie, Ze: inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na
szczelnos¢ i stabilnos¢ watu przeciwpowodziowego, przy wystgpieniu wod powodziowych
Q1%,a w przypadku ryzyka utraty stabilnosci watu — sposdb i wykonanie zabezpieczenia
gwarantujgcego bezpieczng realizacje i eksploatacje projektowanego obiektu. Powyzsze
stwierdzenie ma by¢ poparte stosowng analizg profilu glebowego lub stosowng metodg
obliczeniowg statecznosci watu. Osoby uprawnione do sporzgdzenia przedmiotowej
dokumentacji winny posiada¢ kategorie prac geologicznych VI lub VII. charakterystyka
planowanych dziatan — ze szczegdlnym uwzglednieniem wszystkich elementow inwestycji do
zrealizowania ponizej istniejgcego terenu,

- podstawowe dane techniczne — parametry wykopéw (diugo$é szerokosé, gtebokosc),
minimalne odlegtosci wykopdéw (projektowanych obiektéw) od stopy watu po stronie
odpowietrznej, rodzaje materiatéw, srednice rurociggéw itp.

- opis planowanej technologii robét sposéb wykonania i zabezpieczenia wykopow, opis
sposobu posadowienia obiektow kubaturowych (wykonanie fundamentéw) oraz utozenia
elementow infrastruktury technicznej.

- mapa sytuacyjno — wysokosciowa pokazujgca lokalizacje wszystkich objetych wnioskiem
projektowanych obiektéw, takze infrastruktury technicznej w stosunku do istniejagcego watu
przeciwpowodziowego wraz z naniesionymi minimalnymi odlegtosciami od stopy watu po
stronie odpowietrznej; oznaczenie watu oraz granicy 50-cio metrowej strefy ochronnej watu —
kolorem niebieskim

Whniosek wraz z kompletng dokumentacje trwale spietg nalezy skltada¢ w 2 egzemplarzach.
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W przypadku planowania roboét, ktére mogg naruszy¢ strukture korpusu lub podioza watéw
klasy I, Il lub Ill, dotgcza sie takze badania hydrogeologiczne wraz z opinig dotyczgcg wptywu tych
robét na szczelnos¢ i stabilnos¢ watéw. Badania hydrogeologiczne sporzgdzone w oparciu o odwierty
geologiczne zaréwno po stronie odpowietrznej jak i odwodnej watu, a w uzasadnionych przypadkach
takze w korpusie watu, bezwzglednie powinny zawiera¢ przekréj bgdz przekroje poprzeczne terenu.
Opinia dotyczgca wptywu robét na szczelnosc¢ i stabilnos¢ istniejgcych watéw przeciwpowodziowych
winna jednoznacznie okresli¢ wptyw planowanych robét na szczelno$é i stabilno$é watdow
przeciwpowodziowych zaréwno w trakcie jak i po realizacji inwestycji. W przedmiotowej opinii nalezy
takze okresli¢ warunki pod jakimi realizacja inwestycji powinna by¢ wykonana. Osoby uprawnione do
sporzadzenia przedmiotowej dokumentacji winny posiadaé uprawnienia do wykonywania prac
geologicznych kategorii: VI lubVII.
4. Pelnomocnictwo w przypadku ustanowienia przez wnioskodawce petnomocnika, petnomocnictwo
podlega optacie skarbowej zgodnej ze stawkag okreslong w ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225 poz.1635 z dnia 8 grudnia 2006 roku z pézn. zm.)

Zwolnienie z zakazoéw okreslonych art. 88n ust. 1 jest mozliwe w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach pod warunkiem udokumentowania, ze projektowane roboty lub inne dziatania zakazane
nie wptyng na naruszenie szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych,

Podmioty planujace jakiekolwiek dziatania zakazane na watach przeciwpowodziowych oraz w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej winny uzyskac¢ wstepne warunki
dotyczace tych dziatah we wiasciwym terytorialnie Inspektoracie
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3. CZESC OPISOWA - ARCHITEKTURA

3.1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO /
OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJOLANO-UZYTKOWE

Projektowany obiekt budowlany stanowi cze$¢ modernizacji parku miejskiego, w zakresie
projektu kgpieliska. Pawilon zapewnia obstuge basenu odkrytego oraz lodowiska. Pomieszczenia
przewidujg catoroczng dostepnoscé.

Funkcje obiektu podzielono na strefy:

- zaplecza technicznego,

- administracji i obstugi obiektu,

- czesci gastronomiczno-wypoczynkowej
- zaplecza szatniowo-sanitarnego

- strefe spa.

Obiekt posiada strefy dostepu wg. stref funkcjonalnych poprzez system kontroli dostepu fj.
opaski osobiste transponderowe RFID wraz z bramkami wejsciowo/wyjsciowymi. Opaski oprocz
funkcji selekcji wejscia, naliczania optat za dodatkowe strefy, umozliwiajg dostep do szafek
osobistych. Urzadzenie otrzymuje sie w kasach po optaceniu wybranej opcji. Klient moze kupi¢ dostep
do pojedynczej strefy, lecz w kazdej chwili moze doptaci¢, przechodzac przez bramki, w kasach
wyjsciowych.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI OBIEKTU

SUMA MINIMALNA
STREFA POWIERZCHNI | NR NAZWA POW.UZYTKO
(m2) WA (m2)

MAGAZYN PODHLORYNU 6,28

2 MAGAZYN KOREKTORA PH 6,57

3 | MAGAZYN MATERIALU FILTRACYJNEGO 6,28

2 APLECZE MAGAZYN WYPOSAZENIA LODOWISKA |
TECHNIGZNE 112,94 4 WYPOSAZENIA LETNIEGO PLYTY 33,52
LODOWISKA

5 WIATROLAP/SZATNIA 5,65

6 KOTLOWNIA/ZASOBNIK CWU 8,10

7 MASZYNOWNIA CHLODNICZA 19,00

8 GARAZ ROLBY 27,54

9 HOL WEJSCIOWY 3,98

10 ADMINISTRACJA 6,43

11 DYZURKA TECHNIKA 5,83

12 WC DLA PRACOWNIKOW 4,87
ADMINISTRACJA | 13 ZAPLECZE SOCJALNE/SZATNIA 13,94
OBSLUGA OBIEKTU 937 14 HOL KASOWY 10,40
15 WYPOZYCZALNIA 23,06

16 WC DAMSKI 3,67

17 WC MESKI 4,21
18 SZATNIA LODOWISKA 14,98
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19 SALA WYPOCZYNKOWA 68,95
20 SALA KONSUMPCYJNA 68,95
21 PRZEDSIONEK WC 2,43
22 WC OGOLNODOSTEPNE 4,89
B 23 | KOMUNIKACJA ZAPLECZA KUCHENNEGO 8,22
CZESC
GASTRONOMICZNO 203,34 24 BAREK 10,00
-“WYPOCZYNKOWA 25 KUCHNIA 13,28
26 ZMYWALNIA 8,80
27 KOMUNIKACJA 3,96
28 SZATNIA 3,18
29 WC PRACOWNIKOW 2,53
30 MAGAZYN 8,15
31 PRZEBIERALNIA 56,47
32 POM. PORZADKOWE 7,41
43| MAGAZYN WYPOSAZENIA | SPRZETU 8 80
OGRODNICZEGO *
34 | POM. RATOWNIKA | PIERWSZEJ POMOCY 9,76
ZAPLECZE WC/NATRYSK DLA
SZATNIOWO - 125,28 35 NIEPELNOSPRAWNYCH | RODZIN Z 9,55
SANITARNE DZIECMI
36 PRZEDSIONEK WC DAMSKI 4,38
37 WC DAMSKI 5,37
38 NATRYSK DAMSKI 6,83
39 PRZEDSIONEK WC MESKI 4,38
40 WC MESKI 5,50
41 NATRYSK MESKI 6,83
42 WIATROLAP 24,40
43 KOMUNIKACJA 6,92
44 RECEPCJA 10,85
45 PRZEBIERALNIA 11,19
<P 08,25 46 PRZEDSIONEK 4,19
47 WC MESKI 2,23
48 NATRYSK MESKI 3,30
49 WC DAMSKI 1,96
50 NATRYSK DAMSKI 3,57
51 SPA 29,64
SUMA 631,18
w tym komunikacja 23,08

UWAGA: PRZYJETE PARAMETRY POWIERZCHNI | KUBATUR MOGA SIE ROZNIC NA ETAPIE
PROJEKTOWYM WG. WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO, CZYNNIKOW EKONOMICZNYCH, PRZEPISOW |
NORM OBOWIAZUJACYCH NA DZIEN WYKONANIA PROJEKTU

Uwaga: Tabele powierzchni uzytkowej wskazujg minimalny program pomieszczen i ich powierzchni
wymagany do spetnienia. Nie wyklucza to koniecznosci zaprojektowania innych pomieszczen
niewymienionych w tabeli na etapie projektu budowlano-wykonawczego.
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3.2. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU, SPOSOB DOSTOSOWANIA
DO KRAJOBRAZU

3.2.1. PAWILON OBStUGI OBIEKTU

Forma architektoniczna obiektu ma charakter pawilonowy, posiada horyzontalne proporcje,
ma zwartg strukture. Budynek posiada odpowiednie proporcje oraz podcien nadajgcy lekkosci
zabudowie, umozliwia korzystanie z obiektu podczas niekomfortowych warunkéw atmosferycznych.
Nalezy przewidzie¢ zainstalowanie kurtyny powietrznej nad drzwiami wejsciowymi w przypadku braku
wiatrotapu.

Budynek nakryto dachem o dwuspadowej formie zachowujgca uktad kalenicowy w stosunku
do $ciezki oraz zespotu basenowego i lodowiska. Przewidziano doswietlenie wnetrz Swiattem
dziennym poprzez duze przeszklenia. Mata gastronomia, ktéra dziataé powinna przede wszystkim na
potrzeby kagpieliska i lodowiska. Od strony poinocnej przewidziano konsumpcje dla oséb nie
korzystajagcych z rekreacji. Mata gastronomia dziata¢ bedzie w systemie ajencyjnym.

Obiekt podzielono na kilka stref funkcjonalnych z uwzglednieniem optymalnego wykorzystania
dostepnej przestrzeni. Strefe zaplecza technicznego obstugi obiektu wedtug wytycznych technicznych
technologii lodowiska oraz basenu dla obstugi obiektu od czesci administracyjnej dostepnej z
zewnagtrz. Strefa wyposazona jest w pomieszczenia obstugi klientow tj. kasa oraz wypozyczalnia
sprzetu sezonowego, a takze administracji obiektu z zapleczem socjalnym oraz sanitarnym dla
pracownikow. W czesci budynku przy lodowisku wydzielono toalety ogdlnodostepne oraz miejsce
przechowywania odziezy dla osob korzystajgcych z lodowiska.

W czesci wejsciowej budynku zlokalizowano sale wypoczynkowg dla osdb korzystajgcych z
kompleksu w czasie letnim, dla kempingu oraz dla os6b korzystajacych z ustug parku miejskieg,o0 z
mozliwoscig wykorzystania w okresie zimowym jako dodatkowg czes$¢ restauracyjna.

Czes¢ gastronomiczna wyposazona zostata w bar obstugujacy klientéw z czesci rekreacyjnej
catego zatozenia parkowego oraz korzystajgcych ze strefy ptatnego pobytu. Zaplecze kuchenne wraz
z zmywalnig i magazynem posiadajg dostep z zewnatrz dla obstugi obiektu. Przewidziano zaplecze
sanitarne w bloku dla klientow z mozliwoscig korzystania przez osoby niepetnosprawne oraz dla
pracownikow.

W czesci budynku przy basenie zlokalizowano pomieszczenie dla ratownikéw. Zaplecza
sanitarne wyposazono w szafki depozytowe, czes¢ szatniowg zaprojektowano jako koedukacyjng z
segregacjg w pasie przebieralni na strefe czysta, oraz przebieralnie dla oséb niepetnosprawnych.
Whnetrze wyposazono w szafki basenowe czterokomorowe. Zaplecze sanitarne z wc ogolnodostepnym
oraz natryskami podzielono na trzy bloki, dla kobiet, dla mezczyzn oraz dla os6b niepetnosprawnych i
rodzin z dzie¢mi. W czesci komunikacyjnej zlokalizowano pomieszczenie porzgdkowe. Strefa
komunikacji dzieli funkcjonalnie cze$¢ sanitarng od strefy spa z bezposrednim wyjsciem do kompleksu
basenowego.

Strefe spa dostepng catorocznie wyposazono w strefe wypoczynkowsg, saune suchg, saune
parowg i natryski z wytwornicg lodu i zaplecze sanitarne. Mozliwosé wykorzystania czesci obiektu na
zabiegi SPA, kosmetyczne, sklep ze sprzetem sportowym i rehabilitacyjnym.

W pomieszczeniach nalezy przewidzie¢ ogrzewanie w pomieszczeniach ze wzgledu na
uzytkowanie obiektu podczas sezonu zimowego jako podtogowe.

3.2.2. SYSTEMU KONTROLI DOSTEPU

Wejscia do budynku jako dostep kontrolowany stanowigcy wejscie do strefy ptatnego pobytu
dla kompleksu - basen, lodowisko oraz strefa spa oraz bezptatnej czesci gastronomicznej dostepnej z
strefy parku miejskiego. Pomieszczenia techniczne dostepne bezposrednio z zewnatrz wyposazyé w
system jednego klucza dla obstugi obiektu Z zadaszonej strefy wejsciowej dostep jest kontrolowany -
strefy dostepu przedstawiono na schemacie j.w. Z strefy basenowej przewidziano wyjscie na park
miejski oraz nad rzeke.
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LEGENDA

Strefa ogdlnodostepna

Strefa kontrolowana - dostep tylko dla obstugi obiektu - system jednego klucza
Strefa ptatnego pobytu - strefa basenu i lodowiska - opaski

Strefa ptatnego pobytu - strefa spa wraz z zapleczem sanitarnym obiektu - opaski

wyjécie na teren parku

miejskiego
et | et
STREFA WEJSCIOWA CZESE
GASTRONOMICZNO - dostep z terenu
WYPOCZYNKOWA parku miejskiego
sala konsumpcyjna,
przedsionek, toaleta,
barek
ADMINISTRACJA |
OBSLUGA OBIEKTU
administracja,
komunikacja, kasa

<

dostep ze strefy ptatnego
pobytu

3.3. SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynek zaprojektowano jako jednokondygnacyjny, dostepny bezposrednio z poziomu
parteru. Obiekt zapewnia warunki niezbedne do korzystania przez osoby niepetnosprawne i
poruszajgce sie na wozkach (szerokos¢ skrzydta drzwi min.100cm).

3.4. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

Pawilon zaprojektowano w konstrukcji tradycyjnej murowanej, wykoriczonej materiatami dla
obiektéw uzytecznosci publicznej o intensywnym uzytkowaniu. Szczegdtowe wytyczne przedstawiono
w programie funkcjonalno-uzytkowym bedacym zintegrowang czescig opracowania.
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4. CZESC RYSUNKOWA

4.1. SPIS RYSUNKOW

Z1.

Al.

A2

A3.

A4,

A5.

Orientacja

Plan sytuacyjny

Elewacja potudniowo - wschodnia
Elewacja potnocno - wschodnia
Elewacja po6tnocno - zachodnia

Elewacja potudniowo - zachodnia

4.2. WIZUALIZACJA

1:5 000
1:100
1:100
1:100
1:100

1:100
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