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UCHWALA" NR LXI11/521/2023
RADY MIEJSKIEJ W DOBCZYCACH

z dnia 28 czerwca 2023 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Brzaczowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7z 2023 r. poz.40 zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Brzaczowice nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce uchwalonego Uchwala Nr XV/109/11 Rady
Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 pazdziernika 2011 r.,

Rada Miejska w Dobczycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Brzaczowice
bedacego przedmiotem Uchwaly nr XXVI/165/16 Rady Miejskiej w Dobczycach dnia 7 wrzesnia 2016 r.,
zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,09 ha zgodnie z granicami planu okreslonymi w uchwale Nr
XL/331/2021 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 29 grudnia 2021 r., wskazanymi na zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny w skali 1: 1000 zwany dalej ,,Rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

4. Celem zmiany planu jest likwidacja terenéw komunikacji — drogi wewngtrznej 1 umozliwienie realizacji
inwestycji na terenach objetych zmiang planu oraz terenach przylegajacych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikacyjny terenu o okreslonym przeznaczeniu oraz okreslonych zasadach zabudowy
i zagospodarowania: IMNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug

(§23).

2. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wynikajg z ustalen przepisow odrebnych, sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego — terem ochrony
posredniej II rzedu (caly obszar objety planem) (§ 9);

2) aglomeracja Dobczyce Centrum (caly obszar objety planem) (§ 16).

3. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
posiadaja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu:

1) strefa OWO dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 443 ,,Dolina rzeki Raby” (caly
obszar objety planem);

2) strefa techniczna od kolektora wodociagowego;

3) ustalenia planu miejscowego obowigzujace poza obszarem objetym planem (uchwata Nr XXVI1/165/16
Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 7 wrze$nia 2016 r.).

§ 3. 1. Jezeli jest mowa o:
1) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku do 12°;

2) drogach wewn¢trznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych wrysowane lub
nie wrysowane na Rysunku planu;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ okre$lajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) polozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektow kubaturowych, w stosunku do
danej drogi, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczona lini¢ (maksymalnie do 1,5 m) schodéw
zewngtrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow, wykuszy;

5) nieuciazliwych obiektach uslugowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe irzemieslnicze
nie zaliczone do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych budynku, dla wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dzialce (lub dzialkach) objetych projektem zagospodarowania lub
zgloszeniem;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem,
jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktore
zostato dopuszczone w terenie wyznaczonym planem, jako uzupeklnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego. Powierzchnia terenu =zajgta przez obiekty iurzadzenia zzakresu przeznaczenia
dopuszczalnego (z wylaczeniem infrastruktury technicznej, drog, ciagdéw pieszych, ciekow) nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

9) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ liczona po zewngtrznym obrysie murow, stupow
i podpor lub obudowy S$cian przyziemia, bez wliczania w ta powierzchni¢ nie obudowanych schodéw
zewngtrznych, balkonéw, przypor i innych elementéw dekoracyjnych, tarasow;
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10) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ obszaru objetego planem, okreslong na Rysunku
planu, w ktérej obowiazuja, dodatkowe, oprocz okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu 1iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, zapewniajacy ruch
rowerowy, na ktory moga sklada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do pol, dukty lesne;

13) uslugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w obiekcie
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki (dziatek) budowlanej
objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem,;

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to parametr liczony jako procentowy
udziatl terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki (dzialek) budowlanej objetej projektem
zagospodarowania lub zgloszeniem;

16) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkow — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisdOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu danego obiektu;

17) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny, w ktorym obowiazuje
wydzielenie jednego lub dwoch lokali mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali uzytkowych. Lacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla sie.

2. Nazwy wlasne (m. in. drog, ulic i obiektow) oraz numery budynkow i dziatek przywolane w tekscie
planu iopisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejagce oraz
stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

3. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg akty prawne inie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie
rozumie¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedlug stanu obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

1) drég publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) urzadzen i zespotow umozliwiajacych pobér wod podziemnych;

4) sieci 1 urzadzen kanalizacji;
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5) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) obiektow i budowli zwigzanych z pigtrzeniem wod;

7) obiektow i budowli przeciwpozarowych;

8) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (w tym stacji bazowych telefonii komérkowe;).

3. Prowadzenie dzialalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci
wykraczajacych poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytul prawny, a zwlaszcza odorow,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomos$ci ustala si¢ nastgpujgce zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,

2) w przypadku objecia scaleniem terendow przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne i lesSne
nalezy zachowac nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub
poprzez droge wewngtrzng (w tym droge wewngtrzng nie wyznaczong na Rysunku planu),

b) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej a pasem
drogowym tej drogi, powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych miescié¢ si¢ ma w przedziale 18 — 30 m,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym wynosi:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i mieszkaniowo — ustugowej — 700 m?,

- dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 500 m?.

§ 7. 1. Dla calego obszaru objgtego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy 1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwo$ci dojazdu do budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone wystepowaniem ruchow masowych ani
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 8. 1. Za zgodne z planem uznaje sie:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terenéw oraz istniejacych obiektow budowlanych, ktérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;
2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektow stuzacych utrzymaniu i regulacji wod;

3) zmiang funkc;ji istniejacych obiektow na funkcje zgodne z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, zabytkéw i krajobrazu
Tereny i obszary gérnicze

§ 9. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochronng dla ujecia wody powierzchniowej ze
Zbiornika Dobczyckiego — teren ochrony posredniej II rz¢du (caly obszar objety planem), dla ktorej
obowigzuja przepisy ustanowione rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie nr 19/2012 z dnia
19 grudnia 2012 .
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§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary chronione na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, obiekty
ujete w rejestrze zabytkow ani stanowiska archeologiczne.

§12. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepis6w odrgbnych.

§ 13. W zakresie ochrony akustycznej, teren faktycznie zagospodarowany, oznaczony na Rysunku planu
symbolem 1MNW-U nalezy uwzgledniac jako tereny pod ,,zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem, stanowi droga wojewodzka klasy
glownej nr 967 relacji Myslenice — Lapczyca, potozona poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng; zmian¢ obshugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu.

3. W odniesieniu do nieoznaczonych na Rysunku planu istniejacych i projektowanych drog dopuszcza si¢
lokalizowanie nowej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi drogi.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenie IMNW-U:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilo$ci: minimum 2 miejsca postojowe
lub garazowe lacznie na 1 lokal mieszkalny;

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — w ilosci:
a) minimum 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 3 miejsca na 100 m? przeznaczonej pod ustugi powierzchni uzytkowej budynku;

3) dla nowo realizowanych obiektow ustugowych — wilo$ci: minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych oraz minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

4) obowiazuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej): minimum 1% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu ale
nie mniej niz 1 miejsce;

5)w przypadku zmiany funkcji obiektu obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci liczonej
wedtug wskaznikow odpowiednio jak w punktach 1-4.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1. Utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w wodg oparty o wodociag Brzaczowice ,,Gorki” zasilany
z MPWIK Krakéw S.A. oraz wodocigg Brzaczowice Centrum zasilany z MZWiK Myslenice (rurociag
o §rednicach 600, 160, 150, 110, 90 mm i inne) z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

2. Przylacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, zuwzglednieniem wielkosci $rednic na stan
docelowy.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuja regulacje zawarte w § 7.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych uktadéw wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie
dodatkowego zrdédta zasilania lub zmiang zrodia zasilania danego wodociggu.

5. Sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowywac stosownie do potrzeb.
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6. W przypadkach braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej, lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ indywidualne zrodla
zaopatrzenia w wodg¢, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazow, nakazoéw i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nowoprojektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1. Docelowo, odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych z terenu objetego planem odbywac si¢ bedzie w oparciu
o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna, ze zrzutem S$ciekow do oczyszczalni miejskiej w Dobczycach (rurociagi
o $rednicach 160 — 200 mm). Dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic rurociaggow.

2. Warunkiem realizacji nowej zabudowy jest podlaczenie nowopowstajacych obiektow do sieci kanalizacji
gminne;j.

3. W przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub
braku zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zbiorowe systemy
oczyszczania $ciekow lub zastosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z potozenia w zasiggu aglomeracji Dobczyce Centrum (caly obszar objety planem).

4. W terenach potozonych w strefie ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego — teren ochrony posredniej II rzedu (caly obszar objety planem) obowigzuja ograniczenia
wynikajace z polozenia w tej strefie (§ 9).

5. Obowigzuje zakaz wprowadzania do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekow przemystowych
i opadowych; wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej $ciekow przemystowych iopadowych
dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do
parametréw $ciekow komunalnych z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

7. Nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

8. Obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych. Zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszac
stanu wod na gruncie ze szkodg dla terenow sasiednich.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1. Utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowg.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg gazociggdw Sredniego i niskiego ci$nienia.

3. Wzdluz istniejgcych inowo realizowanych gazociaggow nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nowo projektowane sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych

w przepisach odrgbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1. Utrzymuje si¢ istniejgcg infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4.

2. Podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng bedzie istniejaca sie¢ $Sredniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

3. Wzdhluz istniejacych inowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokot istniejagcych inowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okre§lono w przepisach odrebnych.
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4. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych w terenach potozonych w obrgbie dotychczasowych stref technicznych tych linii, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
1 napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

6. Nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 19. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta oraz budowe lokalnych
sieci cieplowniczych z kottowniami niskoemisyjnymi opalanymi gazem lub lekkim olejem opatowym, jezeli
nie sg sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

3. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do §rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z § 41 § 22.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady obshlugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikacji.

3. W terenie 1MNW-U dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylgcznie
o0 nieznacznym oddzialywaniu.

4. Nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 21. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace,
dla ktorych nie okresla si¢ mocy.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do ogrzewania budynkow pomp ciepta.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG oznaczony na Rysunku planu symbolem 1MNW-U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) teren ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
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3) teren garazu;

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenéw obstugi produktow naftowych oraz gospodarki
odpadami.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych i rzemie$lniczych zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1, miesci si¢ lokalizacja:
a) zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu zapiséw zawartych w § 3 pkt 17,
b) budynkoéw gospodarczych,
¢) miejsc do parkowania, garazy,
d) matej architektury,
e) wiat,
f) zieleni przydomowej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i mieszkaniowo — ustugowej — 700 m?,
b) dla zabudowy ustugowej (w tym rzemiosto) — 500 m?.
5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 12,0 m przy zastosowaniu dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) dla budynkow ustugowych — nie moze przekracza¢ 9,0 m, na czesci budynku pokrytej dachem
ptaskim przy zastosowaniu dopuszczenia wymienionego w ust. 5 pkt 2,

c) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekracza¢ 12,0 m, przy
zastosowaniu dachow dwuspadowych lub wielospadowych,

d) dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych — nie moze przekracza¢ 9,0 m na czesci
budynku pokrytej dachem ptaskim przy zastosowaniu dopuszczenia wymienionego w ust. 5 pkt 2,

e) dla budynkéw gospodarczych — nie moze przekraczaé 9,0 m,
f) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekraczaé¢ 7,0 m,
g) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie moze przekracza¢ 12,0 m;

2) nie okresla si¢ kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan; dla budynkoéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu 25° — 45° dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich dla garazy typu ,blaszak” oraz dla budynkéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych 1ustug publicznych przy zastosowaniu dachu ptaskiego na czesci budynku
z zastrzezeniem, aby udzial powierzchni rzutu dachu plaskiego nie przekraczat 50% powierzchni rzutu
potaci dachowych catego dachu budynku;

3) w przypadku dobudowy garazu lub budynku gospodarczego do budynku mieszkalnego lub uslugowego
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub dachow jednospadowych o spadku réwnym lub mniejszym
od nachylenia potaci dachu gtownej bryty budynku;
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4) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie moga si¢
laczy¢; obowigzuje jedna forma lukarn na budynku; kat nachylenia lukarn ma odpowiada¢ katowi
nachylenia gtownych potaci dachowych z tolerancja +/- 5%;

5) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
6) pokrycie dachow — materiaty ceramiczne lub ich imitacje, drewno; dopuszcza si¢ realizacj¢ pokry¢
stanowiacych powierzchni¢ biologicznie czynng (tj. zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin);

7) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) §ciany — biel, jasne odcienie kremu i bezu; dopuszcza si¢ kolory szare i grafitowe, dla cegly — kolor
naturalny; dla elementéw drewnianych — nie okresla sie,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy, zielony; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig¢
naturalny kolor drewna (z zastrzezeniem lit. c),

¢) dla pokry¢ dachow stanowiacych powierzchnie biologicznie czynna - nie okresla sie.

6. Wszelkie dzialania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1 nie moga
naruszac¢ ustalen zawartych w Rozdziale 11 2.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 24. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Dobczyce.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dobczycach

Malgorzata Jakubowska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI11/521/2023
Rady Miejskiej w Dobczycach

z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Brzaczowice
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Zatacznik nr 1 do Uchwatly Nr LXIII/521/2023 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 28 czerwca 2023 r.
ELEMENTY STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

]
I_ ol granica obszaru objetego planem

-A—A nieprzekraczalna linia zabudowy

u TMNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

strefa ochronna dla ujecia wody powierzchniowej ze zbiornika Dobczyckiego
— teren ochrony posredniej Il rzedu (caty obszar objety planem)

aglomeracja Dobczyce Centrum (caty obszar objety planem)

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

strefa OWO dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
— GZWP nr 443 ,Dolina rzeki Raby” (caty obszar objety planem)

m strefa techniczna od kolektora wodociggowego

: ustalenia planu miejscowego obowigzujgce poza obszarem objetym planem
(Uchwata Nr XXVI/165/16 Rady Miejskiej w Dobczycach dnia 7 wrze$nia 2016 r.)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

OZNACZENIA FORMALNE:

1UuM OZNACZENIE OBSZARU
STREFY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

STREFA OSIEDLENCZA

STREFA TERENOW OTWARTYCH,
ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH

[R] STREFA ROLNA

PRZEZNACZENIE TERENU W RAMACH OBSZAROW | STREF

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ PODMIEJSKIEJ | WIEJSKIEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ DO ADAPTACJI
TERENY ZIELENI | LASOW

TERENY UZYTKOW ROLNYCH | ZIELONYCH

TEREN ZBIORNIKA DOBCZYCKIEGO, RZEK | WOD

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY OBIEKTOW | URZPNDZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
2ZWIAZANEJ Z OCZYSZCZANIEM SCIEKOW

ANE-ENE

USTALENIA INNE

. TERENY PRZEZNACZONE POD LOKALIZACJE USEUG REKREACJI, SPORTU | TURYSTYKI,
/// W MOME

NCIE KOREKTY STREFY OCHRONY ZBIORNIKA DOBCZYCKIEGO,
Z ZAKAZEM ZABUDOWY KUBATUROWEJ

O ORIENTACYJNA Ié)KALIZACJA OSRODKOW USLUGOWYCH
DLAMIESZKANCOW

++ T TERENY PROPONOWANE DO OBJECIA
—— -4  OPRACOWANIEM PLANOW MIEJSCOWYCH

™ obszar objety zmiana planu

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
=== KORYTARZ DROGI WOJEWODZKIEJ

s KORYTARZ DROGI POWIATOWEJ

pemm—  KORYTARZ WAZNIEJSZEJ DROGI GMINNEJ
| DROGI GMINNE PRZYJETE UCHWALA RADY GMINY

| — DROGI BEDACE WEASNOSCIA GMINY

 I— DROGI O NIEREGULOWANEYM STATUSIE WLASNOSCIOWYM,
ZARZADZANE PRZEZ GMINE

f<=—1 PROPONOWANE KOREKTY DROGI GMINNEJ
ORAZ PROPONOWANE NOWE DROGI GMINNE

[P] ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PARKINGOW

WALORY TURYSTYCZNO-KULTUROWE GMINY:
@®  KoSCIOLY, KAPLICZKI, FIGURY | KRZYZE PRZYDROZNE
....... PROPONOWANA SCIEZKA DYDAKTYCZNA

® OBIEKTY OSWIATY E_:PRZEESZKOLA. SZKOLY PODSTAWOWE,
GIMNAZJA, SREDNIE, WYZSZE)

® STRAZNICE OCHOTNICZEJ STRAZY POZARNEJ

STRUMIENIE | CIEKI WODNE

Wyrys ze Studium uwarukowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobczyce Uchwata Nr XV/109/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH:

= OBIEKTY ZABYTKOWE O WYSOKICH WARTOSCIACH
KULTUROWYCH, WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH:

STREFA "R" - OCHRONY BEZPOSREDNIEJ ZBIORNIKA DOBCZYCKIEGO

STREFA OCHRONY POSREDNIEJ ZBIORNIKA DOBCZYCKIEGO

GLEBY O WYSOKICH KLASACH BONITACYJNYCH (I - lll KL.)

STREFY ZAGROZEN:

‘@ STREFA"0O" - TERENY ZAGROZONE OSUWANIEM MAS ZIEMNYCH WG SOPO

TERENY ZAGROZONE OSUWANIEM MAS ZIEMNYCH WYZNACZONE W
MATERIALACH ARCHIWALNYCH I W OBOWIAZUJACYCH MPZP
WAZNIEJSZE ELEMENTY INFRASTRUKTURY:

—  LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA (15kV)

. STACJE TRANSFORMATOROWE 15/04kV

KOLEKTOR WODOCIAGOWY

}j/, STREFA TECHNICZNA WZDLUE SIECI INI

RASTRUKTURY TECHNICZNE.
W KTOREJ OBOWIAZUJA PRZI N

F J
PISY ODREBNE ORAZ OGRANICZENIA INWESTOWANIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/521/2023
Rady Miejskiej w Dobczycach
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uchwala Nr LXII1/521/2023
. . Oznaczenie s . .
Data wplywu Imi¢ i nazwisko albo nazwa , Rozstrzygniecie Burmistrza w z dnia 28 czerwca 2023 r. .
Lp. H . . . P obszaru, ktérego ; . . Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej sprawie rozpatrzenia uwagi uwaga uwaga
dotyczy uwaga . . .
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono uwag do niniejszego planu.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Dobczycach

Malgorzata Jakubowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/521/2023
Rady Miejskiej w Dobczycach
z dnia 28 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przedmiotowa zmiana planu nie pociaga za sobg realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dobczycach

Malgorzata Jakubowska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/521/2023
Rady Miejskiej w Dobczycach
z dnia 28 czerwca 2023 roku

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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