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Zarzadzenie Nr 105/2016
Burmistrza Gminy i Miasta Dobczyce
z dnia 29 lipca 2016 roku

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego ponownie
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego solectwa Dziekanowice
obejmujgcego solectwo wjego granicach administracyjnych,
z wylaczeniem obszaru Dz 1 wskazanego w uchwale nr LI/373/14
Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 lutego 2014 roku.

Dziatajgc na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwigzku z art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.J. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na sSrodowisko (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 353 z poézn. zm)),
zarzadzam, co nastepuje:

§1

1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Dziekanowice obejmujgcego
sotectwo w jego granicach administracyjnych, z wytgczeniem obszaru Dz 1
wskazanego w uchwale nr LI/373/14 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia
26 lutego 2014 roku, wytozonego ponownie do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialtywania na $rodowisko wdniach od 1 czerwca 2016 r.
do 1 lipca 2016 r., sporzgdzanego na podstawie Uchwaty Nr XXIl/157/12 Rady
Miejskiej w Dobczycach z dnia 28 lutego 2012 roku, zmienionej uchwatg Nr
LI/373/14 Rady Miejskiej w Dobczycach z dnia 26 lutego 2014roku.

2. Wykaz i spos6b rozpatrzenia uwag zawiera zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Gospodarowania
Przestrzenia i Ochrony Srodowiska.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




BURMISTRZ

Gminy 1 Miastz
DOBCZYCE

Zatacznik do Zarzadzenia nr 105/2016
Burmistrza Gminy i Miasta Dobczyce
z dnia 29 lipca 2016 roku

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 18 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PONOWNIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA DZIEKANOWICE

Ustalenia Rozstrzygniecie
Nazwisko i Oznaczenie projektu Burmlstr'za w
Data imie, nazwa Adres nieruchomo | planudla Sprawie .
Lp. wpiywu jednostki zgtaszajgcego Tres$é uwagi $ci ktorej | nieruchomo | rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zgtaszajacego uwagi dotyczy Sci ktorej uwaga uwaga
uwagi uwaga dotyczyfa | ywzgled nieuwzgle
uwaga niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Zwracam sie z prosbg o zmiane w planie Zgodnie z art. 15 ust. 1
zagospodarowania przestrzennego nieruchomoséci rolnej Ustawy, projekt planu
zabudowanej stanowigcej dziatke nr 1 potozong we wsi sporzadza sie zgodnie
Dziekanowice, gmina Dobczyce — na nieruchomosé z zapisami Studium.
budowlana. Dziatka znajduje sie poza
Qd 1924 roku znaczna czesc¢ dziatki zajmuje budynek terenami wskazanymi do
mieszkalny. Pozostalg cze$¢ stanowi: niezbedna do zainwestowania w Studium —
korzystania z tege budynku infrastruktura komunikacyjna, w strefie R w terenie M4 oraz
teren o spadku powyzej 15° jak rowniez otulina cieku w strefie Z, w ktorych nie
1 16.06.2016 wodnego. Zgodnie z decyzjg Burmistrza Miasta i Gminy 1 10R1 ) przewiduje sie wprowadzania

Dobczyce z dnia 26.05.2015 r. znak: GPS.6121.3.2014.V
na dziatkach rolnych znajdujacych sie w sasiedztwie np. na
dziatce 3/5 stanowigcej otuling cieku wodnego nie nalezy
wykaszac traw.

W zwigzku z powyzszym na mojej nieruchomosci
jakakolwiek dziatalnos¢ rolna jest niemozliwa i dziatka ta
tylko z nazwy jest gruntem rolnym.

nowych terendéw budowlanych,
a jedynie utrzymanie
istniejace] zabudowy
zagrodowej.

Zapisy planu zawarte w §9
pozwalaja na remont

i przebudowe istniejacych
budynkoéw.
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Ustalenia Rozstrzygniecie
Nazwisko i Oznaczenie | projektu Burmistrza w
Data imie, nazwa Adres nieruchomo planu dla Sprawie :
Lp. wplywu jednostki zglaszajacego Tresé uwagi $ci ktérej | nieruchomo rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zgtaszajacego uwagi dotyczy Sci ktorej uwaga uwaga
uwagi uwaga dotyczyta | ywzgled | nieuwzgle
uwaga niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Wnosze © zmiane miejscowego planu zagospodarowania Zgodnie z art. 15 ust. 1
przestrzennego gminy Dobczyce — terenu, objetego mojej Ustawy, projekt planu
nieruchomosci potozonej w Dziekanowicach, oznaczongj sporzadza sie zgodnie
w ewidengji gruntow jako dziatka nr 4/3. Z zapisami Studium.
Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego lokalizacja dziatki
nr ewid. 4/3 na terenie oznaczonym symbolem 13R/ZL Prawie cata dziatka znajduje
wytacza mozliwos¢ jej zabudowy jakimikolwiek obiektami sie poza terenami wskazanymi
budowlanymi, ktére nie stuzg produkcji rolniczej. Wydaje sie do zainwestowania w Studium
bowiem, ze mozliwos¢ dogeszczen zabudowy o funkgji —w strefach R oraz Z,
jednorodzinnej, letniskowej oraz towarzyszacych ustug w ktérych nie przewiduje sie
turystycznych w niewielkich zespeofach stanowigcych wprowadzania nowych
dopefnienie istniejacej sieci osadniczej dotyczy jedynie terendw budowlanych.
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Majac powyzsze na uwadze pragniemy zauwazyé, ze Dodatkowo czesc dziaki
ustalenia planu miejscowege majg dia nas charakter przylegajaca do terendw
dyskryminujgcy oraz bezzasadnie ograniczaja nas budowlanych potozona jest
w wykonywaniu uprawniern wiascicielskich wylaczajac 2M/g w strefie wystepowania
2. 01.07.2016 mozliwos¢ zabudowy. Do takiego wniosku prowadzi 4/3 13R/ZL - osuwisk nieaktywnych oraz
przeznaczenie dziakki, Zze =znajdujg sie ta terenie 10R1 zagrozen ruchami masowymi.

oznaczonym symbolem 13R/ZL, to jednoczesnie znajduje
sig symbol M/g, co oznacza, ze plan miejscowy dopuszcza
na tym terenie zabudowe jednorodzinng (zob. zaigcznik:
wypis z  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

W naszej opinii tak drastyczne zroznicowanie stanu
prawnego terendw o takich samych walorach i w dodatku
poddanych takiemu samemu rezimowi prawnemu, a co za
tym idzie zréznicowanie sytuacji prawnej wtascicieli terenéw
znajdujacych sie w tej samej strefie stanowi naruszenie art.
32 ust. 1 wzw. z art. 64 ust. 2 Konstytucji oraz art. 31 ust. 3
Konstytucii.

Przepis art. 32 ust. 1 Konstytugji wyraza zasade rownosci
wobec prawa, a art. 64 ust. 1 Konstytucji réwna ochrone
prawa wiasnosci. Istota tej zasady jest rowne traktowanie
wszystkich podmiotéw charakteryzujgcych sie w réwnym

Strona2z12




Ustalenia Rozstrzygniecie

Nazwisko i Oznaczenie | projektu Burmistrza w
Data imie, nazwa Adres nieruchomo planu dia sprawie

Lp. wplywu jednostki zgtaszajacego Tresé uwagi Sci ktérej | nieruchomo rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi | zgtaszajacego uwagi dotyczy sciktérej | ywaga uwaga
uwagi uwaga dotyczyta | ywzgled | nieuwzgle
uwaga niona dniona
q 2 3 4 5 6 7 8 9 10

stopniu dang cechg istotng (relewantna). W orzecznictwie
Trybunaiu Konstytucyjnego niezmiennie panuje poglad, ze
wszystkie podmioty charakteryzujgce sie dang cecha
istotna w rownym stopniu, maja by¢ traktowane réwno, tzn.
wedtug jednakowe] miary, bez zréznicowan zarowno
dyskryminujgcych, jak i faworyzujacych”. Oznacza to
jednoczesnie  dopuszczalnos¢ zroznicowania  sytuacji
prawnej réznych podmiotéw. Dopiero, jezeli kontrolowana
norma — a zatem w tym przypadku ustalenia planu
miejscowego okreslajace odmienne zasady
zagospodarowania terenu dla dziatek znajdujacych sie w tej
samej strefie — traktuje odmiennie adresatéw, ktérzy
odznaczaja sie okreslong cechg wspdlna, to mamy do
czynienia z nieusprawiedliwionym odstepstwem od zasady
rownosci. Trudno jest znalezé jakiekolwiek obiektywne
przestanki, ktére przemawialyby za koniecznoécia objecia
naszej dziatki zakazem zabudowy wziawszy pod uwage
dopuszczalnos¢ zabudowy dziatek sasiednich, ktore
charakteryzuja sie takimi samymi cechami jak nasza.
Odstapienie od zasady réownosci powinno mie¢ zawsze
charakter wyjatkowy i powinno by¢ dobrze uzasadnione.
Jezeli wiec prawo traktuje odmiennie adresatow
posiadajacych takie same cechy, konieczna jest jeszcze
ocena Kryterium, na podstawie ktdrego dokanano owego
zréznicowania. W naszej sprawie nie sposéb znalezé
takiego obiektywnego kryterium. Uwazamy, Zze ustalenia
planu  miejscowego, ktére wprowadzaja arbitralne
zréznicowanie  sytuacji prawnej wiascicieli dziatek
znajdujgcych sie w tej samej strefie godzg w zasade
réwnosci prawa. W naszym przekonaniu zréznicowania
tego nie usprawiedliwiajg rozwigzania proceduralne majgce
zastosowanie w procedurze planistycznej; przepisy
proceduralne nie mogg bowiem wplywaé na uszczuplenie
konstytucyjnych praw, jezeli adresat prawa ,odkryt”, Ze jego
prawa sa naruszeone. Preferencyjne, nieusprawiedliwione

Strona3z12




Ustalenia Rozstrzygniecie
Nazwisko i Oznaczenie projektu Burmistrza w

Data imie, nazwa Adres nieruchomo planu dla sprawie )

Lp. wphywu jednostki zgtaszajacego Tres¢ uwagi $ci ktorej | nieruchomo rozpatrzenia uwagi Uwagi

uwagi | zglaszajacego uwagi dotyczy sciktorej | ywaga uwaga

uwagi uwaga dotyczyla | ywzgled nieuwzgle
uwaga niona dniona

1 2 3 4 5 6 i 8 9 10
Zzadnymi obiektywnymi kryteriami lepsze” traktowanie

niektérych wiascicieli majacych dziatki w tej samej strefie
pozostaje w razgcej sprzecznosci z art. 32 Konstytugji.
Naruszenie art. 31 ust. 3 Konstytucji polega na pozbawieniu
nas mozliwosci zabudowy dziatki nieusprawiedliwionegj
Zzadnymi kryteriami. Tymczasem ograniczenia w zakresie
korzystanie z konstytucyjnych praw moga by¢ ustanowione
tylko w ustawie i tylko wtedy, gdy sa konieczne
w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub
porzadku publicznego, badz ochrony $rodowiska, zdrowia
i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych oséb.
Naszym zdaniem brak jest jakichkolwiek argumentow
natury prawnej przemawiajacych za wprowadzeniem
kategorycznego zakazu zabudowy naszej dziatki lub za
arbitralnym niedopuszczeniem zmiany przeznaczenia na
teren zabudowy mieszkaniowej.

Warto zwrécié bowiem uwage na to, Ze nawet zabudowa
gruntow rolnych nie zmienia ich przeznaczenia. Wynika to
wprost z ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Zgodnie z jej art. 2 ust. 1 gruntami
rolnymi, w rozumieniu ustawy, sa grunty pod wchodzacymi
w skiad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wytgcznie
produkgji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do
produkgji rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do
przepisow o podatku dochodowym od oséb fizycznych
i podatku dochodowym od o0séb prawnych; pracowniczych
ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych. Powyzsze
oznacza, ze ustalenie przeznaczenia terenu w planie
zagospodarowania przestrzennego jako gruntu
rolnego/ornego/ nie musi oznaczaé samo przez sie zakazu
takiej jego zabudowy, ktéra nie zmienia jego przeznaczenia
(zob. zreszta przeznaczenie terenu dla dziatek o nr ewid.
4/2, 4/4, 151, 13/1).
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Nazwisko i Oznaczenie projektu Burmlstr.za w

Data imie, nazwa Adres nieruchomo | planudia sprawie .

Lp. wplywu jednostki zgtaszajacego Tre$é uwagi $ci ktérej nieruchomo rozpatrzenia uwagi Uwagi

uwagi zgtaszajacego uwagi dotyczy Sci ktérej uwaga uwaga

uwagi uwaga dotyczyfa | ywzgled | nieuwzgle
uwaga niona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Zakaz takiej zabudowy musiatby wynika¢ ze szczegodlnych
warunkow zagospodarowania takiego terenu, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W planie miejscowym miasta i gminy Dobczyce brak jest
uzasadnienia dla takiego zakazu. W naszej opinii aby
ograniczy¢ prawe wiasciciela nieruchomosci do podjecia na
niej okreslonej zabudowy lub do jej zabudowania w ogdle,
nie wystarczy powotanie sie na to, ze teren wedtug
przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego
jest gruntem rolnym nadajgcym sie do zalesienia, ale
konieczne jest wykazanie przez wiadze planistyczne, jakie
przestanki decyduja o tym, Zze plan zagospodarowania
przestrzennego wprowadza zakaz zabudowy danego terenu
w cgdle lub zabudowy okreslonego rodzaju.

Zardbwno przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, nie ustanawiaja kategorycznego zakazu
zabudowy gruntéw rolnych. Ustawodawca pozwala np. na
zabudowe gruntow rolnych pod pracowniczymi ogrodami
dziatkowymi zabudowa o charakterze letniskowym.

Dziatka o nr ewid. 4/4, 145/5 w czesci budowlanej 5, 15/1
znajduja sie centralnie na terenie usuwiskowym
potozonym na bagnach i szkarpie o zauwazalnych
ruchach gruntowych, ktdre sa tez wspomagane poprzez
miedzy innymi odprowadzanie Sciekéw z przydomowej
oczyszczalni Sciekéw z dziatki o nr ewid. 145/9 ktore
jest lekcewazone przez ochrong sSrodowiska (bez
jakichkolwiek dalszych interwencji).

Warto zwrocic uwage na postulaty prawidiowej polityki
przestrzennej sformutowane przez B. Malisza, ktdrego
zdaniem  polityka przestrzenna powinna  spetniaé
nastepujgce zadania:

Utrzymac prawidtowa strukture uzytkowania terenow, czyli
ustalaé racgjonalng proporcje miedzy réznymi rodzajami
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Lp.

Data
wptywu

uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
zgtaszajacego
uwagi

Adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sci ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
Sci ktorej
dotyczyta
uwaga

Rozstrzygniecie
Burmistrza w
sprawie

rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgled
niona

uwaga

nieuwzgle
dniona

Uwagi

6

7

8 =

10

uzytkowania;

Stworzy¢  warunki do prowadzenia  dziatalnosci
gospodarcze] poprzez rozbudowe infrastruktury spotecznej
i technicznej;

Alokowac funkcje terenu z uwzglednieniem
gospodarczych i spofecznych;

Kontrolowac racjonalne wykorzystanie przestrzeni w celu
maksymalizowania efektu, pod warunkiem zachowania
waloréw Srodowiska;

Nadzorowa¢ zagospodarowanie przestrzenne (zob. B.
Malisz, Podstawy gospodarki i polityki przestrzenngj.
Wszechnica Polskiej Akademii Nauk. Ossolineum 1984).

W naszej opinii Uchwata Nr [X/39/15 Rady Miejskigj
w Dobczycach z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Dobczyce nie realizuje tych postulatow.
Ustalenia planu miejscowego s3 chaotyczne,
niekonsekwentne, odstaja od realidw Zzycia spotecznego,
oraz dyskryminujace niektérych wiascicieli nieruchomosci.

interesow

11.07.2016

Jako wspétwtasciciel niniejszej Dziatki sktadam uwagi oraz
wniosek do nowego planu zagospodarowania gminy
Dobczyce.

Chciatabym wnioskowac o] poprawienie
zaznaczonej na aktualnych mapach drogi
wojewédzkim  oraz zmiane statusu Dziatki nr
z gruntéw ornych na grunty budowlane.

Jako uzasadnienie podaje:

1. W przeszioSci zmiana taka byta niemozliwa ze wzgledu
na planowana na tych dziatkach droge o statusie
wojewodzkim, jako obwodnice Dziekanowic. Gmina
Dobczyce zostata poinformowana, 2Ze obwodnica
Dziekanowic nie jest wpisana w strategie Wojewodztwa
Matopolskiego i Wojewddztwo nie wnioskuje
0 zablokowanie gruntdw co wiecej, stanowiskiem
Wojewobdztwa taka droga jest niemozliwa do realizadji ze

btednie
o statusie
18217

18217

24R/ZL

22R/ZL
10ZL
3KDG

Zgodnie z art. 15 ust. 1
Ustawy, projekt planu
sporzadza sie zgodnie

z zapisami Studium.

Dziatka ( z wytaczeniem jej
péinocno — zachodniego
naroznika) znajduje sie poza
terenami wskazanymi do
zainwestowania w Studium -
w strefach R oraz Z, w ktérych
nie przewiduje sie
wprowadzania nowych
terenow budowlanych.

Kwestionowany odcinek drogi
KDG nie znajduje sie co
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Ustalenia Rozstrzygniecie
Nazwisko i Oznaczenie projektu Burmistr?_a w

Data imie, nazwa Adres nieruchomo planu dla sprawie !

Lp. wplywu jednostki zgtaszajacego Tresé uwagi Sci ktérej | nieruchomo rozpatrzenia uwagi Uwagi

uwagi zgtaszajacego uwagi dotyczy Sci ktérej uwaga uwaga

uwagi uwaga dotyczyla | ywzgled | nieuwzgle
uwaga niona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

wzgledu na liczne tereny osuwiskowe znajdujace sie
w  kilku miejscach gdzie ew. obwodnica mogtaby
przebiegac¢ (badania SOPO z 2010 i 2013 r.). Blokowanie
ziemi w tym mojej Dziatki przez Gmine Dobczyce jest
zatem nieuzasadnione.

Aktualnie na dziafce 182/7 znajduje sie od lat nieuzywana
faka, a ja nie mieszkam na terenie Dziekanowic i nie mam
mozliwosci uprawiania tej ziemi i odpowiedniego dbania
o grunt.

Dzialka znajduje sie w sasiedztwie dziatek posiadajgcych
status dziatek budowlanych, ma dostep do drogi
o szerokosci 5 m oraz mozliwosci podciagniecia
niezbednych do budowy mediow. W poblizu dziatki 182/7
na dziatkach 182/13, 182/12 znajduja sie juz domy.
Przedtuzenie pasa budowlanego w tym kierunku jest
zatem uzasadnione.

Dziatka nie lezy na terenie osuwiskowym czy terenie
zagrozonym powodzia.

Dziatka nie lezy w terenie $cistej ochrony sanitarnej dla
cmentarza. Dzialka ma dostep do wody z sieci
wodociggowej, a wiec zgodnie z planem jest mozliwa
rozbudowa budownictwa jednorodzinnego.

Odnoszac sie do ewentualnego argumentu Gminy
0 koniecznos$ci ochrony laséw i zachowania stabilnosci
ekosystemow, chciatbym zaznaczy¢, ze w nowym planie
zagospodarowania status dziatek budowlanych otrzymaty
inne dziatki w miejscowosci Dziekanowice, ktdre réwniez
znajdujg sie w sasiedztwie lasu. Whnioskuje zatem, aby
przepisy i =zasady ustalone przez Gmine dziataty
sprawiedliwie i w réwny sposéb  traktowaly
wnioskodawcow.,

Dziekanowice jako miejscowo$¢é ma ograniczone
mozliwosci rozwoju, od strony pofudniowej i wschodnigj
znajdujg sie strome zbocza oraz aktywne osuwiska, ktore
uniemozliwiaja rozwdj miejscowosci. Dziatka o ktora

prawda w planie
wojewodztwa, ale po
uzgodnieniu z wiasciwymi
organami wprowadzony zostat
do Studium. Znajduje sie
rowniez w obowigzujacym
planie miejscowym.

Ma on przejaé ruch

z fragmentu drogi
wojewodzkiej (serpentyny na
terenach osuwiskowych)

i dlatego wskazano jego
klase jako droge klasy KDG.
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Ustalenia Rozstrzygniecie
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wnioskuje jest jednym =z niewielu terendw w  tgj
miejscowosci, ktéra spetnia wszelkie warunki i moze daé
szanse na rozwoj wsi. Tworzenie dziatek budowlanych
w poblizu dobczyckiej strefy ekonomicznej jest
uzdsadnione i przyczynia sie do zrownowazonego
rozwoju regionu, co jest jednym z celéw zapisanych
w strategii Wojewddztwa Matopolskiego.
Jako wiasciciel Dzialki 182/7 jestem takze witascicielem
drogi dojazdowej, ktdrg chetnie przekaze na rzecz gminy
umozliwiajac tym samym lepszy i bezpieczniejszy dojazd
potencjalnych  mieszkancéw tych terenéw oraz
przyczyniajgc sie¢ do rozwoju miejscowosci. Podobnag
deklaracje o checi przekazania drogi ztozyta moja siostra
, ktéra jest wiascicielka
dziatek o nr 182/11, 182/12 1 182/13, 182/14.
Uprzejmie prosze o analize podanych przeze mnie
argumentéw i pozytywne rozpatrzenie wniosku.
Jako wiasciciel niniejszej dziatki sktadam opinie do nowego Pomimo przeznaczenia
planu zagospodarowania gminy Dobczyce i przeznaczenia w Studium pod zabudowe,
dziatki 182/14 (dalej zwang Dziatkg) na tereny zabudowy przedmiotowy teren nie
zagrodowej (MR) i odmowy przediuzenia pasa uzyskat zgody Ministra
budowlanego dla budownictwa domu jednorodzinnego Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
(MN). Jako uzasadnienie podaje: zmiane przeznaczenia
. Dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie takich gruntéw rolnych na cele
samych  dziatek  posiadajacych  status  dziatek 3RM nierolnicze.
budowlanych. Na dziaice obck jest postawiony juz dom, 24R/ZL
4. | 11.07.2016 czego nie pokazuje nowy plan zagospodarowania. Nie b 8ZL )
ma wigc uzasadnienia, dlaczego dziatka obok nie moze TMNU

by¢ budowlana.

Dziatka ma bezposredni dostep do drogi dojazdowej
szerokosci 5 m — gwarantowanej w ksiedze wieczystej
oraz dostep do mediéw — wody, gazu i pradu.

Dziatka nie lezy na terenie osuwiskowym, czy terenie
zagrozonym powodzia.

Dziatka nie lezy w terenie Sciste] ochrony sanitarnej dla
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cmentarza (ma ponad 50 m od cmentarza). Dziatka ma
dostep do wody z sieci wodociggowej, a wiec zgodnie
z planem jest mozliwa rozbudowa budownictwa
jednorodzinnego.

Dziatki znajdujgce sie¢ w bezposrednim sasiedztwie
posiadajg status budowlany mimo, ze leza w tej samej
odleglosci od lasu. Podobnie jak inne dziatki, ktdre
otrzymaly w nowym planie zagospodarowania status
budownictwa mieszkaniowego (przyktad znajduje sie na
mapach zatgczonych do wniosku — mapy oznaczone nr 3
i 4), a wigc argument o strefie ekotonowej od lasu
powinien dotyczyé wszystkich dziatek w tej miejscowosci,
a nie tylko dziatki, ktérej jestem wiascicielka — jako
nieuzasadnionego wyjatku.

W nowym planie zagospodarowania przestrzennego 3
dziatki otrzymaty status dziatki budowlanej
mieszkaniowej, mimo ze sa oddalone od innych dziatek
o tym statusie i nie tworza jednego ciagu pasa
budowlanego. A wigc w moim przypadku przediuzenie
pasa budowlanego tworzy spojny cigg dziatek
budowlanych znajdujacych sie w przy wyznaczonej
drodze i z dostepem do mediow. Dziatki, o ktorym mowa
w pkt. 6 — oznaczone sg na planach gminnych,
stanowigcych zataczniki 1, 2 i 3 do wniosku i sa
oznaczone na niej numerem 2, 3, 4.

Dziatka 182/4 nie =znajduje sie z zasiegu drogi
wojewodzkiej (powyzej 6 m), ani terenu pasa drogowego.
Gmina Dobczyce jest w posiadaniu informacji o tym, ze
w tym migjscu nie jest planowana droga wojewddzka,
a mimo tego nie zmienita szerokosci pasa drogowego
w nowym planie zagospodarowania do obowigzujacej
szerokosci dla drog gminnych i powiatowych.

Przyznanie mi statusu prawa budownictwa zagrodowego
nie pozwala na stworzenie na tej dzialce gospodarstwa
rolnego, poniewaz dziatka nie posiada odpowiedniej
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10.

11.

Jako wiasciciel

wielkoéci terendéw rolnych (ponizej 30 aréw) do
stworzenia gospodarstwa, ktore jest sie w stanie
utrzyma¢. Dodatkowo w tym miejscu nie jest mozliwe
stworzenie duzego gospodarstwa poprzez potgczenie
dziaiek, poniewaz na dziatkach obok planowana jest
budowa drogi gminnej.

Dziatka 182/14 jest jedyng dziatka, ktora posiadam na
terenie gminy Dobczyce, wiec nie mam mozliwosci
potaczenia jej z inng dziatka i stworzenia gospodarstwa
rolnego.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobczyce dla sotectwa Dziekanowice przyznaje prawo do
budownictwa jednorodzinnego bardzo niewielkiej liczbie
dziatek, co utrudniana rozwd] miejscowosci i moze
przyczynic sie do jej wyludnienia w przysztosci, poniewaz
mieszkaricy nie bedg mieli sie wkroétce, gdzie budowad.
Argument mowigcy o niewystarczajace] ilosci dziatek
rolnych w Dziekanowicach jest réwniez nieuzasadniony,
poniewaz miejscowo$¢ posiada wystarczajgca ilosé ak
I pastwisk, a mimo to wiekszos¢ z nich jest od wielu lat
niewykorzystywana i stanowi jedynie  nieuzytki.
Dodatkowo Dziekanowice =ze wzgledu na duze
zréznicowanie wysokosciowe, duza ilog¢ strumieni i laséw
nie nadaje sie na tworzenie gospodarstw rolnych,
natomiast stanowi znakomite zaplecze dla znajdujacej sie
w poblizu strefy ekonomicznej, gdzie rozbudowane beda
kolejne przedsiebiorstwa, zatrudniajgce nowych
pracownikow poszukujacych migjsca do budowania
domow. Dlatego tworzenie dzialek budowlanych
w poblizu strefy ekonomiczne] a poza terenem
zalewowym jest w pefni uzasadnione ekonomicznie
i spolecznie.

dziatki 182/14

jestem jednoczesnie

wiascicielem drogi dojazdowej dla dziatek nr — 182/11,
182/12 i 182/13, dlatego jesli otrzymam status dziatki
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budownictwa mieszkaniowego moge przeznaczy¢ cata
droge nieodpfatnie na rzecz gminy Dobczyce.
Jednoczesnie potaczona droga moze w przysziosc
stanowi¢ potaczenie z planowang obwodnica Dziekanowic,
Co znacznie ufatwi obecnym mieszkancom dojazd do
Dobczyc.
Bardzo prosze o odniesienie sig do moich argumentéw
i ponowne rozpatrzenie wniosku.
Prosze o przeksztatcenie dziatki nr 21 potozonej Czesc dziatki pozwalajgca na
w miejscowoséci Dziekanowice w catosci z rolnej na zrealizowanie dwoch
budowlang, gdyz jest to dzialka ktéra uzytkuje od ok. 50 lat budynkéw mieszkalnych
wraz z rodzicami a teraz samodzielnie ponad 30 lat i nie potozona jest w terenie
pojawity sie do tej pory zadne z zagrozen co do tej dziatki. 10MNU.
Dziatka ta jest w posiadaniu moim i dzieci, z tego wzgledu Pozostata czesé dziatki
nie chca wejs¢ w jej posiadanie i uzytkowac. znajduje sie w strefie
wystepowania osuwisk
10MNU nieikty\fvnych oraz _zagro?.er'l
ruchami masowymi.

5. |13.07.2016 <1 323§§L ) Czesciowo takze w strefie
w ktorej moga wystapic
skomplikowane lub ziozone
warunki gruntowe.

Ze wzgledu na znaczne
rezerwy terenéw
budowlanych, nie przewiduje
sie obecnie tak znacznego
poszerzania terenow
budowlanych.
Prosze o przeksztatcenie dziatek nr 6 i nr 7 potozonych Zgodnie z art. 15 ust. 1
w miejscowosci Dziekanowice z rolnej na budowlana. 7WS1 Ustawy, projekt planu
Ba. Dziatki te sa w posiadaniu mojej rodziny od ponad 40 lat 6 13R/ZL sporzadza sie zgodnie
13.07.2016 i nie zauwazyliSmy zadnych zmian w postaci zagrozen. 10R1 - z zapisami Studium.
Dziatki znajdujg sie poza
10R1 terenami wskazanymi do
6b. 7 7WS1 zainwestowania w Studium —

Strona 11z 12




Ustalenia Rozstrzygniecie
Burmistrza w

Nazwisko i Oznaczenie projektu .
Data imie, nazwa Adres nieruchomo planu dia sprawie '
Lp. wpiywu jednostki zgtaszajacego Tres¢ uwagi sci ktorej | nieruchomo rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zgtaszajacego uwagi dotyczy sci ktorej uwaga uwaga
uwagi uwaga dotyczyta | ywzgled | nieuwzgle
uwaga niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

nie przewiduje sie
wprowadzania nowych
terendw budowlanych.

w strefach R oraz Z, w ktérych

Wyjasnienia uzupefniajace:

1.llekro¢ w tresci niniejszego zalacznika jest mowa o:

- Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studjum uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobczyce (Uchwata Nr X\/109/11 Rady Miejskiej w Dobczycach

Z dnia 26 paZdziernika 2077 r.)

- planie - nalezy przez o rozumiec sporzadzany migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sofectwa Dziekanowice,

- ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- strefie R - naleZy przez to rozumiec strefe roina wg ustalert ww. Studium,

- strefie Z - nalezy przez to rozumiec¢ strefe terendw otwartych, zieleni i wéd powierzchniowych wg ustaler ww. Studium,

2. Wprowadzenie zmian w projekcie planu, wynikajacych z rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag uwzglednionych, nastapi w ramach dalszych czynnosci sporzadzania planu, ti. w szczegdinosci
okreslonych w art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do uwag uwzglednionych zostang wprowadzone odpowiednie korekty
w projekcie planu miejscowego, jednakze ich ostateczne wprowadzenie bedzie uzaleznione od uzyskania niezbednych, ponownych uzgodnieri.

3.Przywolane w ninfejszym zalgczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu (m.in. oznaczenia terenéw, numeracja rozdzialdw, paragrafow, ustepow i punkidw, a takze ich redakcja)
pochodza z edygji projektu planu wyfozonego do publicznego wgladu i moga ulec zmianom w wyniku czynnosci, o kidrych mowa w pkt 2 wyjasnien.

4.Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sadu administracyjnego.

Burmistrz G/miny i Miasta Dobczyce
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